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.m[«a 1 

мΦ w!thw .T[DT[9wT 

 

1.1 RAPOR TARTHT VE NUMARASI 

Rapor tarihi 29.12.2017, rapor no: RYS-201700048Ωdir. 

 

1.2 59F9w[9a9bTb !a!/L-59F9w[9a9{T ¸!tL[!/!Y ±!w[LFLb ¢!bLa[!baASI 

Bu rapor; TȊƳƛǊ TƭƛΣ Menderes TƭœŜǎƛΣ DǀǊŜŎŜ Mahallesi, 527 Ada 5 Parsel ƴǳƳŀǊŀǎƤƴŘŀ ƪŀȅƤǘƭƤ ά.ƛǊ YŀǘƭƤ 

tǊŜŦŀōǊƛƪ 5ŜǇƻ ǾŜ !ǊǎŀǎƤέ ǾŀǎƤŦƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ ǘƻǇƭŀƳ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘƛƴŜ 

ȅǀƴŜƭƛƪ ƻƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

1.3 RAPORU HAZIRLAYAb[!w ±9 {hw¦a[¦ 59F9RLEME UZMANLARI 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ: Semih BAHADIR ς SPK Lisans No: 403120 

{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ: DƻƴŎŀ !¢!{h¸ ![¢¦b.!  ς SPK Lisans No: 400334 

 

мΦп 59F9w[9a9 ¢!wTHT  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ tarihi 28.12.2017Ωdir. 

 

мΦр 5!¸!b!Y {m½[9 a9ST TARTH VE NUMARASI 

Tǒ ōǳ ǊŀǇƻǊ 31.01.2017 tarihli 2017/003 ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

мΦс w!thw¦b Y¦w¦[ 5«½9b[9a9[9wT Y!t{!aLb5! 59F9w[9a9 !a!/L¸[A HAZIRLANIP 
I!½Lw[!ba!5LFLb! T[T YTb !4LY[!a! 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳΣ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ {ŜǊƛ ±LLLΣ bƻΥ ор ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 

4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ IƛȊƳŜǘƛ ±ŜǊŜŎŜƪ  ƛǊƪŜǘƭŜǊŜ ǾŜ .ǳ  ƛǊƪŜǘƭŜǊƛƴ YǳǊǳƭŎŀ [ƛǎǘŜȅŜ !ƭƤƴƳŀƭŀǊƤƴŀ 

ƛƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ ƛƭŜ YǳǊǳƭΩǳƴ нлΦлтΦнллт ǘŀǊƛƘ ǾŜ нтκтум ǎŀȅƤƭƤ ƪŀǊŀǊƤƴŘŀ 

ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ  ά5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊƭŀǊƤƴŘŀ .ǳƭǳƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ !ǎƎŀǊƛ IǳǎǳǎƭŀǊέ ƛƭŜ ȅƛƴŜ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ лмΦлнΦнлмт ǘŀǊƛƘ {ŜǊƛ LLL-снΦм ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ 

IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ, 4 (ŘǀǊǘύ ƴǸǎƘŀ ǾŜ 

¢ǸǊƪœŜ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴȊƛƳ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 

мΦт a« ¢9wT TALEPLERTNTN KAPSAMI VE GETTRTLEN SINIRLAMALAR  

Bu rapor άw9¸{!  D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL A. .έ ƛƭŜ ƪŀǊǒƤƭƤƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƛƳȊŀƭŀƴƳƤǒ 31.01.2017 

ǘŀǊƛƘƭƛ нлмтκлло ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴΣ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳŘǳǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƳǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎŜǘƛǊƛƭŜƴ 

ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎƤƴƤǊƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

мΦу 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b  TwY9¢TaT½ ¢!w!CLb5!b 5!I! mb/9YT 
¢!wTI[9w59 ¸!tL[!b {hb «4 59F9w[9a9¸9 T[T YTN BTLGTLER 

DeƐerleme konusu gayrimenkule ƛƭƛǒƪƛƴ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜ rapor hazƤrlanmamƤǒtƤr. 

 

мΦф 59F9w[9a9 4![L a!{LbL h[¦a{¦½ ¸mb59 ETKT[9¸9b C!Y¢mw[9w 

IŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƻƭǳƳǎǳȊ ŦŀƪǘǀǊŜ ǊŀǎǘƭŀƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 
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1.10 UYGUNLUK BEYANI 

Bu raǇƻǊΣ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ {ŜǊƛ ±LLLΣ bƻΥ ор ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 

4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ IƛȊƳŜǘƛ ±ŜǊŜŎŜƪ  ƛǊƪŜǘƭŜǊŜ ǾŜ .ǳ  ƛǊƪŜǘƭŜǊƛƴ YǳǊǳƭŎŀ [ƛǎǘŜȅŜ !ƭƤƴƳŀƭŀǊƤƴŀ 

ƛƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ ƛƭŜ YǳǊǳƭΩǳƴ нлΦлтΦнллт ǘŀǊƛƘ ǾŜ нтκтум ǎŀȅƤƭƤ ƪŀǊŀǊƤƴŘŀ 

ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ  ά5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊƭŀǊƤƴŘŀ .ǳƭǳƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ !ǎƎŀǊƛ IǳǎǳǎƭŀǊέ ile ȅƛƴŜ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ лмΦлнΦнлмт ǘŀǊƛƘ {ŜǊƛ LLL-снΦм ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ 

IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ DeƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ 

ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊƛƴ ƘƛœōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ƻƭƳŀŘƤƐƤƴƤ ǾŜ ōǳ ƛǒƛƴ ƛœƛƴŘŜƪƛ ǘŀǊŀŦƭŀǊŀ ƪŀǊǒƤ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ƪƛǒƛǎŜƭ ōƛǊ 

œƤƪŀǊƤƳƤȊ ǾŜȅŀ ǀƴ ȅŀǊƎƤƳƤȊ ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤƴƤΣ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ƳǸƭƪǸƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜŘŜƴ 

ŘŜƴŜȅƛƳƭƛ ƻƭŘǳƐǳƴǳ ǾŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤ ōƛȊȊŀǘ ƛƴŎŜƭŜŘƛƐƛƴƛΣ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ƪƤǎƤǘƭƤ ƻƭǳǇ 

ƪƛǒƛǎŜƭΣ ǘŀǊŀŦǎƤȊ ǾŜ ǀƴȅŀǊƎƤǎƤȊ ǇǊƻŦŜǎȅƻƴŜƭ ŀƴŀƭƛȊΣ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊŘŀƴ ƻƭǳǒǘǳƐǳƴǳΣ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴΣ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛœƛƴ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƘŀƛȊ 

ƻƭŘǳƐǳƴǳΣ 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ǾŜǊŘƛƐƛƳƛȊ ƘƛȊƳŜǘ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ŀƭŘƤƐƤƳƤȊ ǸŎǊŜǘƛƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜri ile bir 

ƛƭƎƛǎƛƴƛƴ ƻƭƳŀŘƤƐƤƴƤ, 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜƴƛƴ ŀƘƭŀƪƛ ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛƐƛƴƛΣ ǊŀǇƻǊŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƪƛǒƛƭŜǊ ƘŀǊƛŎƛƴŘŜ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳŀǎƤƴŘŀ ƳŜǎƭŜƪƛ ōƛǊ ȅŀǊŘƤƳ ŀƭƤƴƳŀŘƤƐƤƴƤ ōŜȅŀƴ 

ederiz. 

 

.m[«a н 

нΦ  TwY9¢ - a« ¢9wT .T[DT[9wTΣ Y¦[[!bL[!b 59F9w TANIMLARI 

нΦм  TRKET BTLGTLERT 
.T[DT D!¸wTa9bY¦[ 59F9w[9a9 !Φ Φ 

.ƛƭƎƛ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ ΦΣ ммΦлтΦнлмм ¢ŀǊƛƘ ǾŜ турр {ŀȅƤƭƤ ¢ƛŎŀǊŜǘ {ƛŎƛƭ DŀȊŜǘŜǎƛΩƴŘŜ ǒƛǊƪŜǘ ŀƴŀ 

ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ άȅǸǊǸǊƭǸƪǘŜƪƛ ƳŜǾȊǳŀǘ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ǊŜǎƳƛ ǾŜ ǀȊŜƭΣ ƎŜǊœŜƪ ǾŜ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛ ǾōΦ 

ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊŀ ŀƛǘ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ŘŀȅŀƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƭŀǊ ƛƭŜ 

ƳŀƪƛƴŜΣ ǘŜœƘƛȊŀǘΣ ǾōΦ ƳŀƭƭŀǊƤƴ ȅŜǊƛƴŘŜ ǘŜǎǇƛǘƛ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴƛ ȅŀǇƳŀƪΣ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜȅŜ 

ȅǀƴŜƭƛƪ ǊŀǇƻǊƭŀǊƤ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƪΣ ŀƴŀƭƛȊ ǾŜ ŦƛȊƛōƛƭƛǘŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤƴƤ ǎǳƴƳŀƪ ǾŜ ǇǊƻōƭŜƳƭƛ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀ ƎǀǊǸǒ 

ǊŀǇƻǊǳ ǾŜǊƳŜƪέ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴƤƳƭŀƴŀƴ ƛǒ ǾŜ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛ ǾŜǊƳŜƪ ŀƳŀŎƤ ƛƭŜ нтлΦлллΣлл-¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ǎŜǊƳŀȅŜ 

ƛƭŜ ƪǳǊǳƭƳǳǒΣ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ǎŜǊƳŀȅŜǎƛ рллΦлллΣлл-¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤΩŘƤǊΦ  ƛǊƪŜǘΣ ¢Φ/Φ .ŀǒōŀƪŀƴƭƤƪ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ ό{tYύ лнΦмнΦнлмм ǘŀǊƛƘ ǾŜ ммκроф ǎŀȅƤƭƤ ƪŀǊŀǊƤƴŀ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ {tY ƳŜǾȊǳŀǘƤ 

œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƘƛȊƳŜǘƛ ǾŜǊŜŎŜƪ ǒƛǊƪŜǘƭŜǊ ƭƛǎǘŜǎƛƴŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ ǒƛǊƪŜǘŜΣ ¢Φ/ .ŀǒōŀƪŀƴƭƤƪ 

.ŀƴƪŀŎƤƭƤƪ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜ ǾŜ 5ŜƴŜǘƭŜƳŜ YǳǊǳƳǳƴǳƴ ό.55Yύ лнΦлуΦнлмн ǘŀǊƛƘ ǾŜ пуут ǎŀȅƤƭƤΣ .ŀƴƪŀƭŀǊŀ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ IƛȊƳŜǘƛ ±ŜǊŜŎŜƪ YǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤƴ ¸ŜǘƪƛƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜǎƛ ǾŜ CŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ IŀƪƪƤƴŘŀ ¸ǀƴŜǘƳŜƭƛƪ ƪŀǊŀǊƤ 

ǳȅŀǊƤƴŎŀΤ ϦDŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ tǊƻƧŜǎƛ ǾŜȅŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ŘŀȅŀƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ 

tarihtekƛ ƳǳƘǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛƴ ōŀƐƤƳǎƤȊ ǾŜ ǘŀǊŀŦǎƤȊ ƻƭŀǊŀƪΣ ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ ŀƭŀƴŘŀ ƪŀōǳƭ ƎǀǊƳǸǒ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜǘƳŜƪΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ŀȅǊƤƭƳŀȊ ōƛǊ ǇŀǊœŀǎƤ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ 

ƳŀƪƛƴŜ ǾŜ ǘŜœƘƛȊŀǘƭŀǊƤƴ ȅŜǊƛƴŘŜ ǘŜǎǇƛǘƛƴƛ ȅŀǇŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴŘŜ ōulunmak, gayrimenkul ve 

http://www.bilgidegerleme.com/
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ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŀƐƭƤ ƘŀƪƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƘǳƪǳƪǎŀƭΣ Ƴŀƭƛ ǾŜ ōƛƭƛƳǎŜƭ ŘŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ȅŀǇƳŀέ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴŘŀ ƘƛȊƳŜǘ 

ŜǘƳŜ ȅŜǘƪƛǎƛ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

CŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴƛ Tǎǘŀƴōǳƭ aŜǊƪŜȊ ƻŦƛǎƛΣ !ŘŀƴŀΣ !ƴƪŀǊŀΣ 5ƛȅŀǊōŀƪƤǊΣ TȊƳƛǊΣ Yƻƴȅŀ  ǳōŜƭŜǊƛΣ LǎǇŀǊǘŀ TǊǘƛōŀǘ 

ōǸǊƻǎǳ ǾŜ ǎǀȊƭŜǒƳŜƭƛ œǀȊǸƳ ƻǊǘŀƐƤ ƻƭŀǊŀƪ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ŦŀǊƪƭƤ ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴŜ ȅŀȅƤƭƳƤǒ ōƛǊƛƳƭŜǊƛ ǾŀǎƤǘŀǎƤȅƭŀ 

ǎǸǊŘǸǊƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ .ƛƭƎƛ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ōŀƴƪŀƭŀǊŀΣ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŀΣ 

ōŜƭŜŘƛȅŜƭŜǊŜΣ ǀȊŜƭ ǾŜ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛƭƛƪƭŜǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƘƛȊƳŜǘƛ vermektedir.  

 ƛǊƪŜǘƛƳƛȊΣ YƻȊȅŀǘŀƐƤ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ Yŀȅŀ {ǳƭǘŀƴ {ƻƪŀƪΣ bƻΥттΣ 5Υу YƻȊȅŀǘŀƐƤ-YŀŘƤƪǀȅ κ Lǎǘŀƴōǳƭ ŀŘǊŜǎƛƴŘŜ 

hizmet vermektedir.  

Telefon: 0216 4102678, Faks: 0216 4102679 

 

нΦн a« ¢9wT BTLGTLERT 
w9¸{!  D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !Φ Φ   

wŜȅǎŀǒ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ ΦΣ ǒƛǊƪŜǘ ŀƴŀ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳϥƴǳƴ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛƴŘŜ ȅŀȊƤƭƤ ŀƳŀœ ǾŜ ƪƻƴǳƭŀǊƭŀ ƛǒǘƛƎŀƭ ŜǘƳŜƪ ǾŜ 

Ŝǎŀǎ ƻƭŀǊŀƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŜΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŜ ŘŀȅŀƭƤ ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ŀǊŀœƭŀǊƤƴŀΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴŜ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŜ ŘŀȅŀƭƤ ƘŀƪƭŀǊŀ ȅŀǘƤǊƤƳ ȅŀǇƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǾŜ ƪŀȅƤǘƭƤ ǎŜǊƳŀȅŜƭƛ ƻƭŀǊŀƪ 

лоΦлфΦнллу ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒΣ Ƙŀƭƪŀ ŀœƤƪ ŀƴƻƴƛƳ ƻǊǘŀƪƭƤƪǘƤǊΦ  ƛǊƪŜǘƛƴ œƤƪŀǊƤƭƳƤǒκǘŀƳŀƳƤ ǀŘŜƴƳƛǒ 

sermayesi 246.000.001,00-¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤΩŘƤǊΦ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ ƳŜǊƪŜȊ ŀŘǊŜǎƛ YǸœǸƪ 4ŀƳƭƤŎŀ aŀƘŀƭƭŜǎƛ 9Ǌƪŀƴ hŎŀƪƭƤ {ƻƪŀƪ No:11 PK:34696 

«ǎƪǸŘŀǊκTǎǘŀƴōǳƭΩŘǳǊΦ 

Telefon: 0216 5642000, Faks: 0216 5642099 

 

нΦо Y¦[[!bL[!b 59F9w TANIMLARI ±9 D949w[T[TY Yh ¦[[ARI  

2.3.1 PAZAR: 

Pazar, mal ve hizmetlerin biǊ Ŧƛȅŀǘ ƳŜƪŀƴƛȊƳŀǎƤ ǾŀǎƤǘŀǎƤȅƭŀ ŀƭƤŎƤƭŀǊ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŀƭƤƴƤǇ ǎŀǘƤƭŘƤƐƤ 

ƻǊǘŀƳŘƤǊΦ tŀȊŀǊ ƪŀǾǊŀƳƤΣ Ƴŀƭ ǾŜȅŀ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴ ŀƭƤŎƤƭŀǊ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ƳŜǎƴŜǘǎƛȊ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀ ƻƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ŀƭƤƴƤǇ ǎŀǘƤƭŀōƛƭŘƛƐƛƴƛ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ ¢ŀǊŀŦƭŀǊŘŀƴ ƘŜǊ ōƛǊƛ ŀǊȊ ǘŀƭŜǇ ƛƭƛǒƪƛǎƛ 

ǾŜ ŦƛȅŀǘƤ ōŜƭƛǊƭŜȅŜƴ ŘƛƐŜǊ ŜǘƪŜƴƭŜǊ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ Ƴŀƭ ǾŜȅŀ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴΣ ƪŜƴŘƛ ŘǳǊǳƳǳ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƻƭǳǒŀƴ 

ƎǀǊŜŎŜƭƛ ŦŀȅŘŀǎƤƴŀ ǾŜ ōƛǊŜȅǎŜƭ ƛƘǘƛȅŀœ ǾŜ ƛǎǘŜƐƛƴŜ ƎǀǊŜ ǘŜǇƪƛ ǾŜǊŜŎŜƪǘƛǊΦ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŘƤƐƤ ƘŀƭƛȅƭŜ ǇŀȊŀǊΣ ŘŜƐŜǊƭŜƴŜƴ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ǾŜȅŀ 

ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƐǸƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ǎŜǊōŜǎǘ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊŘƛƐƛ ǾŜ ƎǸƴŎŜƭ ǎŀƘƛōƛ ŘŜ ŘŃƘƛƭ 

ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ōǳ ǇŀȊŀǊŘŀƪƛ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ œƻƐǳƴƭǳƐǳƴǳƴ ǎŜǊōŜǎǘ ƻƭŀǊŀƪ ŜǊƛǒŜōƛƭŘƛƪƭŜǊƛ ōƛǊ ǇŀȊŀǊ 

ŀƴƭŀƳƤƴŀ ƎŜƭƳŜktedir. 

tŀȊŀǊƭŀǊΣ œŜǒƛǘƭƛ Ǉƛȅŀǎŀ ŀƪǎŀƪƭƤƪƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜΣ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ǎǸǊŜƪƭƛ ōƛǊ ŘŜƴƎŜƴƛƴ ƪǳǊǳƭŘǳƐǳ 

ƳǸƪŜƳƳŜƭƭƛƪǘŜ ƴŀŘƛǊŜƴ ƛǒƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ tŀȊŀǊŘŀƪƛ ȅŀȅƎƤƴ ŀƪǎŀƪƭƤƪƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŀǊȊ ŘŜƴƎŜǎƛȊƭƛƐƛΣ ǘŀƭŜǇǘŜ 

ŀƴƛ ŘǸǒǸǒ ǾŜ ȅǸƪǎŜƭƛǒƭŜǊ ǾŜȅŀ ǇŀȊŀǊ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ŀǎƛƳŜǘǊƛƪ ōƛƭƎƛƭŜƴŘƛǊƳŜ ƎǀǊǸƭǸǊΦ tŀȊŀǊ 

ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤ ōǳ ŀƪǎŀƪƭƤƪƭŀǊŀ ǘŜǇƪƛ ǾŜǊŘƛƪƭŜǊƛƴŘŜƴΣ ōƛǊ ǇŀȊŀǊ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ȊŀƳŀƴŘŀ ŘŜƴƎŜǎƛȊƭƛƐŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀƴ 

ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƳŜ ƪŀǊǒƤ ƪŜƴŘƛƴƛ ǳȅŀǊƭŀȅŀōƛƭƛǊΦ tŀȊŀǊŘŀƪƛ Ŝƴ ƻƭŀǎƤ ŦƛȅŀǘƤ ǘŀƘƳƛƴ ŜǘƳŜȅƛ ƘŜŘŜŦleyen 

ōƛǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜΣ ǇŀȊŀǊŘŀƪƛ ŘŜƴƎŜƴƛƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ƪǳǊǳƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƳƤƴŀ Řŀȅŀƴŀƴ ŘǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ ǾŜȅŀ 

ǳȅŀǊƭŀƴƳƤǒ Ŧƛȅŀǘǘŀƴ ȊƛȅŀŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ǇŀȊŀǊŘŀƪƛ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ȅŀƴǎƤǘƳŀƭƤŘƤǊΦ 

2.3.2 PAZAR 59F9wT: 

tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛΣ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ǾŜȅŀ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƐǸƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ǎŀǘƤŎƤ 
ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ŀƭƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ 
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ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜǎƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀŎŀƪ 
ǘŀƘƳƛƴƛ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ  
 .ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƘǳǎǳǎƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛƭƛƐƛ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

- !ƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ ǇŜǒƛƴŜƴ ƪŀōǳƭ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

- !ƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤ Ƴŀƪǳƭ ǾŜ ƳŀƴǘƤƪƭƤ ƘŀǊeket etmektedirler. 

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami 

ŦŀȅŘŀȅƤ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƪ ǒŜƪƛƭŘŜ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊƭŜǊΦ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǎŀǘƤǒƤ ƛœƛƴ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ǘŀƴƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

- mŘŜƳŜ ƴŀƪƛǘ ǾŜȅŀ ōŜƴȊŜǊƛ ŀǊŀœƭŀǊƭŀ ǇŜǒƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ŀƭƤƳ - ǎŀǘƤƳ ƛǒƭŜƳƛ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ƎŜǊŜƪŜōƛƭŜŎŜƪ ŦƛƴŀƴǎƳŀƴΣ Ǉƛȅŀǎŀ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ Ƴŀƪǳƭ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ Ŝƴ ƻƭŀǎƤ ŘŜƐŜǊƛ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

- Takdir edilen pazar ŘŜƐŜǊƛ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒ ƻƭǳǇ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŜ 

ǀȊƎǸŘǸǊΦ  

Tǒōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤΣ ǎŜǊōŜǎǘ ǾŜ ŀœƤƪ ōƛǊ ǇŀȊŀǊŘŀ ȅŀǇƤƭŀōƛƭŜŎŜƪ ǾŀǊǎŀȅƤƳǎŀƭ 

ōƛǊ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜƪƛ Ŝƴ ƻƭŀǎƤ ŦƛȅŀǘƤ ōŜƭƛǊƭŜƳŜƪǘƛǊΦ  

.m[«a 3 

оΦ 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b a«[YT¸9¢ I!YYL ±9 Ta!w .T[DT[9wT 

оΦм D!¸wTa9bY¦[«b a«[YT¸9¢ .T[DT[9wT ¢!tU KAYITLARI 

527 ADA ï 5 PARSEL  

T[T : T½aLw 

T[49{T : MENDERES 

a!I![[9{T : Dmw9/9 

Ym¸« : - 

{hY!FL : - 

a9±YTT : - 

SINIRI : PLANINDADIR 

PAFTA NO : - 

ADA NO : 527 

PARSEL NO : 5 

¸«½m[4«a« : 7.180,95 

bT¢9[TFT : .Tw Y!¢[L tw9C!.wTY 59th ±9 !w{!{L 

/T[¢ bh : 28 

{!ITC9 bh : 2728 

¢!wTI : 15.08.2014 

¸9±aT¸9 bh : 8080 

a![TY : w9¸{!  D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !bhbTa  TwY9¢T (TAM) 
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оΦн D!¸wTa9bY¦[«b ¢!Y¸T5!¢ .T[DT[9wT 

527 ADA-5 PARSEL 

Menderes ¢ŀǇǳ aǸŘǸǊƭǸƐǸƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜ ǾŜ ǘŀƪōƛǎ ǎƛǎǘŜƳƛƴŘŜƴ 20.11.2017 tarihinde, 

saat: 13.15ΩŘe ŀƭƤƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ά¢!Y.T{έ ƪŀȅŘƤ ǊŀǇƻǊŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ 

ŀƴƤƭŀƴ ōŜƭƎŜȅŜ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǒŀƐƤŘŀ ŘŜǘŀȅƭŀǊƤ ǾŜǊƛƭŜƴ ƪŀȅƤǘƭŀǊ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

wŜƘƛƴƭŜǊ .ǀƭǸƳǸΥ IŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪŀȅƤǘ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ    

 ŜǊƘƭŜǊ .ǀƭǸƳǸΥ IŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪŀȅƤǘ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ       

Iŀƪ ǾŜ aǸƪŜƭƭŜŦƛȅŜǘƭŜǊ .ǀƭǸƳǸΥ IŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪŀȅƤǘ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ     

.ŜȅŀƴƭŀǊ .ǀƭǸƳǸΥ Herhangi ōƛǊ ƪŀȅƤǘ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ   

 

 
3.2.1 59F9w[9a9{T ¸!tL[!b D!¸wTa9bY¦[ T[9 T[DT[T I9wI!bDT .Tw ¢!Y¸T5!¢ 
ό59±w95T[9.T[a9{Tb9 T[T YTb .Tw {LbLw[!a!ύ h[¦t h[a!5LFL I!YYLb5! .T[DTΣ ±!w{! {m½ 
Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL thw¢Cm¸«b9 ALINMASINA 
{9wa!¸9 tT¸!{!{L a9±½¦!¢L I«Y«a[9wT 49w49±9{Tb59 9bD9[ ¢9 YT[ 95Tt 9¢a95TFT 
I!YYLb5!YT Dmw«  

¢ŀǇǳ YŀŘŀǎǘǊƻ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ǇƻǊǘŀƭƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ 20.11.2017 tarihinde, saat: 13.15ΩŘe ŀƭƤƴŀƴ 
ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ά¢!Y.T{έ ƪŀȅŘƤ ǊŀǇƻǊ ekinde yer almŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ ŀƴƤƭŀƴ ōŜƭƎŜȅŜ ƎǀǊŜ 
ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜǾǊŜŘƛƭƳŜǎƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ herhangi bir ǎƤƴƤǊƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
 

3.3 T[DT[T .9[95T¸959 ¸!tL[!b Tb/9[9a9[9w 

Menderes .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ 527 ada, 5 parsel, 08.10.1996 
onay tarihli, мκмΦллл ǀƭœŜƪƭƛ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀΣ depolama aƭŀƴƤƴŘŀŘƤǊ ǾŜ ŀȅǊƤƪ 
nizam, EMSAL: 0.50, ƳŀƪǎƛƳǳƳ ȅŀǇƤ ȅǸƪǎŜƪƭƛƐƛ сΦул ƳŜǘǊŜΣ ǀƴ ōŀƘœŜ ƳŜǎŀŦŜǎƛΥмл ƳŜǘǊŜΣ ƪƻƳǒǳ 
ōŀƘœŜ ƳŜǎŀŦŜǎƛΥр ƳŜǘǊŜ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴƤ ƘŀƛȊ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀȅŀ ǳȅƎǳƴŘǳǊΦ .ǳ ŀƭŀƴƭŀǊŘŀ ȅŀǇƤ ȅǸƪǎŜƪƭƛƐƛΣ 
ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ ŀǊǘǘƤǊƳŀƳŀƪΣ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀƳŀƪΣ ŘǀǒŜƳŜ ƛƭŜ ŀǊŀƪŀǘ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀƳŀƪ 
ƪƻǒǳƭǳȅƭŀ ƳŀƪǎƛƳǳƳ мнΦул ƳŜǘǊŜ ƻƭŀǊŀƪ ǳȅƎǳƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ 

Parselin ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǒŜƪƭƛ ǾŜ ȅŀǇƤƭŀƴƳŀǎƤ, ƳŜǊΩƛ imar ǇƭŀƴƤƴŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ uygundur.   

 

3.3.1 MENDERES .9[95T¸9{T Ta!w a«5«w[«F« !w T±Tb59 ¢! Lba!½! !T¢ T [9a 
5h{¸!{Lb5! ¸!tL[!b TNCELEMELER 

Menderes .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ 19.02.2016 ƎǸƴ ǾŜ 80 ƻƴŀȅ ǎŀȅƤƭƤ ȅŀǇƤ 
ǊǳƘǎŀǘƭŀǊƤƴŀ Ŝǎŀǎ ōƛƭŀ ǘŀǊƛƘƭƛ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜ ƛƴŎŜƭŜƴƳƛǒΤ 19.02.2016 ƎǸƴ ǾŜ 80 ǎŀȅƤƭƤ ŘŜǇƻ ȅŀǇƤǎƤ ƛœƛƴ 
ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒ ȅŜƴƛ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ ve 02ΦлоΦнлмт ƎǸƴ ǾŜ 80 ǎŀȅƤƭƤ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ  
 
5ŜǇƻ ƛœƛƴ ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ ǾŜ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ 1 ǸƴƛǘŜŘŜƴ ƻƭǳǒŀƴ ǘƻǇƭŀƳ 3506 m2 
ŀƭŀƴƭƤΣ н-A ȅŀǇƤ ǎƤƴƤŦƤƴŘŀΣ ǘŜƪ ƪŀǘƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

Parsel ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤΣ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜΣ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘ ǾŜ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ uygundur. 
¢ŀǒƤƴƳŀȊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ȅŀǇƤ ǘŀǘƛƭ ǘǳǘŀƴŀƐƤΣ ŜƴŎǸƳŜƴ ƪŀǊŀǊƤ ǾōΦ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ ōŜƭƎŜȅŜ 
ǊŀǎǘƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 
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3.3.2 YAPI 59b9¢TaT I!YYLb5! Y!NUN UYARINCA DENETTa ¸!t!b ¸!tL 59b9¢TM 
Y¦w¦[¦ ¦ ±9 59F9w[9a9{T ¸!tL[!b D!¸wTa9bY¦[ T[9 T[DT[T h[!w!Y D9w49Y[9 ¢Tw5TFT 
59b9¢Ta[9w I!YYLb5! .T[DT 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƴƤƴ denetimiΣ a9.! ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ [ƛƳƛǘŜŘ  ƛǊƪŜǘƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤr.  

 

3.3.3 MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN T½Tb ±9 .9[D9[9wTb ¢!a ±9 9Y{TY{T½ h[!w!K 
a9±/¦¢ h[¦t h[a!5LFL I!YYLb5! Dmw«  

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜrindeki ȅŀǇƤȅŀ ŀƛǘ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜΣ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƭŀǊƤ ǾŜ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ bulunmakta; 
ȅŀǇƤ ŀƴƤƭŀƴ ǊŜǎƳƛ ōŜƭƎŜƭŜǊŜ ǳȅƎǳƴ ǒŜƪƛƭŘŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
 

3.4 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b ±!w{! {hb «4 ¸L[[LY 5mb9a59 a«[YT¸9¢ ±9 
Ta!w 5¦w¦a¦b5!YT 59FT TY[TY[9w 

3.4.1 a«[YT¸9¢ 5¦w¦a¦b5!YT 59FT TY[TY[9w 

¢ŀǇǳ YŀŘŀǎǘǊƻ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ǇƻǊǘŀƭƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ 20.11.2017 tarihinde, saat: 13.15ΩŘe ŀƭƤƴŀƴ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ά¢!Y.T{έ ƪŀȅŘƤ ǊŀǇƻǊ ŜƪƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ ŀƴƤƭŀƴ ōŜƭƎŜȅŜ ƎǀǊŜ 

ǎƻƴ Ǹœ ȅƤƭƭƤƪ ŘǀƴŜƳŘŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƻƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

3.4.2 Ta!w 5¦w¦a¦b5!YT 59FT TY[TY[9w 

aŜƴŘŜǊŜǎ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ Ǉƭŀƴ ǘŀǎŘƛƪ ǘŀǊƛƘƛ 
луΦмлΦмффс ƻƭǳǇΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƻƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ  
 

 .m[«a п 

пΦD!¸wTa9bY¦[«b 49±w9{9[ ±9 CT½TY{9[ .T[DT[9wT 

пΦм D!¸wTa9bY¦[«b ¸9wTΣ Yhb¦a¦ ±9 49±w9 m½9[[TY[9wT  

wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ TȊƳƛǊ TƭƛΣ Menderes TƭœŜǎƛΣ DǀǊŜŎŜ Cumhuriyet Mahallesi, {ǸƭŜȅƳŀƴ 5ŜƳƛǊŜƭ 

.ǳƭǾŀǊƤ, No:28 adresinde yer almakta ve N: 38.281389, E: 27.145838 ŎƻƐǊŀŦƛ ƪƻƻǊŘƛƴŀǘƭŀǊŘŀ 

ƪƻƴǳƳƭǳŘǳǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƪƛǊŀŎƤsƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ŘŜǇƻ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 

{ǸƭŜȅƳŀƴ 5ŜƳƛǊŜƭ .ǳƭǾŀǊƤΣ όaŜƴŘŜǊŜǎ ς TȊƳƛǊ ς !ȅŘƤƴ ¸ƻƭǳΣ 5-550 Karayolu) ōǀƭƎŜƴƛƴ ŀƴŀ ŀǊǘŜǊƭŜǊƛ 

ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ ȅƻƐǳƴ ōƛǊ ŀǊŀœ ǘǊŀŦƛƐƛƴŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ǳƭŀǒƤƳ ƛœƛƴ 

TȊƳƛǊ !Řƴŀƴ aŜƴŘŜǊŜǎ IŀǾŀŀƭŀƴƤƴŘŀƴ aŜƴŘŜǊŜǎ ƛǎǘƛƪŀƳŜǘƛƴŜ ŘƻƐǊǳ ƎƛŘƛƭƛǊƪŜƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ улл ƳŜǘǊŜ 

ǎƻƴǊŀ ǎŀƐŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¸ŀƪƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜǇƻ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ōǸȅǸƪ ǀƭœŜƪƭƛ ȅŀǇƤƭŀǊ 

ƛƭŜ ƘŜƴǸȊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȅŀǇƤ ōǳƭǳƴƳŀȅŀƴ ōƻǒ ŀǊǎŀƭŀǊ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ  
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¢ŀǒƤƴƳŀȊ {ǸƭŜȅƳŀƴ 5ŜƳƛǊŜƭ .ǳƭǾŀǊƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜΣ TȊƳƛǊ !Řƴŀƴ aŜƴŘŜǊŜǎ IŀǾŀŀƭŀƴƤΩƴƤƴ ōŀǘƤǎƤƴŘŀΣ 

aŜƴŘŜǊŜǎ ƛƭœŜ ƳŜǊƪŜȊƛƴŜ ƪǳǒ ǳœǳǒǳ оΦс ƪƳ ǳȊŀƪƭƤƪǘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊŀ ǳƭŀǒƤƳ ƎŜƴŜƭŘŜ ŀǎŦŀƭǘ 

ǎŀǘƤƘƭƤ ȅƻƭƭŀǊŘŀƴ ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀ ƛƪŜƴ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ŘƻƐǳ ǎƤƴƤǊƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƛœ ƛƳŀǊ ȅƻƭǳƴǳƴ ƘŜƴǸz 

ŀǎŦŀƭǘƭŀƴƳŀŘƤƐƤ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǀƭƎŜΣ Menderes .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊ ve 

ōǀƭƎŜƴƛƴ ŀƭǘȅŀǇƤǎƤƴŘŀ ƘŀƭŜƴ ŜƪǎƛƪƭƛƪƭŜǊ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 

 
 

пΦн 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b ¢!bLaL  

wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΤ TȊƳƛǊ TƭƛΣ Menderes TƭœŜǎƛ, DǀǊŜŎŜ Cumhuriyet Mahallesi, {ǸƭŜȅƳŀƴ 5ŜƳƛǊŜƭ 

.ǳƭǾŀǊƤ, No:28 adresinde yer alan 527 ada 5 ǇŀǊǎŜƭŘŜ ƪŀȅƤǘƭƤ 7.180,95 Ƴч ȅǸȊǀƭœǸƳƭǸ ά.ƛǊ YŀǘƭƤ 

tǊŜŦŀōǊƛƪ 5ŜǇƻ ǾŜ !ǊǎŀǎƤέ ǾŀǎŦƤ ƛƭŜ ǘŜǎŎƛƭƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǾŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤŘƤǊΦ tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 2016 ȅƤƭƤƴŘŀ 

betonarƳŜ œŜƭƛƪ ȅŀǇƤ ǘŀǊȊƤƴŘŀ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀƴ ƻƭǳǒŀƴ depo ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ȅŀǇƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

tŀǊǎŜƭ ƎƛǊƛǒƛ рмнл {ƻƪŀƪ ǾŜ {ǸƭŜȅƳŀƴ 5ŜƳƛǊŜƭ .ǳƭǾŀǊƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
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4ΦнΦм 59F9w[9a9 Yhb¦{U D!¸wTa9bY¦[«b Ch¢hFw!C[!wL  
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4.3 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸RTa9bY¦[«b ¸!tL{![ Tb !!¢ m½9[[TKLERT  

¸ŀǇƤ ¢ŀǊȊƤ Υ .9¢hb!wa9 49[TY 

¸ŀǇƤ {ƤƴƤŦƤ : IV-A 

¸ŀǇƤƴƤƴ ¸ŀǒƤ : 1 

¸ŀǇƤ bƛȊŀƳƤ : AYRIK 

Otopark Υ ±!w ό!4LYύ 

DǸǾŜƴƭƛƪ : VAR 

Sosyal Tesis : YOK 

Su Deposu : YOK  

Hidrofor   : YOK  

!ǎŀƴǎǀǊ : YOK  

Elektrik  : VAR  

Su  : VAR 

Kanalizasyon : VAR 

5Ƥǒ /ŜǇƘŜ : tw9C!.wTY .9¢hb 

4ŀǘƤ           Υ 49[TY Yhb{¢w«Y{T¸hb «½9wT t!b9[ 

LǎƤǘƳŀ-{ƻƐǳǘƳŀΥ ¸hY  

¸ŀƴƎƤƴ ¢ŜǎƛǎŀǘƤ  Υ VAR 

5ƛƐŜǊ   Υ tŀǊǎŜƭ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ŘƛƐŜǊ ōǀƭǸƳƭŜǊ saha betonu ile ƪŀǇƭƤŘƤǊΦ tŀǊǎŜƭ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ōŀƘœŜ ŘǳǾŀǊƤ 

ǾŜ ǘŜƭ ǀǊƎǸ ƛƭŜ œŜǾǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 

пΦп CT½TY{9[ 59F9w[9a959 .!½ ![Lb!b ±9wTLER 

 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƛƭƛǒƪƛƴΣ  

Tƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ  :   ORTA  
Malzeme Kalitesi  :   ORTA 
Fiziksel Eskime  :   ORTA  
!ƭǘȅŀǇƤ   Υ   ¢!a!a[!baL   

 

пΦр D!¸wTa9bY¦[«b ¢9YbTY m½9[[TY[9wT ±9 59FERLEMEDE BAZ ALINAN ±9wT[9w 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ȅŀǎŀƭ ŘǳǊǳƳǳΣ ȅŀǇƤƭŀƴƳŀ ƘŀƪƭŀǊƤΣ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƴƤƴ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ŘǳǊǳƳǳΣ 
ƪƻƴǳƳǳΣ ŀƭŀƴƤ ǾŜ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ŜƳǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƪƛǊŀ ǾŜ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ 
ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

 

пΦс D!¸wTa9bY¦[ a!I!LLTb59 ¸!tL[!b ¢9{tT¢[ER 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘƭƤΣ ŘŜǇƻ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ 1 ŀŘŜǘ ȅŀǇƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƴƤƴ 
ƻǘǳǊŘǳƐǳ ōǀƭǸƳ ŘƤǒƤƴŘŀ kalan alan (ȅŀƪƭŀǒƤƪ 3.674 ƳнΩƭƛƪ) saha betonu ile ƪŀǇƭƤŘƤǊΦ  

 

aƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ depo ŀƭŀƴƤ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀƴ ƻƭǳǒmakta olup toplam 1 ƪŀǘƭƤŘƤǊΦ .ǊǸǘ 3506 Ƴн ŀƭŀƴƭƤ 

1 adet depo ōǀƭǸƳǸƴŘŜƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Yŀǘ ȅǸƪǎŜƪƭƛƐƛ мнΦул ƳŜǘǊŜŘƛǊΦ ¸ŀǇƤƴƤƴ ƪƛǊŀŎƤǎƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƛŘŀǊƛ 

ŀƭŀƴ ǾŜ ŘŜǇƻ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀǊŀƪ ōǀƭǸƳƭŜƴŘƛǊƛƭŘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ  

 

Kat aŀƘŀƭƛ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤ 

Zemin Kat TŘŀǊƛ ŀƭŀƴ ǾŜ Řepo 3506Σлл Ƴч 

    3506Σлл Ƴч 
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пΦт 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b T4 a9Y!b Tb !!¢ m½9[[TY[9wT 

¸ŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ ȅŀǇƤƴƤƴ idari alan ve depolŀƳŀ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀ ƻƭŘǳƐǳΣ zemin kattan 

ƻƭǳǒǘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ .ƛƴŀƴƤƴ ƛŘŀǊƛ ŀƭŀƴ ōǀƭǸƳǸƴǸƴ ȊŜƳƛƴƛ ƭŀƳƛƴŀǘ ǇŀǊƪŜ ƪŀǇƭƤΣ ŘǳǾŀǊƭŀǊƤ ōƻȅŀƭƤΣ ƻŦƛǎ 

ŀƭŀƴƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤ ŎŀƳ ōǀƭƳŜ ƛƭŜ ōǀƭǸƴƳǸǒ ŘǳǊǳƳŘŀŘƤǊΦ 5ŜǇƻƭŀƳŀ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴŘŜ ȊŜƳƛƴ 

beton ƪŀǇƭƤΣ ŘǳǾŀǊƭŀǊ ǎƤǾŀƭƤ ŀƴŎŀƪ ōƻȅŀǎƤȊ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊ. DƤǒ ŎŜǇƘŜleri ōƻȅŀƭƤΣ œŀǘƤǎƤ ŀƭǸƳƛƴȅǳƳ 

ǇŀƴŜƭ ƪŀǇƭƤŘƤǊΦ .ƛƴŀƭŀǊƤƴ ȅǸƪƭŜƳŜ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴŘŜ ƪŀǘƭŀƴŀōƛƭƛǊ όǎŜƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪŀǇƤύ ƴŀƪƭƛȅŜ ƪŀǇƤǎƤ 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊ. ¸ŀǇƤƭŀǊƤƴ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƪƛǊŀŎƤƭŀǊƤƴ ƛȊƛƴ ǾŜǊƳŜƳŜǎƛ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƛœ ƳŀƘŀƭ ƎǀǊǸƴǘǸƭŜǊƛ 

œŜƪƛƭŜƳŜƳƛǒǘƛǊ.  

Bm[«a 5 

5Φ D9b9[ ±9 m½9[ ±9wTLER 

 

±ŜǊƛ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƐƤƴ Ǉƛȅŀǎŀ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜƪƛ ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤΣ ǳƭǳǎŀƭΣ ōǀƭƎŜǎŜƭ ȅŀ Řŀ 

ƪƻƳǒǳƭǳƪ œŜǾǊŜǎƛ ǘǊŜƴŘƭŜǊƛƴƛ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƪƭŀ ōŀǒƭŀǊΦ .ǳ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƻ ǀȊƎǸƴ Ǉƛȅŀǎŀ 

ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ƛƭƪŜƭŜǊƛƴΣ ƎǸœƭŜǊƛƴ ǾŜ ŜǘƳŜƴƭŜǊƛƴ ƛƭƛǒƪƛƭŜǊƛƴƛ ŀƴƭŀƳŀǎƤƴŀ 

ȅŀǊŘƤƳŎƤ ƻƭǳǊΦ !ǊŀǒǘƤǊƳŀΣ ŀȅƴƤ ȊŀƳŀƴŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴŀ ǊŀƪŀƳǎŀƭ ōƛƭƎƛƭŜǊƛΣ Ǉƛȅŀǎŀ ǘǊŜƴŘƭŜǊƛƴƛ ǾŜ 

ƛǇǳœƭŀǊƤƴƤ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƴŜƭ ǾŜǊƛƭŜǊΣ ǘŀƴƤƳƭŀƴƳƤǒ Ǉƛȅŀǎŀ ōǀƭƎŜǎƛƴŘŜ ƳǸƭƪ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǘƻǇƭǳƳǎŀƭΣ 

ekonomik, kamusal ve œŜǾǊŜǎŜƭ ǾŜǊƛƭŜǊŘƛǊΦ mȊŜƭ ǾŜǊƛƭŜǊ ƛǎŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƳǸƭƪŜ ǾŜ ŜǒŘŜƐŜǊ 

ƳǸƭƪƭŜǊƛƴ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ǾŜǊƛƭŜǊŘƛǊΦ 

 

5Φм D9b9[ ±9wT[9w- {h{¸![ ±9 9YhbhaTY ±9wT[9w 

5ΦмΦм 59ahDw!CTY ±9wT[9w  
 

  

¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ /ƻƐǊŀŦƛ ¸ŀǇƤǎƤ 

¢ǸǊƪƛȅŜ Ŝǎƪƛ ŘǸƴȅŀȅƤ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ !ǾǊǳǇŀΣ !ǎȅŀ ǾŜ !ŦǊƛƪŀϥƴƤƴ ōƛǊōƛǊƭŜǊƛƴŜ Ŝƴ ȅŀƪƤƴ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ !ǾǊǳǇŀ ƛƭŜ 

Asya'ƴƤƴ ƪǳŎŀƪƭŀǒǘƤƪƭŀǊƤ ōƛǊ ƴƻƪǘŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ /ƻƐǊŀŦƛ konumu nedeniyle ana ƪŀǊŀ ǇŀǊœŀǎƤ ƻƭŀƴ 

!ƴŀŘƻƭǳΣ ǘŀǊƛƘƛƴ ǒŜƪƛƭƭŜƴƳŜǎƛƴŜ ȅƻƭ ŀœŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪ Ƙŀƭƪ ƪƛǘƭŜƭŜǊƛƴƛƴ ǘƻǇƭǳ ƎǀœƭŜǊƛƴŜ ǒŀƘƛǘ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

{ŀȅƤƭŀƳŀȅŀŎŀƪ ƪŀŘŀǊ ƳŜŘŜƴƛȅŜǘƛƴ ǎŀƘƛōƛ ƻƭŀƴ !ƴŀŘƻƭǳ ƘŜǊ ōƛǊƛ ƪŜƴŘƛ ǀȊ ƪƛƳƭƛƐƛƴŜ ōŀƐƭƤ ŀƴŎŀƪ 
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ōƛǊōƛǊƛƴŘŜƴ ŜǘƪƛƭŜƴŜƴ ƪǸƭǘǸǊƭŜǊƛƴ ōƛǊ ōƛƭŜǒƪŜǎƛƴƛ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ «ƭƪŜƴƛƴ œƻƐǳƴƭǳƐǳ DǸƴŜȅ .ŀǘƤ !ǎȅŀϥŘŀ 

ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ¢ǸǊƪƛȅŜΣ !ǾǊǳǇŀ ǾŜ !ǎȅŀϥƴƤƴ ƘǳŘǳǘƭŀǊƤƴƤ ƪǳŎŀƪƭŀǒǘƤǊƳŀƪǘŀŘƤǊ ǾŜ !ǾǊǳǇŀϥŘŀ ǘƻǇƭŀƳ тулΦрул 

ƪƳч ƭƛƪ ōƛǊ ȅǸȊǀƭœǸƳǸ ǾŀǊŘƤǊΦ «ƭƪŜ ŘƻƐǳŘŀ DǸǊŎƛǎǘŀƴΣ 9ǊƳŜƴƛǎǘŀƴ ǾŜ TǊŀƴ ƛƭŜ DǸƴŜȅϥŘŜ LǊŀƪΣ {ǳǊƛȅŜ ǾŜ 

!ƪŘŜƴƛȊ ƛƭŜ œŜǾǊŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ .ŀǘƤȅŀ ŘƻƐǊǳ 9ƎŜ 5ŜƴƛȊƛΣ ¸ǳƴŀƴƛǎǘŀƴ ǾŜ .ǳƭƎŀǊƛǎǘŀƴ YǳȊŜȅŜ ŘƻƐǊǳ 

YŀǊŀŘŜƴƛȊ ŘƛƐŜǊ ƘǳŘǳǘƭŀǊƤ ƻƭǳǒǘǳǊǳǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ ŎƻƐǊŀŦƛ ƪƻƻǊŘƛƴŀǘƭŀǊƤ осϲ ллϥ - пнϲ ллϥ YǳȊŜȅ 9ƴƭŜƳ ǾŜ 

нсϲ ллϥ - прϲ ллϥ DǸƴŜȅ .ƻȅƭŀƳŘƤǊΦ 81 ƛŘŀǊƛ ƛƭƛ ƻƭŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΣ YŀǊŀŘŜƴƛȊ .ǀƭƎŜǎƛΣ aŀǊƳŀǊŀ .ǀƭƎŜǎƛΣ 9ge 

.ǀƭƎŜǎƛΣ !ƪŘŜƴƛȊ .ǀƭƎŜǎƛΣ Tœ !ƴŀŘƻƭǳ .ǀƭƎŜǎƛΣ 5ƻƐǳ ǾŜ DǸƴŜȅŘƻƐǳ .ǀƭƎŜǎƛ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ȅŜŘƛ ŎƻƐǊŀŦƛ 

ōǀƭƎŜȅŜ ōǀƭǸƴƳǸǒǘǸǊ. 

 

5.1.2 b«C¦{ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.1.3 9YhbhaTY ±9wT[9w 

 ¢ŀǒƤƴƳŀȊ ǎŜƪǘǀǊǸ ǎƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ƎŜƭƛǒŜƴ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛƴ ōŀǒƤnda yer almaktadƤr. Bu geƭƛǒƳŜȅŜ Ŝǘƪƛ 
ŜŘŜƴ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛƴ ōŀǒƤƴŘŀ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ƪŀǊƭƤlƤk oranƤnƤƴ ƘŜǊ ƎŜœŜƴ ƎǸƴ ŀǊǘƳŀǎƤ ve buna paralel olarak 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǸǊǸƴƭŜǊƛƴƛƴ ǸƭƪŜƳƛȊŘŜ Ŝƴ ōŜƭƛǊƎƛƴ ȅŀǘƤrƤƳ ŀǊŀœƭŀǊƤndan biri olmasƤ gelmektedir. 
DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǸǊǸƴƭŜǊƛ ǘŜƳŜƭ ƛƘǘƛȅŀœƭŀǊ ƘƛȅŜǊŀǊǒƛǎƛ ōŀƐƭamƤƴŘŀ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ 
barƤnma ihtiyacƤnƤ ƪŀǊǒƤladƤƐƤƴƤ ve dolayƤsƤȅƭŀ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ŘŜ ƎƤŘŀ ǎŜƪǘǀǊǸ Ǝƛōƛ ƘŜǊ ȊŀƳŀƴ 
ŘƛƴŀƳƛƪ ōƛǊ ǎŜƪǘǀǊ ƻƭŀǊŀƪ ŀȅŀƪǘŀ ƪŀƭŀŎŀƐƤƴƤ ƎǀǊƳŜƪǘŜȅƛȊΦ mǘŜ ȅŀƴŘŀƴΣ ǸƭƪŜƳƛȊŘŜƪƛ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ 
dengelerine bakarsak, konut fiyatlarƤnƤƴ ƴŜŘŜƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ǸƭƪŜƳƛȊŘŜ ōǸȅǸƪ ǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ œƻƪ ȅǸƪǎŜƪ 
ƻƭŘǳƐǳƴǳ ŀƴŀƭƛȊ ŜŘŜōƛƭƛǊƛȊΦ {ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ tŀȊŀǊΣ ȅǸƪǎŜƪ ŀǊȊ ŀœƤƐƤƴŀ ǊŀƐƳŜƴΣ ȅǸƪǎŜƪ ōŜŘŜƭƭŜǊƭŜ ǎŀǘƤlan 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŜ ǘŀƭŜōƛƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛǊ ǇŀȊŀǊŘƤr. 
5ƻƐŀƭ ōƛǊ ŀŦŜǘ ƻƭŀƴ ŘŜǇǊŜƳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ŘŜƐƛǒƛƳƛ ŘŜ ōŜǊŀōŜǊƛƴŘŜ ƎŜǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ Tƴǒŀŀǘ 

ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸƭŜǊŘŜ ŀǊǘƳƤǒ olsa da deprem sonrasƤ yapƤlan ve satƤlan gayrimenkullerin fiyatlarƤ 
ŘŜǇǊŜƳ ǀƴŎŜǎƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤrƤldƤƐƤƴŘŀ ȅŀƪƭŀǒƤk iki misli artmƤǒtƤr. Deprem aslƤnda bir kriz gibi 
ƎǀȊǸƪǎŜ ŘŜ ŘŜǇǊŜƳ ǎƻƴǊŀǎƤ gayrimenkul piyasasƤ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ŘǳǊƎǳƴƭǳƪǘŀƴ ǎƻƴǊŀ ŘŜǇǊŜƳ ǀƴŎŜǎƛƴŘŜƴ ōƛƭŜ 
daha canlƤ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ ȅǸȊŘŜƴ ƭƛǘŜǊŀǘǸǊ ŘŜ ōƛƭƛƴŘƛƐƛ ǸȊŜǊŜ ōŀȊƤ krizler bazƤ fƤrsatlar da 
yaratabilmektedir.  u an itibarƤȅƭŀ ŀǊȊ ŀœƤƐƤ ǘŜƳŜƭƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƪŀƭŀǊŀƪ ȅǸƪǎŜƪ ŦƛȅŀǘƭŀǊƭŀ ǎŀǘƤlan 
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ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ōƛƭŜ œƻƐǳ ȊŀƳŀƴ ƳŀƪŜǘ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǎŀǘƤlmaktadƤr. DolayƤsƤyla, pazar dinamik bir yapƤda 
ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 
«ƭƪŜƳƛȊƛƴ ȅŀǒŀŘƤƐƤ нллм ȅƤlƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪǊƛȊƛƴƛƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛ ǘǸƳ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜ ŎƛŘŘƛ ōƛǊ ōƛœƛƳŘŜ ƘƛǎǎŜŘƛƭƳƛǒ 

ǾŜ ȅŀƪƭŀǒƤk 2003 yƤlƤƴŀ ƪŀŘŀǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ŘŜ ƎŜǊƛƭŜƳŜ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ ȅƤldan 
ƛǘƛōŀǊŜƴ ǎƛȅŀǎƛ ƛǎǘƛƪǊŀǊ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊŘŀƪƛ ƛȅƛƭŜǒƳŜ ƛƭŜ ōŜǊŀōŜǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸ ƘƤzlƤ bir 
ȅǸƪǎŜƭƛǒŜ ƎŜœƳƛǒǘƛǊΣ нллр ǾŜ нллс ȅƤllarƤnda en parlak ŘǀƴŜƳƛƴƛ ȅŀǒŀȅŀƴ ǎŜƪǘǀǊΣ нллс ȅƤlƤnƤn ikinci 
yarƤsƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ǘŜƪǊŀǊ ōƛǊ ŘǳǊŀƪƭŀƳŀ ƛœƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ нллт ȅƤlƤnƤn ilk aylarƤnda ipotekli konut 
ŦƛƴŀƴǎƳŀƴ ǎƛǎǘŜƳƛ ƻƭŀǊŀƪ ōƛƭƛƴŜƴ aƻǊǘƎŀƎŜ ǎƛǎǘŜƳƛƴƛƴ ȅŀǎŀƭ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ ƻƴŀȅƭŀƴƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ 
olumlu etkileri 2008 yƤlƤƴŘŀ ōŜƪƭŜƴƛǊƪŜƴΣ ƪǸǊŜǎŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜƴ ƪŀȅƴŀƪƭŀƴŀƴ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƭŀǊ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛ 
ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŀȊŀƭƳŀ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ 
!.5 ƳƻǊǘƎŀƎŜ ƪǊƛȊƛƴŘŜΣ ōƻǊœƭǳƭŀǊŘŀƴΣ ƪǊŜŘƛ ǾŜǊŜƴ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊŀΣ ƳŜƴƪǳƭ ƪƤȅƳŜǘ ƛƘǊŀœ ŜŘŜƴƭŜǊŘŜƴ 

kredi derecelendirme ve yatƤrƤmcƤlara kadar ǘǸƳ ƳƻǊǘƎŀƎŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ taraflarƤnƤn sorumlu 
ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ mȊŜƭƭƛƪƭŜ ǎƻǊǳƴƭǳ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ ōǸȅǸƪ ƪƤsmƤnƤ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǎǳōǇǊƛƳŜ 
ƳƻǊǘƎŀƎŜ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴƛƴ ƘǸƪǸƳŜǘ ǘŀǊŀŦƤndan desteklenmesi ve batƤƪ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ ƘǸƪǸƳŜǘ 
politikalarƤ ƎŜǊŜƐƛ ŦƻƴƭŀƴƳŀǎƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǾŜ ǀƭœǸƳǸ ȊƻǊ ƻƭŀƴ ōƛǊ ǎƛǎǘŜƳƛƴ ƻƭǳǒƳŀǎƤna neden 
ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ !.5ΩŘŜ ōŀǒƭŀȅŀƴ ǎƻǊǳƴƭŀǊƤƴ ŘƛƐŜǊ ǸƭƪŜ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤnda domino etkisi yaratmasƤna 
ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒΣ ǎƻƴǳœǘŀ ƛǎŜ !.5 ƪŀȅƴŀƪƭƤ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪŀƴ ƳƻǊǘƎŀƎŜ ƪǊƛȊƛ ǘǸƳ ŘǸƴȅŀ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤnƤ derinden 
ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ  ¢ǸǊƪƛȅŜ Ǝƛōƛ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊ ƘŜƴǸȊ ƳƻǊǘƎŀƎŜ ǎƛǎǘŜƳƛ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤnƤƴ œƻƪ 
ōŀǒƭŀǊƤnda olduklarƤ ƛœƛƴ ǘŀǒƤnmaz piyasalarƤƴŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ƪƤrƤƭƳŀƭŀǊ ȅŀǒŀƳŀŘƤlar. Ancak krizin 
ŜǘƪƛƭŜǊƛ ǸƭƪŜƳƛȊŘŜ ŘŜ ǇǎƛƪƻƭƻƧƛƪ ƻƭŀǊŀƪ ŘŀƘŀ ǎƻƴǊŀ ōŜƭƛǊƎƛƴƭŜǒƳŜȅŜ ōŀǒƭŀŘƤ. YakƤƴ ƎŜœƳƛǒǘŜ ŀœƤklanan 
ǊŜƪƻǊ ƪǸœǸƭƳŜ ǊŀƪŀƳƭŀǊƤ da bunu kanƤtlamaktadƤr.  

2009 yƤlƤƴŘŀ ŘŜǊƛƴƭŜǒŜƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪǊƛȊƛƴ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ŘŀǊŀƭƳƤǒ, gayrimenkul piyasasƤnda 
ŦƛȅŀǘƭŀǊ ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪǊƛȊŜ ǊŀƐƳŜƴ ȅǳǊǘƛœƛ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ŘǸǒǸǒ ȅŀǒŀƴƳƤǒ, kredi faiz 
oranlarƤnƤƴ ŘǸǒǸƪ ǎŜǾƛȅŜƭŜǊŘŜ ǎŜȅǊŜǘƳŜǎƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƻƭŀƴ ǘŀƭŜōƛƴ ŘŀƘŀ Řŀ ŦŀȊƭŀ ŘǸǒƳŜǎƛƴŜ ŜƴƎŜƭ 
olarak gayrimenkul fiyatlarƤndaki gerilemeyi sƤnƤrlamƤǒtƤr. 

2010 yƤlƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ȅŜƴƛŘŜƴ ōǸȅǸƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒΣ 
konut piyasasƤƴŘŀ ȅŜƴƛ ōŀǒƭŀƴƎƤœlar ve kredi kullanƤmƤƴŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊ ȅŀǒŀƴƤrken ticari 
gayrimenkullerde AVM ve ofis piyasalarƤ da canlanmƤǒtƤǊΦ YǸǊŜǎŜƭ Ŧƛƴŀƴǎ ƪǊƛȊƛ ǎŜōŜōƛȅƭŜ ŘŀǊŀƭƳŀ 
ȅŀǒŀȅŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ȅƤƭ ōƻȅǳƴŎŀ ƛȅƛƭŜǒƳŜ ƎǀǎǘŜǊƛǇ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ Yƻƴǳt projeleri sayƤsƤnda artƤǒ ƛȊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 
Yine ofis ve alƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛ ƪƛǊŀƭŀƳŀ ǘŀƭŜǇƭŜǊƛƴŘŜ ǾŜ ȅŜƴƛ ȅŀǘƤrƤmlarda artƤǒ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

2011 yƤlƤnƤƴ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƪ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƪƻƴǳǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ŀƭƤnan yapƤ ruhsatlarƤ ve yapƤ kullanƤm 
izni belgesi sayƤsƤ artmƤǒtƤr. Konut kredisi faiz oranlarƤ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪǘŜ ȅǸȊŘŜ мΩƛƴ ǸȊŜǊƛƴŜ œƤktƤktan 
sonra artƤǒƤnƤ yƤlƤƴ ǸœǸƴŎǸ ǾŜ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŘŜ ǎǸǊŘǸǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΩnƤn sƤkƤƭŀǒǘƤrƤcƤ 
ǀƴƭŜƳƭŜǊƛ ǳȅƎǳƭŀŘƤƐƤ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤndan sonra tiŎŀǊƛ ǾŜ ǘǸƪŜǘƛŎƛ ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊƭŜǊƛ ȅǸƪǎŜƭƳŜ ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ 
ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ olarak konut kredisi aylƤk ortalama faiz oranlarƤ Řŀ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ ¢ǸƪŜǘƛŎƛƭŜǊƛƴ 
konut satƤƴ ŀƭƳŀ ŜƐƛƭƛƳƛ нлмм ȅƤlƤ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘir. YƤlƤƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƪ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ŀǊǘŀƴ 
satƤƴ ŀƭƳŀ ŜƐƛƭƛƳƛ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪǘŜ zayƤflamƤǒΣ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƪǘŜ ƛǎŜ ǎƻƴ ŘǀƴŜƳƭŜǊƛƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ 
ǳƭŀǒƳƤǒtƤr. YƤlƤƴ ŘǀǊŘǸƴŎǸ œŜȅǊŜƪ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƛǎŜ 9ƪƛƳ ŀȅƤ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ǘǸƪŜǘƛŎƛƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤn alma 
ŜƐƛƭƛƳƛ ȅŜƴƛŘŜƴ ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ 

Perakende yatƤrƤm pazarƤ, 2011 yƤlƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ǳƭǳǎƭŀrarasƤ yatƤrƤmcƤlarƤƴ ƛƭƎƛǎƛƴƛ ȅƻƐǳƴ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ 
œŜƪƳŜȅŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ нлмм ȅƤlƤƴŘŀ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ŎŀƴƭŀƴƳŀȅƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ƭƻƧƛǎǘƛƪ ǇŀȊŀǊƤnda 
kiracƤ ǘŀƭŜōƛƴŘŜ ƎǀȊƭŜ ƎǀǊǸƭǸǊ ōƛǊ ŘǸȊŜƭƳŜ ƎǀǊǸƭƳǸǒ Ŧŀƪŀǘ ōǳ ŘǸȊŜƭƳŜ tam anlamƤȅƭŀ ƪƛǊŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛ ǾŜ 
kira oranlarƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜ Ŝǘƪƛƭƛ ƻƭŀƳŀƳƤǒtƤr. UluslararasƤ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ ƎǀǊǸƭŜƴ ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀȅƭŀ ōŜǊŀōŜǊΣ 
¢ǸǊƪƛȅŜ ƻǘŜƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤna olan ilgi de artmƤǒǘƤr. 

2012 de Avrupa piyasalarƤnda ciddi bƛǊ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƛƪŜƴΣ ǸƭƪŜƳƛȊ AvrupalƤ gayrimenkul 
yatƤrƤmcƤlarƤ ƛœƛƴ !ǾǊupa'da orta ve uzun vadedeki yatƤrƤƳ ǎŜœŜƴŜklerinden biri olmaya devam 
eǘƳƛǒǘƛǊ.  

2013 yƤlƤ itibariyle gelinen nokta konut kredilerinin bankacƤlƤƪ ƪŜǎƛƳƛ ŀœƤsƤƴŘŀƴ ǀƴŜƳ ǘŀǒƤmaya 
ŘŜǾŀƳ ŜǘǘƛƐƛŘƛǊΦ Yƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ŀœƤsƤƴŘŀƴ ȅŀƪƭŀǒǘƤƐƤƳƤzda ise, yƤlƤn ilk yarƤsƤnda tarihin en 
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ŘǸǒǸƪ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳƛǒΣ ȅƤlƤn ikinci yarƤsƤƴŘŀ ƛǎŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ !ƳŜǊƛƪŀΩƴƤn parasal politikalarƤndan 
kaynaklanan unsurlarƤn etkisi ile yƤlsonunda aylƤk %1 seviyelerini zorlamƤǒtƤr. 
¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƎŜǊŜƪ ǊŜŜƭ, gerek nominal faizlerƛƴ ƻƭŘǳƪœŀ ƘƤȊƭƤ ŘǸǒǘǸƐǸ нллнςнлмо aŀȅƤǎ ŘǀƴŜƳƛƴƛƴ 

ŀǊŘƤƴŘŀƴ CŜŘΩƛƴ ŀœƤƪƭŀƳŀƭŀǊƤ ǾŜ ƛœ ŜƪƻƴƻƳƛƪ Ǌƛǎƪ ŀƭƎƤǎƤƴƤƴ ŀǊǘƳŀǎƤƴŀ ǇŀǊŀƭŜƭ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ǘǊŜƴŘƛ 
ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ǎǸǊŜœ ƪǊŜŘƛ ŦŀƛȊƭŜǊƛ ǾŜ ŘƛƐŜǊ ǘǸƳ ŦŀƛȊ ǘǸǊƭŜǊƛƴƛƴ ŘŜ ό¢[ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴύ ŀǊǘƳŀǎƤƴŀ ƴŜŘŜƴ 
olƳǳǒǘǳǊΦ нлмп ōŀǒƤƴŘŀ ƎǀǊǸƭŜƴ ŘǀǾƛȊ œƤƪƤǒƭŀǊƤ ǾŜ ŀǊǘŀƴ ŘƛƐŜǊ Ǌƛǎƪ ŀƭƎƤƭŀǊƤ ȅǸȊǸƴŘŜƴ ¢/a.Ωƴƛƴ ŘǀǾƛȊ ǾŜ 
ŦŀƛȊ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŀ ƳǸŘŀƘŀƭŜǎƛ ƛƭŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ 5ŀƘŀ ǎƻƴǊŀ ƎŜǊŜƪ ¢/a. Ŝƭƛ ƛƭŜ 
ƎŜǊŜƪǎŜ Ǉƛȅŀǎŀ Řŀ ƻƭǳǒŀƴ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ƎŜǊƛƭŜƳŜ нлмр ƛƭƪ ȅŀǊƤǎƤƴŀ ƪŀŘŀǊ ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 2016 
ȅƤƭƤƴŘŀ ƛǎŜ нлмр YŀǎƤƳ ǎŜœƛƳƭŜǊƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ǘŜƪǊŀǊ ǘŜƪ ǇŀǊǘƛƭƛ ƘǸƪǸƳŜǘ ŘǀƴŜƳƛƴƛƴ ōŀǒƭŀƳŀǎƤ ƛƭŜ 
ǇƛȅŀǎŀƭŀǊ ȅŜƴƛŘŜƴ ŘŜƴƎŜƭƛ ōƛǊ ƎǀǊǸƴǸƳŜ ƪŀǾǳǒƳǳǒ Ŧŀƪŀǘ ƛœ ǘǸƪŜǘƛƳŘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ŀǊǘƤǒŀ ǊŀƐƳŜƴ ƘƤȊ 
ƪŀȅōŜŘŜƴ ǎǘƻƪ ŀǊǘƤǒƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ōǸȅǸƳŜ ƛƭƪ œŜȅǊŜƪǘŜ ȅŀǾŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ нлмс ȅƤƭƤƴƤƴ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ 
!ƳŜǊƛƪŀ .ƛǊƭŜǒƛƪ 5ŜǾƭŜǘƭŜǊƛΩƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ōŀǒƪŀƴƭƤƪ ǎŜœƛƳƭŜǊƛ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ŘǸƴȅŀ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴŘŜ ǀƴŜƳƭƛ 
ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƭŀǊ ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ {ŜœƛƳ ǎƻƴǳŎǳ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ ōǸȅǸƪ ōƛǊ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪ ƻƭǳǒǘǳǊƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ 
ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƐƛƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ŘŜ ƪŜƴŘƛƴƛ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  
нлмс ȅƤƭƤ ōŀǒƭŀǊƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜȅƛ ŘŜǎǘŜƪƭŜȅƛŎƛ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊ Ƙŀȅŀǘŀ ƎŜœƛǊƛƭƳŜȅŜ œŀƭƤǒƤƭƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪ мр 

¢ŜƳƳǳȊ ŘŀǊōŜ ƎƛǊƛǒƛƳƛΣ ƧŜƻǇƻƭƛǘƛƪ ǊƛǎƪƭŜǊ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ǾŜ Ǌƛǎƪ ǇǊƛƳƭŜǊƛnde istenilen 
ƘŜŘŜŦŜ ǳƭŀǒƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ƻƭǳƳǎǳȊ ƎŜƭƛǒƳŜȅŜ ƪŀǊǒƤƴ нлмс ȅƤƭƤ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤ ǾŜ ƎŜƴŜƭ 
ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǒŀǊǘƭŀǊ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ƪǀǘǸ ƎŜœƳŜƳƛǒǘƛǊΦ нлмт ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ ȅŀǊƤǎƤƴŘŀΣ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǎƛǎǘŜƳƛ ŘŜǎǘŜƪƭŜȅƛŎƛ 
makro ihtiyati politikalar ile kamu maliyeǎƛ ǘŜŘōƛǊ ǾŜ ǘŜǒǾƛƪƭŜǊƛ ǎŀȅŜǎƛƴŘŜΣ ƪǊŜŘƛ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŘŜƪƛ 
ŎŀƴƭŀƴƳŀ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ Cƛƴŀƴǎŀƭ ƛǎǘƛƪǊŀǊ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ǀƴŜƳ ŀǊȊ ŜŘŜƴ ǾŜ ƪǊŜŘƛ ōǸȅǸƳŜǎƛƴƛƴ ƛƪǘƛǎŀŘƛ 
ŦŀŀƭƛȅŜǘ ǾŜ ǘƻǇƭŀƳ ǘŀƭŜǇƭŜ ƛƭƛǒƪƛǎƛƴƛ ǀȊŜǘƭŜȅŜƴ ōƛǊ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƻƭŀƴ ƴŜǘ ƪǊŜŘƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴƤƴ D{¸IΩȅŜ ƻǊŀƴƤΣ 
ȅƤƭƤƴ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŘŜ ŀǊǘƤǒ ƪŀȅŘŜŘŜǊŜƪ ȅǸȊŘŜ уΣт ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 
¸ǳǊǘƛœƛ YǊŜŘƛ {ǘƻƪǳ ǾŜ bŜǘ YǊŜŘƛ YǳƭƭŀƴƤƳƤ όD{¸IΩȅŜ hǊŀƴƤ ¸ƤƭƭƤƪΣ҈ύϝ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
.ǳ œŜǊœŜǾŜŘŜΣ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ƻƭƳŀȅŀƴ ƪŜǎƛƳŜ ƪǳƭƭŀƴŘƤǊƤƭŀƴΣ ƪǳǊ ŜǘƪƛǎƛƴŘŜƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ǘƻǇƭŀƳ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ 

ȅƤƭƭƤƪ ōǸȅǸƳŜǎƛ ŀǊǘŀǊŀƪ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ȅǸȊŘŜ муΣу ƻǊŀƴƤƴŘŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ нлмс ȅƤƭƤƴƤƴ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜƴ 
ƛǘƛōŀǊŜƴ ŀǊǘƤǒ ŜƐƛƭƛƳƛƴŘŜ ƻƭŀƴ ǘƻǇƭŀƳ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤΣ нлмт ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛ ōƻȅǳƴŎŀΣ 
ǘƛŎŀǊƛ ƪǊŜŘƛƭŜǊ ƪŀȅƴŀƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜœƳƛǒ ȅƤƭƭŀǊ ƻǊǘŀƭŀƳŀǎƤƴƤƴ ǸǎǘǸƴŘŜ ǎŜȅǊŜǘƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ YDC ŘŜǎǘŜƪƭƛ 
ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ ǀƴŎŜŘŜƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ ǎƤƴƤǊƭŀǊŀ ȅŀƪƭŀǒƳŀǎƤ ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŘŜΣ IŀȊƛǊŀƴ ŀȅƤ ƻǊǘŀǎƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ¢ǸǊƪ 
ƭƛǊŀǎƤ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ ǘƛŎŀǊƛ ƪǊŜŘƛ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŘŜ ƎǀȊƭŜƴŜƴ ŘŜƴƎŜƭŜƴƳŜΣ ǘƻǇƭŀƳ ƪǊŜŘƛ ōǸȅǸƳŜǎine de 
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ȅŀƴǎƤƳƤǒ ǾŜ ǘƻǇƭŀƳ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ мо ƘŀŦǘŀƭƤƪ ȅƤƭƭƤƪƭŀƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤ нм ¢ŜƳƳǳȊ нлмт ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ 
ȅŀƪƭŀǒƤƪ ȅǸȊŘŜ нмΣс ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊ 
нлмт ȅƤƭƤ ƛƭƪ ȅŀǊƤ ƛǘƛōŀǊƤ ƛƭŜ ƳŀƪǊƻ ŘŜƴƎŜƭŜǊƛ ǎŀƐƭŀƳŀƪ ǾŜ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ōǸȅǸƳŜ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛƴŜ ǳƭŀǒƳŀƪ ƛœƛƴ 

iktisat-ƳŀƭƛȅŜ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀȅŀ ōŀǒƭŀƳƤǒ (KGF-YǊŜŘƛ DŀǊŀƴǘƛ Cƻƴǳύ ŘŜǾǊŜȅŜ ŀƭƤƴƳƤǒΣ ¢/a. 
ǘŀǊŀŦƤƴŘŀ ƛǎŜ ǎƤƪƤ ǇŀǊŀ ǇƻƭƛǘƛƪŀǎƤ ǾŜ ǀǊǘǸƭǸ ŦŀƛȊ ŀǊǘƤǒƤ ǎƛƭŀƘƭŀǊƤ ŘŜǾǊŜȅŜ ǎƻƪǳƭƳǳǒǘǳǊΦ ¦ȅƎǳƭŀƴŀƴ ŀǊŀœƭŀǊ 
ōǸȅǸƳŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƻƭŘǳƪœŀ ƻƭǳƳƭǳ ǎƻƴǳœƭŀǊ ǾŜǊƳƛǒǘƛǊΦ !ncak faiz maliyetleri istenilen yerde olmaktan 
ǳȊŀƪǘƤǊΦ 
Yƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛ ǀȊŜƭƛƴŘŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŀ ōŀƪǘƤƐƤƳƤȊŘŀ ƛǎŜ нлмс ȅƤƭƤ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ 

ȅŀǒŀƴŀƴ ƎŜǊƛƭŜƳŜ ŜƐƛƭƛƳƛ aŀǊǘ нлмтΩŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ȅŜǊƛƴƛ ȅǸƪǎŜƭƛǒŜ ōƤǊŀƪƳƤǒǘƤǊΦ IŀȊƛǊŀƴ нлмт ŘǀƴŜƳƛ 
ƛǘƛōŀǊƤ ƛƭŜ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴŘŜ ŀȅƭƤƪ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƤ ҈лΣфоΣ ōƛƭŜǒƛƪ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƤ ƛǎŜ ҈ммΣту ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ 
ƎŜƭƳƛǒǘƛǊΦнлмт ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ƛǎŜ ōŀƴƪŀƭŀǊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ǎŀƐƭŀƴŀƴ мнл ŀȅƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ŀȅƭƤƪ 
ƻƭŀǊŀƪ ҈лΣфф ƛƭŜ ҈мΣнф ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ŀǊŀƴƭŀǊ ƎŜœǘƛƐƛƳƛȊ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ œŜȅǊŜƪ ŘǀƴŜƳŜ 
ƎǀǊŜ ȅǸƪǎŜƭƛǒƛ ƛǒŀǊŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !Ɛǳǎǘƻǎ нлмт ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƪƻƴǳǘ ŦŀƛȊƭŜǊƛ ƎŜœŜƴ ōƛǊ ȅƤƭƤƴ ȊƛǊǾŜǎƛƴŜ 
ƛǒŀǊŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Yƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ŀǊǘƤǒ ƴŜŘŜƴƭŜǊƛƴŜ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ƛǎŜ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ƎŜǊŜƪœŜ ƻƭŀǊŀƪ ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴ 
ŦƻƴƭŀƳŀ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴŘŜƪƛ ŀǊǘƤǒƤ ǾŜǊŘƛƪƭŜǊƛ ƪǊŜŘƛƭŜǊŜ ȅŀƴǎƤǘƳŀǎƤŘƤǊΦ 
.ŀƴƪŀƭŀǊ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ŘƛƐŜǊ ōƛǊ ǎƻǊǳƴŘŀ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ŦƛƴŀƴǎƳŀƴ ƪŀȅƴŀƐƤ ƻƭŀƴ ǾŜ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ Ǹœ ŀȅŘŀƴ 
ƪƤǎŀ ǾŀŘŜȅŜ ǎŀƘƛǇ ƳŜǾŘǳŀǘ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ȅŀǒŀƴŀƴ ŀǊǘƤǒƭŀǊŘƤǊΦ aŜǾŘǳŀǘ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ȅŀǒŀƴŀƴ 
ŀǊǘƤǒƭŀǊ ƪǊŜŘƛ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŀ Řŀ ȅŀƴǎƤƳƤǒǘƤǊΦ 
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Kredilere ŀƛǘ ŘƛƐŜǊ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǾŜǊƛŘŜ ŘǀƴŜƳǎŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ ƳƛƪǘŀǊǎŀƭ ŘŜƐƛǒƛƳƛŘƛǊΦ 4ŜȅǊŜƪ 
ŘǀƴŜƳƭŜǊ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƳƛƪǘŀǊƭŀǊŀ ōŀƪǘƤƐƤƳƤȊŘŀ нлмс ȅƤƭƤ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛnde gerek kampanyalar gerekse 
ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ǎŀƘƛǇ œƤƪƳŀ ƎǸŘǸǎǸȅƭŜ ǘǸƪŜǘƛŎƛƭŜǊƛƴ ƻƭǳƳƭǳ ŘŀǾǊŀƴƤǒƤ ƘŜƳ ŀŘŜǘ ƘŜƳ ŘŜ ƳƛƪǘŀǊ ƻƭŀǊŀƪ 
ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴƛ ŀǊǘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

нлмр ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤǒƭŀǊ мΦнуфΦонл ŀŘŜǘ ƻƭǳǊƪŜƴ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ƛǎŜ п34.388 adet 
ƻƭƳǳǒǘǳǊ όhǊŀƴƤ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈ооΣс ŘƤǊύΦ нлмс ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘƻǇƭŀƳ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒ ŀŘŜŘƛ мΦопмΦпро ƻƭǳǊƪŜƴ 
ōǳ ǊŀƪŀƳƤƴ ппфΦрлу ǘŀƴŜǎƛ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ǎŀǘƤǒƭŀǊŘŀƴ ƪŀȅƴŀƪƭŀƴƳƤǒǘƤǊ όhǊŀƴƤ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈ооΣр ŘƤǊύΦ нлмт ȅƤƭƤ ƛƭƪ 
ȅŜŘƛ ŀȅƭƤƪ ǎǸǊŜŎƛƴŘŜ ƛǎŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤǒƭŀǊ ттлΦнон ŀŘŜǘ ƻƭǳǊƪŜƴ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ǎŀǘƤǒƭŀǊ нуоΦфрл ŀŘŜǘ 
ƻƭƳǳǒǘǳǊ όhǊŀƴƤ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈ооΣо ŘƤǊύ. нлмт ȅƤƭƤ ƛœƛƴŘŜ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ǎŀǘƤǒ ƻǊŀƴƤ ǒƛƳŘƛŘŜƴ ǎƻƴ ƛƪƛ ǎŜƴŜƪƛ ƻǊŀƴƤ 
ȅŀƪŀƭŀƳƤǒǘƤǊΦ ¸Ƥƭǎƻƴǳ ƛǘƛōŀǊƤ ƛƭŜ ǎƻƴ ƛƪƛ ǎŜƴŜŘŜƪƛ ƻǊŀƴƤ ƎŜœŜōƛƭƳŜ ƛƘǘƛƳŀƭƛ ǎƻƴ ŘŜǊŜŎŜ ȅǸƪǎŜƪǘƛǊΦ 
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5Φн D!¸wTa9bY¦[«b .¦[¦b5¦F¦ .m[D9bTb !b![T½T 

T½aLw T[Tb9 !T¢ .T[DT[9w /hFw!CT Yhb¦aΥ 

 

TȊƳƛǊ, 262 31Ω ǾŜ 284 48Ω ŘƻƐǳ ōƻȅƭŀƳƭŀǊƤȅƭŀ 393 68Ω ǾŜ 378 19Ω ƪǳȊŜȅ ŜƴƭŜƳƭŜǊƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ōǳƭǳƴǳǊΦ 

TȊƳƛǊ ƛƭ ǘƻǇǊŀƪƭŀǊƤ ǘƻǇƭŀƳ 12.007 ƪƳн Ωƭƛƪ ōƛǊ ŀƭŀƴƤ ƪŀǇƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ   

TȊƳƛǊΣ œƻƪ ȅǀƴƭǸ ǸǊŜǘƛƳ ƻƭŀƴŀƐƤΣ ȊŜƴƎƛƴ ŘƻƐŀƭ ƪŀȅƴŀƪƭŀǊƤ ǾŜ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ȅŀǒŀƳ ƪŀƭƛǘŜǎƛƴƛ ōƛǊ ŀǊŀŘŀ 

ǎǳƴŀōƛƭƳŜǎƛȅƭŜ ƘŜƳ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƘŜƳ ŘŜ ŘǸƴȅŀŘŀ ǀƴŜ œƤƪŀƴ ōƛǊ ōǀƭƎŜ ƻƭǳǇ ǘŀǊƤƳΣ ǎŀƴŀȅƛ ǾŜ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊ 

ŀƴŀ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛƴƛƴ ǘǸƳǸƴŘŜ ǀƴŜƳƭƛ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭ ƎǀǎǘŜǊƛǊΦ 9ƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛ ƻƭŀƴ ƛƘǊŀŎŀǘ 

ŀœƤǎƤƴŘŀƴ TȊƳƛǊ ƎŜƭƛǒƛƳ ƛœƛƴŘŜŘƛǊΦ TȊƳƛǊΤ ǎƤƴƤǊ ƪŜƴǘƛ ǾŜ ŦŀǊƪƭƤ ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴ ƎŜœƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛ ƪƻƴǳƳǳƴŘŀ ƻƭŀƴΣ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ оΦ ōǸȅǸƪ ƪŜƴǘƛŘƛǊΦ TȊƳƛǊ уΦрлл ȅƤƭƭƤƪ ƎŜœƳƛǒƛ ƛƭŜ ŘŜ ōǸȅǸƪ ǘŀǊƛƘƛ ǾŜ ƪǸƭǘǸǊŜƭ ȊŜƴƎƛƴƭƛƐƛ 

ōŀǊƤƴŘƤǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ TȊƳƛǊΤ ŎƻƐǊŀŦƛ ƪƻƴǳƳǳΣ ƪǸƭǘǸǊŜƭ ǾŜ ǘŀǊƛƘƞ ȊŜƴƎƛƴƭƛƐƛΣ ƳŜǘǊƻǇƻƭ ƻƭƳŀǎƤΣ¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ en 

!ǾǊǳǇŀƛ ǒŜƘǊƛ ƻƭƳŀǎƤΣ ŦŀǊƪƭƤ ōǀƭƎŜƭŜǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƎŜœƛǒ ƴƻƪǘŀǎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŘƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀ ǳƭŀǒƤƳƤƴ ƪƻƭŀȅƭƤƐƤ όƘŜƳ 

ŘŜƴƛȊ ƘŜƳ ƪŀǊŀ ƘŜƳ ŘŜ ƘŀǾŀ ǳƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƪƻƭŀȅƭƤƐƤ ǾŜ ǊŀƘŀǘƭƤƐƤύΣ ǘǳǊƛȊƳŜ ǳȅƎǳƴ ƛƪƭƛƳ ȅŀǇƤǎƤΣ 

ƪǸƭǘǸǊŜƭ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊŜ ǾŜ ǎŀƴŀǘ ŜǘƪƛƴƭƛƪƭŜǊƛƴŜ ƳǸǎŀƛǘ ǎƻǎȅŀƭ-ƪǸƭǘǸǊŜƭ ȅŀǇƤǎƤΣ снф ƪƛƭƻƳŜǘǊŜƭƛƪ ƪƤȅƤ 

ǳȊǳƴƭǳƐǳ ǾŜ  ōǳƴǳƴ млм ƪƛƭƻƳŜǘǊŜƭƛƪ ōǀƭǸƳǸƴǸƴ ǘŀƳŀƳŜƴ ŘƻƐŀƭ ǇƭŀƧƭŀǊƤ ƛœŜǊƳŜƪǘŜ ƻƭƳŀǎƤ ƛƭŜ ŘŜ ŦŀǊƪƭƤ 

turizƳ œŜǒƛǘƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƴŘǳǊΦ TȊƳƛǊ ƛƭƛ ƪǳȊŜȅŘŜ aŀŘǊŀ 5ŀƐƭŀǊƤ ǾŜ .ŀƭƤƪŜǎƛǊ ƛƭ ǎƤƴƤǊƤΣ ƎǸƴŜȅŘŜ YǳǒŀŘŀǎƤ 

YǀǊŦŜȊƛ ǾŜ !ȅŘƤƴ ƛƭ ǎƤƴƤǊƤΣ ōŀǘƤŘŀ 4ŜǒƳŜ ¸ŀǊƤƳŀŘŀǎƤ ǾŜ ƪŜƴŘƛ ŀŘƤ ƛƭŜ ŀƴƤƭŀƴ TȊƳƛǊ YǀǊŦŜȊƛΣ ŘƻƐǳǎǳƴŘŀ Řŀ 

aŀƴƛǎŀ ƛƭ ǎƤƴƤǊƤ ƛƭŜ œŜǾǊƛƭƳƛǒ ōƛǊ ŎƻƐǊŀŦȅŀȅŀ ǎŀƘƛǇǘƛǊ. 
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- TȊƳƛǊ TƭƛΩƴƛƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ TœƛƴŘŜƪƛ YƻƴǳƳǳ 

 

¦[! La 

Karayolu 

TȊƳƛǊΩŘŜΣ ŘƛƐŜǊ ƛƭ ǾŜ ƛƭœŜƭŜǊƭŜ ōŀƐƭŀƴǘƤȅƤ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ƎŜƭƛǒƳƛǒ ōƛǊ ƪŀǊŀ ȅƻƭǳ ŀƭǘȅŀǇƤǎƤ ǾŀǊŘƤǊΦ ¸ǳǊǘƛœƛ 
ǳƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ƘŀǊŜƪŜǘ ƴƻƪǘŀǎƤΣ .ƻǊƴƻǾŀΩŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ ƻǘƻƎŀǊŘƤǊΦ TȊƳƛǊΩŀ kuzeyden ǳƭŀǒƤƳ E87, D240 
ǸȊŜrinden, ŘƻƐǳŘŀƴ 5нплΣ 9уумΣ 9фс ǾŜ ƎǸƴŜȅŘŜƴ ise yine E-87 ve D550 ƪŀǊŀȅƻƭƭŀǊƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ 
ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  ŜƘƛǊ ƛœƛƴŘŜ ƛǎŜ ōǳ ȅƻƭƭŀǊŀ ƛƭŀǾŜǘŜƴ 4ŜǾǊŜ hǘƻȅƻƭǳ ǾŜ ŘƛƐŜǊ ǘŀƭƛ ȅƻƭƭŀǊ ŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

Demiryolu 

9ƎŜ .ǀƭƎŜǎƛ ƛƭŜ TȊƳƛǊΣ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ŘŜƳƛǊ ȅƻƭǳ ŀƐƤƴƤƴ Ŝƴ ȅŀȅƎƤƴ ƻƭŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ƛƭƪ ŘŜƳƛǊ 
ȅƻƭǳ ƘŀǘǘƤΣ TȊƳƛǊ-!ȅŘƤƴ ƘŀǘǘƤƴƤƴ мусл ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ōǀƭǸƳǸŘǸǊΦ 5ŜƳƛǊ ȅƻƭǳ ŀƭǘ ȅŀǇƤǎƤΣ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ 
5ǀƴŜƳƛΩƴŘŜ ƘƤȊƭŀ ƎŜƭƛǒƳƛǒ ƻƭŀƴ ƪŜƴǘŜ ōǳƎǸƴΣ ŀƴŀ Ƙŀǘ ǘǊŜƴƭŜǊƛΣ ōǀƭƎŜǎŜƭ ǘǊŜƴƭŜǊ ǾŜ ōŀƴƭƛȅǀ ǘǊŜƴƭŜǊƛ ƛƭŜ 
ǳƭŀǒƤƳ ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¸ŀǇƤƳ ŀǒŀƳŀǎƤƴŘŀ ƻƭŀƴ !ƴƪŀǊŀ-TȊƳƛǊ ¸ǸƪǎŜƪ IƤȊƭƤ ¢ǊŜƴ ǇǊƻƧŜǎƛ 
ǘŀƳŀƳƭŀƴŘƤƐƤƴŘŀ ƛǎŜ мр ǎŀŀǘǘŜƴ ŦŀȊƭŀ ǎǸǊŜƴ ȅƻƭŎǳƭǳƪ ǎǸǊŜǎƛ ȅŀƪƭŀǒƤƪ п ǎŀŀǘŜ ŘǸǒŜŎŜƪǘƛǊΦ 

TȊƳƛǊ ƪŜƴǘ ƳŜǊƪŜȊƛƴŜ YŀǊǒƤȅŀƪŀ όƪǳȊŜȅύ ȅǀƴǸƴŘŜƴ ǾŜ DŀȊƛŜƳƛǊΩŘŜƴ όƎǸƴŜȅύ ƎƛǊƛǒ ȅŀǇŀƴ ƛƪƛ ŦŀǊƪƭƤ ŘŜƳƛǊ 
ȅƻƭǳ ōŀƐƭŀƴǘƤǎƤ ǾŀǊŘƤǊΦ YǳȊŜȅŘŜƪƛ Ƙŀǘ aŜƴŜƳŜƴΩŘŜ ƛƪƛȅŜ ŀȅǊƤƭŀǊŀƪ ŘƻƐǳȅŀ ȅǀƴŜƭƛǊΦ .ǳ ƘŀǘΣ TȊƳƛǊΩƛƴ 
!ƴŀŘƻƭǳΩƴǳƴ ƛœ ƪŜǎƛƳƭŜǊƛȅƭŜ ōŀƐƭŀƴǘƤǎƤƴƤ ǎŀƐƭŀǊΦ 5ŜƳƛǊ ȅƻƭǳ ƘŀǘƭŀǊƤΣ .ŀǎƳŀƴŜ ǾŜ !ƭǎŀƴŎŀƪ ƎŀǊƭŀǊƤ ƛƭŜ 
TȊƳƛǊ [ƛƳŀƴƤΩƴŀ ǳƭŀǒƤǊΦ 
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 ŜƘƛǊ ƛœƛ ǳƭŀǒƤƳƤ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ǊŀȅƭƤ ǎƛǎǘŜƳ ŀƐ ƘŀǊƛǘŀǎƤΦ 

 

Havayolu 

TȊƳƛǊΩŘŀ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ƘƛȊƳŜǘ ǾŜǊŜƴ !Řƴŀƴ aŜƴŘŜǊŜǎ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !Ǌǘŀƴ ƴǸŦǳǎƭŀ ŘƻƐǊǳ 
ƻǊŀƴǘƤƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƘŀǾŀȅƻƭǳƴǳ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘŜƴ ƪƛǒƛ ǎŀȅƤǎƤƴŘŀ Řŀ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ŀǊǘƤǒ ȅŀǒŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Asya, Avrupa ve 
!ŦǊƛƪŀ ƪƤǘŀƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ǇŜƪ œƻƪ ǸƭƪŜȅŜ о-п ǎŀŀǘƭƛƪ ǳœǳǒ ƳŜǎŀŦŜǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ TȊƳƛǊΩŜ ŘƛǊŜƪǘ ǳœǳǒƭŀǊ ƛƭŜ ос 
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ǸƭƪŜŘŜƴ ус ǒŜƘǊŜ ǾŜ Tǎǘŀƴōǳƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ м ǎŀŀǘƭƛƪ ŀƪǘŀǊƳŀƭƤ ǳœǳǒƭŀǊ ƛƭŜ ŘǸƴȅŀƴƤƴ ōƛǊœƻƪ ȅŜǊƛƴŜ 
ǊŀƘŀǘƭƤƪƭŀ ǳƭŀǒŀōƛƭƛǊǎƛƴƛȊΦ 

ADNAN MENDERES I!±![Ta!bL 

 
 Deniz Yolu 

Ulusŀƭ ǾŜ ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ ŘŜƴƛȊ ǳƭŀǒƤƳƤ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƻƭŘǳƪœŀ ōǸȅǸƪ ōƛǊ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭŜ ǎŀƘƛǇ ƻƭŀƴ TȊƳƛǊΩŘŜΣ 
!ƭǎŀƴŎŀƪΣ !ƭƛŀƐŀ-bŜƳǊǳǘΣ 5ƛƪƛƭƛ ǾŜ 4ŜǒƳŜ ƭƛƳŀƴƭŀǊƤ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ п ƭƛƳŀƴ ōǳƭǳƴǳǊΦ TȊƳƛǊΩƛƴ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛƴƛ 
ǀƴŜƳƭƛ ƻǊŀƴŘŀ ŀǊǘƤǊŀŎŀƪ ǾŜ ƛǒƭŜǘƳŜȅŜ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀ ŘǸƴȅŀƴƤƴ Ŝƴ ōǸȅǸƪ мл ƭƛƳŀƴƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀŎŀƪ 
ƻƭŀƴ 4ŀƴŘŀǊƭƤ [ƛƳŀƴƤΩƴƤƴ ȅŀǇƤƳƤ ƛǎŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

  

!ƭǎŀƴŎŀƪ [ƛƳŀƴƤ  

9ƎŜ .ǀƭƎŜǎƛΩƴƛƴ Ŝƴ ōǸȅǸƪ ƭƛƳŀƴƤ ƻƭŀƴ !ƭǎŀƴŎŀƪ [ƛƳŀƴƤΣ Tœ !ƴŀŘƻƭǳ ǾŜ 9ƎŜ .ǀƭƎŜǎƛΩƴƛƴ ƛǘƘŀƭŀǘ ƪŀǇƤǎƤ 
ƻƭƳŀǎƤƴƤƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ŘŜƳƛǊ ǾŜ ƪŀǊŀ ȅƻƭǳ ōŀƐƭŀƴǘƤƭŀǊƤȅƭŀ !ǾǊǳǇŀΣ hǊǘŀ 5ƻƐǳ ǾŜ !ǎȅŀ ǸƭƪŜƭŜǊƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ 
ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǘƛŎŀǊŜǘ ƭƛƳŀƴƤŘƤǊΦ !ƐƤǊƭƤƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ȅǸƪ ǾŜ ƪǊǳǾŀȊƛȅŜǊ ȅƻƭŎǳ ƎŜƳƛƭŜǊƛƴŜ ƘƛȊƳŜǘ ǎǳƴŀƴ !ƭǎŀƴŎŀƪ 
[ƛƳŀƴƤΣ 9ƎŜ .ǀƭƎŜǎƛΩƴƛƴ ǘǳǊƛȊƳ ȊŜƴƎƛƴƭƛƪƭŜǊƛƴŜ ƪƻƭŀȅŎŀ ǳƭŀǒŀōƛƭŜŎŜƪ ƪƻƴǳƳŘŀ ƻƭǳǇ !Řƴŀƴ aŜƴŘŜǊŜǎ 
HavŀƭƛƳŀƴƤΩƴŀ нр ƪƳ ǳȊŀƪƭƤƪǘŀŘƤǊΦ 

 
 !ƭƛŀƐŀ-bŜƳǊǳǘ [ƛƳŀƴƭŀǊƤ 

bŜƳǊǳǘ ǾŜ !ƭƛŀƐŀΩŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ .!¢L4TaΣ 9ƎŜ 4ŜƭƛƪΣ 9ƎŜ DŀȊΣ 9ƎŜ DǸōǊŜΣ I!.! Σ TȊƳƛǊ 5ŜƳƛǊ 4ŜƭƛƪΣ 
aƛƭŀƴƎŀȊΣ bŜƳǇƻǊǘΣ tŜǘƪƛƳΣ ¢ǸǇǊŀǒΣ ¢h¢![Σ ¢/9 9D9 ό!ƭǇŜǘύΣ tŜǘǊƻƭ hŦƛǎƛ ƭƛƳŀƴ ǾŜ ƛǎƪŜƭŜƭŜǊƛƴƛƴ ǸƭƪŜ 
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ekonƻƳƛǎƛƴŜ ǀƴŜƳƭƛ ƪŀǘƪƤƭŀǊƤ ǾŀǊŘƤǊΦ .ǳ ƛǎƪŜƭŜ ǾŜ ƭƛƳŀƴƭŀǊŘŀ ȅƤƭŘŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ мр ƳƛƭȅŀǊ !.5 ŘƻƭŀǊƤ 
ǘǳǘŀǊƤƴŘŀ ǘƛŎŀǊƛ ƛǒƭŜƳ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

 
  

4ŜǒƳŜ [ƛƳŀƴƤ 

IƛȊƳŜǘ ǘǸǊǸ ŦŜǊƛōƻǘΣ wƻ-wƻ ǾŜ ȅƻƭŎǳ ǘŀǒƤƳŀ ƻƭŀƴ 4ŜǒƳŜ [ƛƳŀƴƤΣ TȊƳƛǊΩŜ урΣ !Řƴŀƴ aŜƴŘŜǊŜǎ 
HavalimanƤΩƴŀ ммлΣ 4ŜǒƳŜ ƳŜǊƪŜȊƛƴŜ ƛǎŜ м ƪƳ ǳȊŀƪƭƤƪǘŀŘƤǊΦ 4ŜǒƳŜ [ƛƳŀƴƤΩƴŘŀ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ 4ŜǒƳŜ-
¢ǊƛŜǎǘŜ όTǘŀƭȅŀύ ƘŀǘǘƤƴŘŀ œŀƭƤǒŀƴ wƻ-Ro gemilerine, ¸ǳƴŀƴ ŀŘŀƭŀǊƤƴŀ ǎŜŦŜǊ ȅŀǇŀƴ ƪǊǳǾŀȊƛȅŜǊ ƎŜƳƛƭŜǊƛƴŜΣ 
4ŜǒƳŜ-{ŀƪƤȊ !ŘŀǎƤ ό¸ǳƴŀƴƛǎǘŀƴύ ƘŀǘǘƤƴŘŀ œŀƭƤǒŀƴ ƪǸœǸƪ ǘƻƴŀƧƭƤ ƎŜƳƛƭŜre hizmet verilmektedir. 
[ƛƳŀƴŘŀ ŀȅǊƤŎŀ ƪƤƭŀǾǳȊƭǳƪΣ ǊǀƳƻǊƪŀƧΣ ƎǸǾŜƴƭƛƪΣ ŀŎƛƭ ǎŀƐƭƤƪ ǾŜ ƻǘƻǇŀǊƪ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛ ŘŜ ǾŜǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

5ƛƪƛƭƛ [ƛƳŀƴƤ 

TȊƳƛǊΩŜ мнлΣ .ŜǊƎŀƳŀΩȅŀ нс ƪƳ ǳȊŀƪƭƤƪǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 5ƛƪƛƭƛ [ƛƳŀƴƤΩƴŘŀƪƛ ƳŜǾŎǳǘ ƛǎƪŜƭŜΣ ƘŜƳ ŘǀƪƳŜ ȅǸƪ 
gemilerine hem de yolcu gemilerine hizmet verebilecek niteliktedir. 

 

UluslarŀǊŀǎƤ ƛǒƭŜǾƛƴƛƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ǒŜƘƛǊ ƛœƛ ǳƭŀǒƤƳŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ yer ǘǳǘŀƴ ŘŜƴƛȊ ȅƻƭǳ ǳƭŀǒƤƳƤ ƘŜǊ ƎǸƴ 
milyonlarca TȊƳƛǊliyi Ŝƴ ƘƤȊƭƤ ǒŜƪƛƭŘŜ ǳƭŀǒǘƤǊƳŀƪ ƛœƛƴ œŀƭƤǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ TȊƳƛǊ .ǸȅǸƪǒŜƘƛǊ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴŜ ŀƛǘ 
2лмт ȅƤƭƤ ƛǘƛōŀǊƛ ƛƭŜ мр ŀŘŜǘ IŀŦƛŦ ¸ƻƭŎǳ DŜƳƛǎƛΣ м !ŘŜǘ ¸ƻƭŎǳ DŜƳƛǎƛ ǾŜ п ŀŘŜǘ !ǊŀōŀƭƤ ±ŀǇǳǊ 
ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ TȊƳƛǊ YǀǊŦŜȊƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ф ŀŘŜǘ ƛǎƪŜƭŜ .ƻǎǘŀƴƭƤΣ YŀǊǒƤȅŀƪŀΣ aƻǊŘƻƐŀƴΣ CƻœŀΣ !ƭǎŀƴŎŀƪΣ 
Pasaport, Konak, DǀȊǘŜǇŜ ǾŜ «œƪǳȅǳƭŀǊ TǎƪŜƭŜƭŜǊƛ ōŀǒƭƤŎŀ ƛǎƪŜƭŜ ƴƻƪǘŀƭŀǊƤŘƤǊΦ  
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 ŜƘƛǊ Tœƛ 

TȊƳƛǊϥŘŀ ǒŜƘƛǊ ƛœƛ ǳƭŀǒƤƳ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ƪŀǊŀΣ ŘŜƴƛȊ ǾŜ ǊŀȅƭƤ ǎƛǘŜƳ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ōƛǊœƻƪ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛŦ 
ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

1945 ȅƤƭƤƴŘŀ ƪǳǊǳƭŀƴ 9{Ih¢ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ǘƻǇƭǳ ǘŀǒƤƳŀ ǳƭŀǒƤƳƤƴƤ ƎŜœƳƛǒǘŜƴ ōǳƎǸƴŜ ŘŜƪ ƻǊƎŀƴƛȊŜ 
etmektedir. Halk otoōǸǎƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ŘƻƭƳǳǒ ƘŀǘƭŀǊƤ ƛƭŜ ƪŀǊŀȅƻƭǳ ǳƭŀǒƤƳƤ ƪŜǎƛƴǘƛǎƛȊ ƻƭŀǊŀƪ 
ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳƴǳƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ǎƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ŎƛŘŘƛ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊ ȅŀǇƤƭŀƴ ǊŀȅƭƤ ǎƛǎǘŜƳƭŜǊ ƎŜǊŜƪ ǒŜƘǊƛƴ 
ǘǸƳǸƴŘŜ ŎƛŘŘƛ ƪƻƭŀȅƭƤƪ ǎŀƐƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ TƴǒŀǎƤ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ Yƻƴŀƪ ¢ǊŀƳǾŀȅƤ ǾŜ нлмт ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƪƛƴŎƛ 
ȅŀǊƤǎƤƴŘŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘŜ ƎƛǊŜƴ YŀǊǒƤȅŀƪŀ ¢ǊŀƳǾŀȅƤ ōǳ Ƙŀǘǘŀ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ǳƭŀǒƤƳ ŀǊŀŎƤ ƘŀƭƛƴŜ ŘǀƴǸǒƳǸǒǘǸǊ.  
.ǳƴǳƴƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ TȊƳƛǊΩƛƴ ǊŀȅƭƤ ǎƛǎǘŜƳ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ǳƭŀǒƤƳ ŀǊŀŎƤ ƻƭŀƴ T½.!bΣ !ƭƛŀƐŀ-
{Ŝƭœǳƪ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ōŀƴƭƛȅǀ ƘŀǘǘƤƴŘŀ ƘƛȊƳŜǘ ǾŜǊŜƴΣ ǸƭƪŜƳƛȊƛƴ ƘŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ōŀƐƭŀƴǘƤƭƤΣ Ŝƴ ōǸȅǸƪ ƪŜƴǘ ƛœƛ 
ǊŀȅƭƤ ǘƻǇƭǳ ǘŀǒƤƳŀ ǎƛǎǘŜƳƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛŘƛǊΦ IƛƭŀƭΣ TȊƳƛǊ aŜǘǊƻǎǳ ƛƭŜ T½.!bΩƤƴΣ IŀƭƪŀǇƤƴŀǊΩŘŀƴ ǎƻƴǊŀƪƛ 
ƛƪƛƴŎƛ ƪŜǎƛǒƳŜ ƴƻƪǘŀǎƤŘƤǊ ǾŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ DǸƴŜȅ ȅǀƴǸƴŘŜƴ ƎŜƭŜƴ ȅƻƭŎǳƭŀǊƤƴΣ TȊƳƛǊ aŜǘǊƻǎǳΩƴŀ ŀƪǘŀǊƳŀ 
yaǇŀǊŀƪ Yƻƴŀƪ ȅǀƴǸƴŜ ǳƭŀǒƳŀƭŀǊƤƴŘŀ ōǸȅǸƪ ƪƻƭŀȅƭƤƪ ǎŀƐƭŀƳƤǒǘƤǊΦ DǸƴŘŜ ррл ōƛƴ ȅƻƭŎǳ ƘŜŘŜŦƛƴŜ ŘƻƐǊǳ 
ƛƭŜǊƭŜȅŜƴ T½.!bΩƤƴΣ /ǳƳŀƻǾŀǎƤΩƴŘŀƴ ǎƻƴǊŀƪƛ ƛǎǘŀǎȅƻƴƭŀǊƤ ƻƭŀƴ 5ŜǾŜƭƛΣ ¢ŜƪŜƭƛΣ tŀƴŎŀǊΣ YǳǒœǳōǳǊǳƴΣ 
¢ƻǊōŀƭƤΣ ¢ŜǇŜƪǀȅΣ {ŀƐƭƤƪ ǾŜ {ŜƭœǳƪΩǳƴ ŀœƤƭƳŀǎƤȅƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ Ƙŀǘ uzunluƐǳ мос ƪƛƭƻƳŜǘǊŜȅƛ ōǳƭƳǳǒΣ   
kǳȊŜȅŘŜ .ŜǊƎŀƳŀΩȅŀ ƪŀŘŀǊ ǳȊŀƴŀŎŀƪ ƻƭŀƴ T½.!b ƘŀǘǘƤΣ ǇǊƻƧŜ ǘŀƳŀƳƭŀƴŘƤƐƤƴŘŀ мур ƪƛƭƻƳŜǘǊŜȅŜ 
ǳƭŀǒŀŎŀƪǘƤǊΦ 
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MENDERES T[49{Tb9 !T¢ .T[DT[9w 
 
мпΦ ȅǸȊȅƤƭ ƻǊǘŀƭŀǊƤƴŘŀ ƳŜƳƭŜƪŜǘƛƴƛ ƎŜƴƛǒƭŜǘŜƴ YŀǊŀǎƛ .ŜȅƭƛƐƛƴƛ ǘƻǇǊŀƪƭŀǊƤƴŀ ƪŀǘŀƴ hrhan 

DŀȊƛΩƴƛƴΣ Ŝǘƪƛ ǾŜ ƴǸŦǳȊǳ TȊƳƛǊΩŜ ƪŀŘŀǊ ȅŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ h ǘŀǊƛƘǘŜƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ aŜƴŘŜǊŜǎ ōƛǊ ƪǀȅ ƻƭŀǊŀƪ 
ǘŀƴƤƴƳŀȅŀ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ мпΦ ȅǸȊȅƤƭ ǎƻƴƭŀǊƤƴŘŀ ¸ƤƭŘƤǊƤƳ .ŜȅŀȊƤǘ TȊƳƛǊΩƛ ŜƭŜ ƎŜœƛǊƳƛǒ ǾŜ aŜƴŘŜǊŜǎ 
œŜǾǊŜǎƛƴŘŜ ƪŜƴŘƛǎƛƴƛ ǘŀƴƤǘƳƤǒ ƻƭŀƴ /ǸƴŜȅǘ .ŜȅΩƛƴ ōŀōŀǎƤ TōǊŀƘƛƳ !ƐŀȅƤ TȊƳƛǊΩŜ ǎǳōŀǒƤ ƻƭŀǊŀƪ ŀǘŀƳƤǒǘƤǊΦ 
¸ƤƭŘƤǊƤƳ .ŜȅŀȊƤǘΩƤƴ ǎŜŦŜǊŘŜƴ ǎŜŦŜǊŜ ƪƻǒƳŀǎƤ TȊƳƛǊΩƛƴ wƻŘƻǎ ǒǀǾŀƭȅŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ƛȅƛŎŜ ǘŜƳƛȊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ 
ŜƴƎŜƭƭŜƳƛǒǎŜ ŘŜΣ ¢ƛƳǳǊ ǎƻƴǳŎŀ ǳƭŀǒƳƤǒǘƤǊΦ 
 

/ǸƴŜȅǘ .ŜȅΩƛƴ {ƛƴŀƴ CŀƪƤ ŀŘƭƤ ƪŀŘƤǎƤΣ aŜƴŘŜǊŜǎΩƭŜ DǀƭŎǸƪƭŜǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƪŜƴŘƛ ŀŘƤȅƭŀ ŀƴƤƭŀƴ ōƛǊ 
ƪǀȅ ƪǳǊƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ ƪǀȅǸƴ ƘŀƭƪƤΣ ǾŜōŀ ǎŀƭƎƤƴƤ ǎƻƴǳŎǳ ǘǸƳǸȅƭŜ ǀƭƳǸǒΣ ƪǀȅ ŘŜ ōŀƪƤƳǎƤȊ ƪŀƭŘƤƐƤ ƛœƛƴ ƘŀǊŀǇ 
ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ wƻŘƻǎΩǳƴ ŦŜǘƘƛƴŜ œƤƪŀƴ Yŀƴǳƴƛ {ǳƭǘŀƴ {ǸƭŜȅƳŀƴΩƤƴ ƻǊŘǳƭŀǊƤ ōƛǊ ǎǸǊŜ aŜƴŘŜǊŜǎΩǘŜ 
ƪƻƴŀƪƭŀƳƤǒǘƤǊΣ aŜƴŘŜǊŜǎΩƛ ƪŀǊŀǊƎŀƘ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ǎƤǊŀŘŀ ōǀƭƎŜȅŜ ά/ŜƳ hǾŀǎƤέ ŘŜƴƛƭŘƛƐƛ 
ƪŀȅƤǘƭŀǊŘŀƴ ŀƴƭŀǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ф 9ȅƭǸƭ мфннΩŘŜ TȊƳƛǊ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ŘǸǒƳŀƴ ƛǒƎŀƭƛƴŘŜƴ ƪǳǊǘŀǊƤƭƳƤǒ ǾŜ 
/ǳƳŀƻǾŀǎƤ ŀŘƤƴƤ ŀƭƳƤǒǘƤǊΦ о IŀȊƛǊŀƴ мфуу ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ŀŘƤ ŘŜƐƛǒǘƛǊƛƭŜǊŜƪ aŜƴŘŜǊŜǎ ƻƭƳǳǒ ǾŜ ƛƭœŜ ƘŀƭƛƴŜ 
ƎŜǘƛǊƛƭƳƛǒtir. 
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рнмс {ŀȅƤƭƤ .ǸȅǸƪǒŜƘƛǊ ȅŀǎŀǎƤȅƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ нллф ȅƤƭƤƴŘŀ mȊŘŜǊŜΣ DǸƳǸƭŘǸǊΣ DǀǊŜŎŜΣ 
5ŜƐƛǊƳŜƴŘŜǊŜΣ ¢ŜƪŜƭƛΣ hƐƭŀƴŀƴŀǎƤ ƪŀŘŜƳŜ ōŜƭŜŘƛȅŜƭŜǊƛ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛƭƛƪƭŜǊƛ ƪŀƭŘƤǊƤƭŀǊŀƪ ǘǸƳ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƤȅƭŀ 
ōƛǊƭƛƪǘŜ aŜƴŘŜǊŜǎ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴŜ ōŀƐƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ сосл hƴ «œ TƭŘŜ .ǸȅǸƪǒŜƘƛǊ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ ǾŜ ¸ƛǊƳƛ !ƭǘƤ TƭœŜ 
YǳǊǳƭƳŀǎƤ TƭŜ .ŀȊƤ Yŀƴǳƴ ǾŜ Yŀƴǳƴ IǸƪƳǸƴŘŜ YŀǊŀǊƴŀƳŜƭŜǊŘŜ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ¸ŀǇƤƭƳŀǎƤƴŀ 5ŀƛǊ Yŀƴǳƴ 
ƎŜǊŜƐƛ му ƪǀȅ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛƭƛƐƛ ƪŀƭŘƤǊƤƭŀǊŀƪ м bƛǎŀƴ нлмп ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ aŜƴŘŜǊŜǎ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴŜ ōŀƐƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 
{ƻƴ ȅŀǇƤƭŀƴ ōǳ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ aŜƴŘŜǊŜǎ ȅǸȊ ǀƭœǸƳǸ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ пс ƳŀƘŀƭƭŜǎƛȅƭŜ ǘƻǇƭŀƳ ȅǸȊŘŜ 
bin ōŜǒȅǸȊ ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳǸǒǘǸǊΦ !ƪœŀƪǀȅΣ !ǘŀƪǀȅΣ 4ŀƪŀƭǘŜǇŜΣ 4ŀƳǀƴǸΣ 4ŀǘŀƭŎŀΣ 4ƛƭŜΣ 4ƛƭŜƳŜΣ 5ŜǾŜƭƛΣ 
9ŦŜƳœǳƪǳǊǳΣ DǀƭƻǾŀΣ YŀǊŀƪǳȅǳΣ YŜƭŜǊΣ YƤǎƤƪΣ YǳȅǳŎŀƪΣ YǸƴŜǊΣ {ŀƴŎŀƪƭƤΣ  ŀǒŀƭ ǾŜ Yenƛƪǀȅ ƳŀƘŀƭƭŜ 
ǎǘŀǘǸǎǸƴŘŜ ƛƭœŜȅŜ ōŀƐƭŀƴƳƤǒǘƤǊ. 

 

.m[«a с 

сΦ D!¸wTa9bY¦[ 59F9w[9a9{Tb59 Y¦[[!bL[!b ¸mb¢9a[9w 

¦ȅƎǳƴ ōƛǊ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀƴƤƳƭŀƴŀƴ ōƛǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ǳƭŀǒŀōƛƭƳŜƪ ŀƳŀŎƤȅƭŀΣ ōƛǊ ǾŜȅŀ ōƛǊŘŜƴ œƻƪ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊΦ .ǳ 4ŜǊœŜǾŜ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ǘŀƴƤƳƭŀƴŀƴ ǾŜ ŀœƤƪƭŀƴŀƴ Ǹœ ȅŀƪƭŀǒƤƳ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ǘŜƳŜƭ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊƤƴ ǘǸƳǸ ŜƪƻƴƻƳƛ ǘŜƻǊƛǎƛƴŘŜ ƎŜœŜƴ Ŧƛȅŀǘ ŘŜƴƎŜǎƛΣ 

ŦŀȅŘŀ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ǾŜȅŀ ƛƪŀƳŜ ƛƭƪŜƭŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢Ŝƪ ōƛǊ ȅǀƴǘŜƳ ƛƭŜ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ōƛǊ ƪŀǊŀǊ 

ǸǊŜǘŜōƛƭƳŜƪ ƛœƛƴ ȅŜǘŜǊƭƛ ǎŀȅƤŘŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǊŜ ŘŀȅŀƭƤ ǾŜȅŀ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴŜōƛƭŜƴ ƎƛǊŘƛƴƛƴ ƳŜǾŎǳǘ ƻƭƳŀŘƤƐƤ 

ƘŀƭƭŜǊŘŜΣ ōƛǊŘŜƴ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ǘŀǾǎƛȅŜ ŜŘƛƭƛǊΦ 

сΦм t!½!w ¸!Y[! LaL  

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ƳŜǾŎǳǘ ƻƭŀƴ 

ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ōŜƴȊŜǊ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊ ƛƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ŀǘƤƭƳŀǎƤ 

ƎŜǊŜƪŜƴ ƛƭƪ ŀŘƤƳΣ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ōŜƴȊŜǊ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ǇŀȊŀǊŘŀ ƪƤǎŀ ōƛǊ ǎǸǊŜ ǀƴŎŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒ ƻƭŀƴ 

ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳŀǎƤŘƤǊΦ 9ƐŜǊ ŀȊ ǎŀȅƤŘŀ ƛǒƭŜƳ ƻƭƳǳǒǎŀΣ ōǳ ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ 

ƎŜœŜǊƭƛƭƛƐƛƴƛ ǎŀǇǘŀƳŀƪ ǾŜ ƪǊƛǘƛƪ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ŀƴŀƭƛȊ ŜǘƳŜƪ ƪŀȅŘƤȅƭŀΣ ōŜƴȊŜǊ ǾŜȅŀ ŀȅƴƤ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊŀ ŀƛǘ ƛǒƭŜƳ 

ƎǀǊŜƴ ǾŜȅŀ ǘŜƪƭƛŦ ǾŜǊƛƭŜƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƳŀƪ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀōƛƭƛǊΦ DŜǊœŜƪ ƛǒƭŜƳ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤ ǾŜ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘǸƳ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊƤ ȅŀƴǎƤǘŀōƛƭƳŜƪ ŀƳŀŎƤȅƭŀΣ ōŀǒƪŀ 

ƛǒƭŜƳƭŜǊŘŜƴ ǎŀƐƭŀƴŀƴ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƳŀƪ ƎŜǊŜƪƭƛ ƻƭŀōƛƭƛǊΦ !ȅǊƤŎŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ 

ȅŀǇƤƭŀƴ ǾŀǊƭƤƪ ƛƭŜ ŘƛƐŜǊ ƛǒƭŜƳƭŜǊŘŜƪƛ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŀǎŀƭΣ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜȅŀ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ 

ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ Řŀ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ ƻƭŀōƛƭƛǊΦ 

http://www.bilgidegerleme.com/


  

                      Bilgi Gayrimenkul DeĶerleme A.ĸ. 

                                    KozyataĶĔ Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 KadĔkºy ð ķstanbul               Sayfa 27 | 49     

    Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com   

 

                                                                                                                                            

сΦн D9[Tw ¸!Y[! LaL  

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ǎŜǊƳŀȅŜ 

ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ .ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ȅŀǊŀǊƭƤ ǀƳǊǸ ōƻȅǳƴŎŀ 

ȅŀǊŀǘŀŎŀƐƤ ƎŜƭƛǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤǊ ǾŜ ŘŜƐŜǊƛ ōƛǊ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ǎǸǊŜŎƛ ŀǊŀŎƤƭƤƐƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜǊΦ YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ 

ƛǒƭŜƳƛΣ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴ ǳȅƎǳƴ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ǳȅƎǳƭŀƴŀǊŀƪ ōƛǊ ǎŜǊƳŀȅŜ ǘƻǇƭŀƳƤƴŀ ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛŘƛǊΦ 

DŜƭƛǊ ŀƪƤǒƤΣ ōƛǊ ǎǀȊƭŜǒƳŜ ǾŜȅŀ ǎǀȊƭŜǒƳŜƭŜǊŜ ŘŀȅŀƴŀǊŀƪ ǾŜȅŀ ōƛǊ ǎǀȊƭŜǒƳŜ ƛƭƛǒƪƛǎƛ ƛœŜǊƳŜŘŜƴ ȅŀƴƛ 

ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŜƭŘŜ ǘǳǘǳƭƳŀǎƤ ǾŜȅŀ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ƻƭǳǒƳŀǎƤ ōŜƪƭŜƴŜƴ ƪŃǊƭŀǊŘŀƴ ǘǸǊŜǘƛƭŜōƛƭƛǊΦ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛƭŜǊƛ ƛœŜǊƛǊΥ 

¶ ¢ǸƳ Ǌƛǎƪ ǾŜȅŀ ƎŜƴŜƭ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ǘŜƳǎƛƭƛ ǘŜƪ ōƛǊ ŘǀƴŜƳ ƎŜƭƛǊƛƴŜ ǳȅƎǳƭŀƴŘƤƐƤ ƎŜƭƛǊ 
kapitalizasyonu, 

¶ .ƛǊ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ƎŜƭŜŎŜƪ ŘǀƴŜƳƭŜǊ ƛœƛƴ ōƛǊ ŘƛȊƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƤƴŀ ǳȅƎǳƭŀƴŘƤƐƤ όōǳƴƭŀǊƤ 
ƎǸƴŎŜƭ ōƛǊ ŘŜƐŜǊŜ ƛƴŘƛǊƳŜƪ ƛœƛƴύ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƤΣ 

¶ 4Ŝǒƛǘƭƛ ƻǇǎƛȅƻƴ ŦƛȅŀǘƭŀƳŀ ƳƻŘŜƭƭŜǊƛΦ 
DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ōƛǊ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƪ ȅŜǊƛƴŜ ƎŜǘƛǊƛƭŜƴŜ ƪŀŘŀǊ ƎŜǊŜƪŜƴ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪΣ 
ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƪƭŜǊŜ ŘŜ ǳȅƎǳƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ 
 

сΦо a![T¸9¢ ¸!Y[! LaI  

aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ōƛǊ ŀƭƤŎƤƴƤƴΣ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ƛœƛƴΣ ƛǎǘŜǊ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀΣ 

ƛǎǘŜǊǎŜ ȅŀǇƤƳ ȅƻƭǳȅƭŀ ŜŘƛƴƛƭƳƛǒ ƻƭǎǳƴΣ ƪŜƴŘƛǎƛƴŜ Ŝǒƛǘ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōŀǒƪŀ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ 

ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ǀŘŜƳŜ ȅŀǇƳŀȅŀŎŀƐƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƛƭƪŜǎƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ 

ǎŀƐƭŀǊΦ .ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳΣ ǇŀȊŀǊŘŀƪƛ ōƛǊ ŀƭƤŎƤƴƤƴ ƎŜǊŜƪǎƛȊ ƪǸƭŦŜǘ ŘƻƐǳǊŀƴ ȊŀƳŀƴΣ ŜƭǾŜǊƛǒǎƛȊƭƛƪΣ Ǌƛǎƪ Ǝƛōƛ 

ŜǘƪŜƴƭŜǊ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳŀŘƤƪœŀΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǾŀǊƭƤƐŀ ǀŘŜȅŜŎŜƐƛ ŦƛȅŀǘƤƴΣ ŜǒŘŜƐŜǊ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ 

ƛǎǘŜǊ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀ ƛǎǘŜǊ ȅŀǇƤƳ ȅƻƭǳȅƭŀ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ƻƭƳŀȅŀŎŀƐƤ ƛƭƪŜǎƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƤƴ ŎŀȊƛōŜǎƛΣ ȅƤǇǊŀƴƳƤǒ ǾŜȅŀ ŘŜƳƻŘŜ ƻƭƳŀƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜΣ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ ǎŀǘƤƴ 

ŀƭƤƴŀōƛƭŜŎŜƪ ǾŜȅŀ ȅŀǇƤƳƤ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛŦƭŜǊƛƴŘŜƴ ŘŀƘŀ ŘǸǒǸƪǘǸǊΦ .ǳƴǳƴ ƎŜœŜǊƭƛ ƻƭŘǳƐǳ 

ƘŀƭƭŜǊŘŜΣ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪŜƴ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪΣ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛŦ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊ ȅŀǇƳŀƪ ƎŜǊŜƪŜōƛƭƛǊΦ 

 

сΦп Y¦[[!bL[!b 59F9w[9a9 ¢9YbTY[9wTbT !4LY[!¸L/L .T[DT[9w ±9 .¦ ¸mb¢9a[9wTb 
{94T[a9{TbTb b959b[9wT 

{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ лмΦлнΦнлмт ǘŀǊƛƘ Seri III-снΦм ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ 

{ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ¦5{ млр 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŜ ¸ǀƴǘŜƳƭŜǊƛ aŀŘŘŜ млΦпΩŜ ƎǀǊŜ ά5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ōƛƭƎƛƭŜǊ ǾŜ 

ǒŀǊǘƭŀǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀΣ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ǘŜƪ ōƛǊ ȅǀƴǘŜƳƛƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳƴŀ ǾŜ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊƭƛƐƛƴŜ ȅǸƪǎŜƪ ǎŜǾƛȅŜŘŜ 

ƛǘƛƳŀǘ ŘǳȅǳƭŘǳƐǳ ƘŀƭƭŜǊŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊŜƴƭŜǊƛƴ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛœƛƴ ōƛǊŘŜƴ ŦŀȊƭŀ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƳŜȊΦ !ƴŎŀƪΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊŜƴƛƴ œŜǒƛǘƭƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǾŜ 

ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛ ƪǳƭƭŀƴƳŀȅƤ Řŀ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜ ƻƭǳǇΣ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ǘŜƪ ōƛǊ ȅǀƴǘŜƳ 

ƛƭŜ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ōƛǊ ƪŀǊŀǊ ǾŜǊƛƭŜōƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ ȅŜǘŜǊƭƛ ōǳƭƎǳȅŀ ŘŀȅŀƭƤ ǾŜȅŀ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴŜōƛƭŜƴ ƎƛǊŘƛƴƛƴ ƳŜǾŎǳǘ 

ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƘŀƭƭŜǊŘŜΣ ōƛǊ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŜōƛƭƳŜǎƛ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ōƛǊŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ 

ȅǀƴǘŜƳƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭǸǇ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊΦ .ƛǊŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ ȅǀƴǘŜƳƛƴƛƴΣ Ƙŀǘǘŀ ǘŜƪ ōƛǊ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳ ŘŀƘƛƭƛƴŘŜ ōƛǊŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ȅǀƴǘŜƳƛƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭŘƤƐƤ ƘŀƭƭŜǊŘŜΣ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŦŀǊƪƭƤ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǾŜȅŀ 

ȅǀƴǘŜƳƭŜǊŜ ŘŀȅŀƭƤ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴƛƴ Ƴŀƪǳƭ ƻƭƳŀǎƤ ǾŜ ōƛǊōƛǊƛƴŘŜƴ ŦŀǊƪƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴΣ ƻǊǘŀƭŀƳŀ 
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ŀƭƤƴƳŀƪǎƤȊƤƴΣ ŀƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭƳŜƪ ǾŜ ƎŜǊŜƪœŜƭŜǊƛ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜƪ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ǘŜƪ ōƛǊ ǎƻƴǳŎŀ ǳƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀ ǎǸǊŜŎƛƴƛƴ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊŜƴ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ǊŀǇƻǊŘŀ ŀœƤƪƭŀƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦέ Řenilmektedir. 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ Ǌŀȅƛœ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘƛƴŘŜ άMaliyet ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ve άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŀǊǎŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘƛƴŘŜ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ 

ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀΣ ǾŀǊ ƻƭŀƴ ōƛǊ ȅŀǇƤnƤƴ ƎǸƴǸƳǸȊ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ altƤnda 

ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛœƛƴ ōŀȊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ .ǳ ȅǀƴǘŜƳŘŜ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ƪŀƭŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǀƳǸǊ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐu kabul edilir. Bu nedenle 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐerinin fiziki yƤǇǊŀƴƳŀŘŀƴΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŀœƤdan demode olmasƤndan 

dolayƤ zamanla azalacaƐƤ varsayƤlarak yƤǇǊŀƴƳŀ ōŜŘŜƭƛ ŘǸǒǸƭŜǊŜƪ ŘŜƐer takdiri yapƤlƤr. 

 

6.5 59F9w[9a959 9{AS ALINAN BENZER SATL  mwb9Y[9wTNTN TANIM VE {!¢L  .959[[9wT T[9 
.¦b[!wLb {94TLMESTNTN NEDENLERT 

І 9Ƴǎŀƭ {ŀǘƤƭƤƪ !ǊǎŀƭŀǊ 

* Emsal-1: Varna Gayrimenkul: 0 555 769 89 88 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ ƘŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀΣ ŀȅƴƤ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǎŀƘƛǇ 
ŘŜǇƻƭŀƳŀ ƛƳŀǊƭƤ нлΦллл Ƴн ŀƭŀƴƭƤ aǊǎŀ ƛœƛƴ 15.000.000-TL istenilmektedir. (750.-¢[κƳчύ 

* Emsal-2: Boran Emlak: 0 530 333 44 66 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ ŀȅƴƤ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ŘŜǇƻƭŀƳŀ ƛƳŀǊƭƤ рΦллл 
Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ŀǊǎŀ ƛœƛƴ 4.500.000-TL istenilmektedir. (900.-¢[κƳчύ 

* Emsal-3: Varna Gayrimenkul: 0 555 769 89 88 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ ƘŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀΣ ŀƴŀ ȅƻƭŀ мнл ƳŜǘǊŜ ŎŜǇƘŜǎƛ 
ƻƭŘǳƐǳ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ ƪǀǒŜ ƪƻƴǳƳƭǳΣ ŀȅƴƤ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ŘŜǇƻƭŀƳŀ ƛƳŀǊƭƤ мтΦллл Ƴн ŀƭŀƴƭƤ 
ŀǊǎŀ ƛœƛƴ 18.500.000-TL istenilmektedir. (1.088.-¢[κƳчύ 

* Emsal-4: mȊŀȅ 9Ƴƭŀƪ: 0 532 591 38 68  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ T½59t м ǾŜ T½59t н ŘŜǇƻƭŀƳŀ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ŀȅƴƤ 
ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ŘŜǇƻƭŀƳŀ ƛƳŀǊƭƤ млΦллл Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ŀǊǎŀ ƛœƛƴ 10.000.000-TL istenilmektedir. 
(1.000.-¢[κƳчύ 

* Emsal-5: .ƛȊƛƳ TȊŜƳƭŀȄ: 0 505 785 67 80  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ ŘŀƘŀ ƎǸƴŜȅŘŜ ǾŜ ƛœ ƪƤǎƤƳŘŀΣ ŀȅƴƤ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ 
ǎŀƘƛǇ ŘŜǇƻƭŀƳŀ ƛƳŀǊƭƤ уΦнлл Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ŀǊǎŀ ƛœƛƴ 5.000.000-TL istenilmektedir. (609.-¢[κƳчύ 

* Emsal-6: Kubat Emlak: 0 553 558 39 03  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ ƛœ ƪƤǎƤƳŘŀΣ ŀȅƴƤ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ŘŜǇƻƭŀƳŀ 
ƛƳŀǊƭƤ рΦнун Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ŀǊǎŀ ƛœƛƴ 3.000.000-TL istenilmektedir. (567.-¢[κƳчύ 

* Emsal-7: Boran Emlak: 0 533 070 88 64 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ ŀȅƴƤ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ŘŜǇƻƭŀƳŀ ƛƳŀǊƭƤ мфΦллл 
Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ŀǊǎŀ ƛœƛƴ 16.000.000-TL istenilmektedir. (842.-¢[κƳчύ 

І 9Ƴǎŀƭ {ŀǘƤƭƤƪ 5ŜǇƻlar  

* Emsal-8: aŜƘƳŜǘ DǀƪŘŜƳƛǊ Tƴǒŀŀǘ: 0 533 506 92 54  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳΣ 6000 Ƴн ŀǊǎŀ ǸȊŜǊƛƴŜ yeni ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒΣ 3000 Ƴн ƪŀǇŀƭƤ 
ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤƴŀ ǾŜ 3000 Ƴн ŀœƤƪ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤƴŀ ǎŀƘƛǇ tek ƪŀǘƭƤ ŘŜǇƻ 7.500.000.-TL bedel ile 
ǎŀǘƤǒǘŀŘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ ƛƭƎƛƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŀȅƭƤƪ плΦлллΦ-¢[ ōŜŘŜƭ ƛƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŜŘƛƴƛƭƳƛǒǘƛǊΦ ({ŀǘƤǒ 
ōŜŘŜƭƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ Ƴн ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊƛΥ нΦрлл-T[κƳчΣ ŀȅƭƤƪ Ƴн ōƛǊƛƳ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛΥ моΣооΦ-TL/m2/ay)  
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*  Emsal-9: Ecir Gayrimenkul: 0 541 730 52 00 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳΣ 3740 Ƴн ŀǊǎŀ ǸȊŜǊƛƴŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒΣ р ȅƤƭƭƤƪΣ мллл m2 
ƪŀǇŀƭƤ depo ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤƴŀΣ нлл Ƴн ƛŘŀǊƛ ōƛƴŀ ƪƤǎƳƤƴŀ ve 2540 Ƴн ŀœƤƪ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤƴŀ ǎŀƘƛǇ emsal 
2.950.000.-TL ōŜŘŜƭ ƛƭŜ ǎŀǘƤǒǘŀŘƤǊΦ ό{ŀǘƤǒ ōŜŘŜƭƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ Ƴн ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊƛΥ нΦпру-T[κƳч)  

*  Emsal-10: Varna Gayrimenkul: 0 555 769 89 88 

DeƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳΣ ƘŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀΣ ȅŜƴƛ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒΣ мллл Ƴн ƪŀǇŀƭƤ 
ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤƴŀ ǎŀƘƛǇ emsal 2.600.000.-TL ōŜŘŜƭ ƛƭŜ ǎŀǘƤǒǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ ŀȅǊƤŎŀ моΦлллΦ-TL bedelle 
ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ ({ŀǘƤǒ ōŜŘŜƭƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ Ƴн ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊƛΥ н.600-¢[κƳч Σ ŀȅƭƤƪ Ƴн ōƛǊƛƳ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛΥ моΣллΦ-
TL/m2/ay)  

І 9Ƴǎŀƭ YƛǊŀƭƤƪ 5ŜǇƻlar 

* Emsal-11: Sahibi - Ahmet Filiz: 0 555 504 94 47 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳΣ ƘŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀΣ ссмф Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ŀǊǎŀ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ 
оомл Ƴн ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴŀ ǾŜ мнΦул ƳŜǘǊŜ ȅǸƪǎŜƪƭƛƐŜ ǎŀƘƛǇ ŘŜǇƻ олΦлллΦ-¢[ ōŜŘŜƭƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ όфΦлс-
TL/m2/ay) 

* Emsal-12: Ecir Gayrimenkul: 0 541 730 52 00 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳΣ пллл Ƴн ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴŀ ǾŜ мнΦул ƳŜǘǊŜ ȅǸƪǎŜƪƭƛƐŜ ǎŀƘƛǇ 
depo 40.000.-¢[ ōŜŘŜƭƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ όмл-TL/m2/ay) 

* Emsal-13: Oksoy Gayrimenkul: 0 532 331 71 44  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳΣ ƘŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀΣ млΦллл Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ŀǊǎŀ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ 
рллл Ƴн ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴŀ ǾŜ мнΦул ƳŜǘǊŜ ȅǸƪǎŜƪƭƛƐŜ ǎŀƘƛǇ ŘŜǇƻ орΦлллΦ-¢[ ōŜŘŜƭƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ όт-TL/m2/ay) 

* Emsal-14: DǀƪŘŜƳƛǊ Tƴǒŀŀǘ 9Ƴƭŀƪ: 0 553 297 90 90 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳΣ ƘŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀΣ оллл Ƴн ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴŀ ǾŜ мнΦул 
ƳŜǘǊŜ ȅǸƪǎŜƪƭƛƐŜ ǎŀƘƛǇ ŘŜǇƻ олΦлллΦ-¢[ ōŜŘŜƭƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ όмл-TL/m2/ay) 

* Emsal-мрΥ T½59t DŜƴŜƭ aǸŘǸǊǸΥ л рро 669 43 50 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƪǳȊŜȅƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴΣ нлмл ȅƤƭƤƴŘŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘŜ ƎŜœŜƴ ммл ŘǀƴǸƳ 
ǸȊŜǊƛƴŘŜ млф ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭǸ ооо ƳнΩŘŜƴ оΦллл ƳнΩȅŜ ƪŀŘŀǊ ŦŀǊƪƭƤ ǘƛǇ ǾŜ ōǸȅǸƪƭǸƪǘŜ ŘŜǇƻ ŀƳŀœƭƤ 
ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ млф ŀŘŜǘ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳŘŜƴ ƻƭǳǒŀƴ T½59t YƻƻǇŜǊŀǘƛŦƛƴƛƴ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊǸ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ 
ƎǀǊǸǒƳŜŘŜΣ ōǀƭƎŜŘŜ прл Ƴн - рлл ƳнΩƴƛƴ ŀƭǘƤƴŘŀ ōǸȅǸƪƭǸƐŜ ǎŀƘƛǇ ƻƭŀƴ ŘŜǇƻƭŀǊƤƴ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭƛǊƭƛƐƛƴƛƴ 
œƻƪ ŘǸǒǸƪ ƻƭŘǳƐǳΣ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ ƻǊǘŀ ǾŜ ōǸȅǸƪ ŀƭŀƴƭƤ ŘŜǇƻƭŀǊƤƴ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŘƛƐƛ ǀƐǊŜƴƛƭƳƛǒǘƛǊΦ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 
ōŀǒƤƴŀ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ƪǸœǸƪ ŀƭŀƴƭƤ ŘŜǇƻƭŀǊŘŀ ƪƻƴǳƳǳƴŀ ƎǀǊŜ мнΦ-TL/m2/ay - 13.-¢[κƳнκŀȅ ŎƛǾŀǊƤƴŘŀ 
ƻƭŘǳƐǳΣ ŘŜǇƻ ŀƭŀƴƤ ōǸȅǸŘǸƪœŜ Ƴн ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊƛƴ млΦ-TL/m2/ay ς 11.-¢[κƳнκŀȅ ŀǊŀƭƤƐƤƴŀ ŘǸǒǘǸƐǸΣ ǎŀǘƤǒ 
Ƴн ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴ ƛǎŜ ƪǸœǸƪ ŀƭŀƴƭƤ ŘŜǇƻƭŀǊŘŀ ȅƛƴŜ ƪƻƴǳƳǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭƳŀƪ ƪƻǒǳƭǳȅƭŀ н.800.-TL/m2 
ŎƛǾŀǊƤƴŘŀ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ ŀƭŀƴ ōǸȅǸŘǸƪœŜ ōǳ ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊƛƴ ŀǒŀƐƤ ȅǀƴƭǸ ƛƴŘƛƐƛ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ŜŘƛƴƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 

¸ǳƪŀǊƤŘŀ ƭƛǎǘŜƭŜƴƳƛǒ ŀǊǎŀ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƤƴƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭƳƛǒΣ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ǎŀǘƤǒǘŀ ƻƭŀƴ 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŘƛǊΦ !Ǌǎŀ ǾŜ ǎŀǘƤƭƤƪ depo ƛƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ōŜƴȊŜǊ ƪƻƴǳƳ ǾŜ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴŜ 
ǎŀƘƛǇ ƪƛǊŀƭƤƪ ŘŜǇƻ ƛƭŀƴƭŀǊƤ Řŀ ǊŀǇƻǊŀ ŜƪƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ǾŜǊƛƭŜǊ, ōŜȅŀƴŀ ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ 
ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōƛǊ ƪƤǎƳƤƴƤƴ ƪƻƴǳƳǳ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ƻƭŀǊŀƪΣ ōƛǊ ƪƤǎƳƤƴƤƴ ƛǎŜ ǘŀƳ ƻƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ōǳ 
ƪƻƴǳƳƭŀǊƤ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ƪǊƻƪƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 
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- EƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳǳƴǳ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ƪǊƻƪƛ 

.m[«a т  

тΦ D!¸wTa9bY¦[«b !b![T½T ±9 59F9w[9a9{T 

тΦм ¢! Lba!½Lb 59F9wTb9 9¢Y9b C!Y¢mw[9w  

h[¦a[¦ C!Y¢mw[9w 

¶ Depolama ŀƭŀƴƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀǎƤΦ 

¶ DŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ōƛǊ ōǀƭƎŜŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳ ƻƭƳŀǎƤΦ 

¶ wǳƘǎŀǘ ǾŜ ŜƪƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤΦ 
 

h[¦a{¦½ C!Y¢mw[9w 

¶ ¦ƭŀǒƤƳ ǎŀƐƭŀƴŀƴ ȅƻƭƭŀǊƤƴ ƪƤǎƳŜƴ ōƻȊǳƪ ƻƭƳŀǎƤΦ 

¶ !ƭǘȅŀǇƤ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴƛƴ ǘŀƳ ŀƴƭŀƳƤȅƭŀ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳŀƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤ 
 

 

7.2 9b ¸«Y{9Y ±9 9b T¸T Y¦[[!bLa 59F9wT ANALTZT 

{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ лмΦлнΦнлмт ǘŀǊƛƘ {ŜǊƛ LLL-снΦм ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ 

{ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŀ ƎǀǊŜ Ŝƴ ǾŜǊƛƳƭƛ 

ǾŜ Ŝƴ ƛȅƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴ ǘŀƴƤƳƤ ά.ƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛƴƛƴ ȅŀǎŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛȊƛƴ ǾŜǊƛƭŜƴ ǾŜ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ƪŀǊƭƤ 

ƻƭŀƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ŘǸȊŜȅŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤŘƤǊΦ 9ƴ ǾŜǊƛƳƭƛ ǾŜ Ŝƴ ƛȅƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴƤƴ 
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ŘŜǾŀƳƤ ȅŀ Řŀ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛŦ ōŀǒƪŀ ōƛǊ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƻƭŀōƛƭƛǊΦ .ǳΣ ōƛǊ ǇŀȊŀǊ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤǎƤƴƤƴ ǾŀǊƭƤƪ ƛœƛƴ ǘŜƪƭƛŦ ŜŘŜŎŜƐƛ 

ŦƛȅŀǘƤ ƘŜǎŀǇƭŀǊƪŜƴ ǾŀǊƭƤƪ ƛœƛƴ ǇƭŀƴƭŀŘƤƐƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳŀ ƎǀǊŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƛǊΦέ ǒŜƪƭƛƴŘŜŘƛǊΦ  

.ǳ ǘŀƴƤƳŘŀƴ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳǳΣ ōǸȅǸƪƭǸƐǸΣ ǘƻǇƻƐǊŀŦƛƪ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǾŜ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ƛƭŜ 
ōǀƭƎŜŘŜ ǘŀƭŜǇ ƎǀǊŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴda en etkin ve ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴƤƴ 
ƳŜǾŎǳǘ ƘŀƭƛȅƭŜ ŘŜǇƻ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ƻƭŘǳƐǳ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  
 

7.3 D!¸wTa9bY¦[«b t!½!w 59F9wTbTb ¢9{tT¢T 

тΦоΦм a![T¸9¢ ¸!Y[! LaL ¸mb¢9aT T[9 ¦[! L[!b {hb¦4Υ  

Maliyet yŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀΣ ǾŀǊ ƻƭŀƴ ōƛǊ ȅŀǇƤƴƤƴ ƎǸƴǸƳǸȊ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ŀƭǘƤƴŘŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳŜ 
ƳŀƭƛȅŜǘƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛœƛƴ ōŀȊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ .ǳ ȅǀƴǘŜƳŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ 
ƪŀƭŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǀƳǸǊ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ 
ŦƛȊƛƪƛ ȅƤǇǊŀƴƳŀŘŀƴΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŀœƤŘŀƴ ŘŜƳƻŘŜ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ȊŀƳŀƴƭŀ ŀȊŀƭŀŎŀƐƤ 
ǾŀǊǎŀȅƤƭŀǊŀƪ ȅƤǇǊŀƴƳŀ ōŜŘŜƭƛ ŘǸǒǸƭŜǊŜƪ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ 

!Ǌǎŀ 5ŜƐŜǊƛ 

сΦр ƳŀŘŘŜǎƛƴŘŜ ƭƛǎǘŜƭŜƴƳƛǒ ŀǊǎŀ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ƛœƛƴŘŜƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ Ŝƴ œƻƪ ōŜƴȊŜǊƭƛƪ ƎǀǎǘŜǊŜƴ 4 adet emsal 

ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǎŜœƛƭŜǊŜƪ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ŜƳǎŀƭ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ǘŀōƭƻǎǳ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 
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¸ǳƪŀǊƤŘŀƪƛ ǘŀōƭƻŘŀƴ Řŀ ƎǀǊǸƭŜŎŜƐƛ ǸȊŜǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŀǊǎŀ ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊƛ ƛœƛƴ 780.-

¢[κƳчΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ŀǊǎŀ ŘŜƐŜǊƛ ƛœƛƴ ƛǎŜ 5.601.000-¢[ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 

!Ǌǎŀ «ȊŜǊƛƴŘŜƪƛ Tƴǒŀƛ ¸ŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴ aŜǾŎǳǘ 5ŜƐŜǊƛ 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅǳƪŀǊƤŘŀ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒ ƻƭŀƴ depo ȅŀǇƤǎƤ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒ ǾŜ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƤǊ ƘŀƭŘŜŘƛǊΦ 5ŜǇƻ ȅŀǇƤƭŀǊƤΣ ǊǳƘǎŀǘ ōŜƭƎŜƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ LL-! ȅŀǇƤ ǎƤƴƤŦƤƴŘŀ ƻƭƳŀƭŀǊƤƴŀ ƪŀǊǒƤƴΣ ƛƴǒŀŀǘ 

ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜȅŜ Ŝǎŀǎ Ƴч ōƛǊƛƳ ōŜŘŜƭƭŜǊƛ ōƛƴŀƴƤƴ ȅŀǇƤƭƤǒ ǘŀǊȊƤ ǾŜ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ 

ƘŃƭƛƘŀȊƤǊ ŘǳǊǳƳǳ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ IV-! ȅŀǇƤ ƎǊǳōǳƴŘŀ ƛƴǒŀŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭŘǳƪƭŀǊƤ ǎŀǇǘŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 4ŜǾǊŜ ǾŜ 

 ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ .ŀƪŀƴƭƤƐƤΩƴƤƴ нлм7 ȅƤƭƤ Ƴч ōƛǊƛƳ ƳŀƭƛȅŜǘ ƭƛǎǘŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ȅŀǇƤ ǎƤƴƤŦƤ IV-A ƻƭŀƴ ȅŀǇƤƭŀǊƤƴ Ƴн ōƛǊƛƳ 

bedeli 882,-¢[ΩŘƛǊΦ YŀǇƤ 2017 ȅƤƭƤƴŘŀ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀkla birlikte ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŀƳƻǊǘƛǎƳŀƴ ƻǊŀƴƤ 

ŘǸǒǸƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ƪŀōǳƭŘŜƴ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜ ȅŀǇƤƴƤƴ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ȅŀǇƤƭŀƴ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΤ 

 

 

Proje Maliyetinin Analizi 59thκC!.wTY! 

¢ƻǇƭŀƳ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤ   3.506 Ƴч 

Tƴǒŀŀǘ .ƛǊƛƳ Ƴч 5ŜƐŜǊƛ όLV-A)   882 κƳч 

¢ƻǇƭŀƳ Tƴǒŀŀǘ aŀƭƛȅŜǘƛ   3.092.292Σлл  

Amortisman 0% 0,00  

{ŀƘŀ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜǎƛ ǾŜ ŘƛƐŜǊ ƛƭŀǾŜ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊ   200ΦлллΣлл  

¢ƻǇƭŀƳ tǊƻƧŜ Tƴǒŀŀǘ DƛŘŜǊƛ   3.292.292,00  

¢ƻǇƭŀƳ tǊƻƧŜ Tƴǒŀŀǘ DƛŘŜǊƛ ό¸ǳǾŀǊƭŀǘƤƭƳƤǒύ   3.295ΦлллΣлл  

 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅǳƪŀǊƤŘŀ ŀȅǊƤ ŀȅǊƤ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭŀƴ ŀǊǎŀ ǾŜ ƛƴǒŀƛ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛƴ ǘƻǇƭŀƴƳŀǎƤ 

ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭƳƛǒ ǘƻǇƭŀƳ ƳŜǾŎǳǘ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ Ǝƛōƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΤ 

 

Arsa TOPLAM DEĴERĶ = 780 TL/MĮ X 7.180,95 MĮ = 5.601.000 .-TL  

Ķnĸai Yatērēmlarēn TOPLAM DEĴERĶ 939,82 TL/MĮ X 3.506,00 MĮ = 3.295.000 .-TL  

TAķINMAZIN TOPLAM DEĴERĶ                     8.896.000 .-TL  

 

aŀƭƛȅŜǘ ȅǀƴǘŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀƭŀǊ ǎƻƴǳŎǳ ŀǊǎŀ ŘŜƐŜǊƛ 5.601.000.-¢[Σ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ 

maliyeti 3.295.000.-¢[ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŀǊǎŀ Ҍ ȅŀǇƤ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ǘƻǇƭŀƳ ŘŜƐŜǊƛ 8.896.000.-TL 

ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 

7.3.2 t!½!w ¸!Y[! LaL ¸mb¢9aT T[9 ¦[! L[!b {hb¦4Υ 

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōŜƴȊŜǊ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ƛƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƛƴ ǘŜǎǇƛt 
ŜŘƛƭŘƛƐƛ ōƛǊ ȅǀƴǘŜƳŘƛǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳ ōŜƴȊŜǊ ȅŀǒΣ ȅŀǇƤΣ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴŜ 
ƘŀƛȊ ǾŜ ōŜƴȊŜǊ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŀ ǎŀƘƛǇΣ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ǇŀȊŀǊŘŀ ǎŀǘƤǒǘŀ ƻƭŀƴ ŘŜǇƻκŦŀōǊƛƪŀ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴŜǊŜƪ ŘŜƐŜǊƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜōƛƭŜŎŜƪ ǘǸƳ ŜǘƪŜƴƭŜǊ όǳƭŀǒƤƳ ƪƻƭŀȅƭƤƐƤΣ ǊŜƪƭŀƳ ƪŀōƛƭƛȅŜǘƛΣ 
ȅŀǇƤ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛΣ ȅŀǒƤΣ Ǿōύ ŀƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭŜǊŜƪ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ǎŀǘƤǒŀ Ŝǎŀǎ Ƴн ōƛǊƛƳ ŦƛȅŀǘƤ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
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.ǳ ōƛƭƎƛƭŜǊ ƤǒƤƐƤƴŘŀ ƻƭǳǒŀƴ ƛƴŎŜƭŜƴŜƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ŀǾŀƴǘŀƧ ǾŜ ŘŜȊŀǾŀƴǘŀƧƭƤ ƻƭŘǳƪƭŀǊƤ ƪƻƴǳƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ŀƴŀƭƛȊ 
ŜŘƛƭŘƛƐƛƴŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǎŀǘƤǒŀ Ŝǎŀǎ Ǌŀȅƛœ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ 2.580.-¢[κƳн ƻƭŀŎŀƐƤ ǎƻƴǳœ ǾŜ 
ƪŀƴŀŀǘƛƴŜ ǾŀǊƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¸ǳƪŀǊƤŘŀƪƛ ǘŀōƭƻŘŀƴ Řŀ ŀƴƭŀǒƤƭŀŎŀƐƤ ǸȊŜǊŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ 527 ada 5 ǇŀǊǎŜƭ ƴƻƭǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 

ŜƳǎŀƭ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ȅǀƴǘŜƳƛ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳŀ Ŝǎŀǎ ǘƻǇƭŀƳ ŘŜƐŜǊƛ 9.045.000.-TLΩdir.  

7.4 C!wY[L 59F9w[9a9 a9¢h¢[!wLbLb ±9 !b![T½T {hb¦4[!wLbLb ¦¸¦a[! TIRILMASI VE BU 
!a!4[! T½[9b9b ¸mb¢9aTb ±9 b959b[9wTbTb !4LY[!a!{L 

 
5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ŘŜƐŜǊƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴƤǊƪŜƴ aŀƭƛȅŜǘ ¸ǀƴǘŜƳƛ ǾŜ tŀȊŀǊ 
¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ¸ǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ Tƪƛ ȅǀƴǘŜƳ ƛƭŜ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈2Ωƭik bir fark 
ƻƭŘǳƐǳ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳƛǒǘƛǊ. IŜǊ ƛƪƛ ȅǀƴǘŜƳ ƛƭŜ ŘŜ ǳȅǳƳƭǳ ǎƻƴǳœƭŀǊ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 
ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƳŀŎƤ ǾŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŘǳƐǳƴŘŀ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ¸ǀƴǘŜƳƛέƴŘŜƴ ŜƭŘŜ 
ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊƛƴ ƴƛƘŀƛ ŘŜƐŜǊ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤƴƤƴ ŘŀƘŀ ŘƻƐǊǳ ƻƭŀŎŀƐƤ ƪŀƴŀŀǘ ƻƭǳǒƳǳǒǘǳǊΦ 
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