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.m[«a 1 

мΦ w!thw .T[DT[9wT 

 

1.1 RAPOR TARTHT VE NUMARASI 

Rapor tarihi 29.12.2017, rapor no: RYS-201700033ΩǘǸr. 

 

1.2 59F9w[9a9bTb AMACI-59F9w[9a9{T ¸!tL[!/!Y ±!w[LFLb ¢!bLa[!baASI 

Bu rapor; Kocaeli TƭƛΣ Kartepe TƭœŜǎƛΣ Uzuntarla Mahallesi, 165 Ada, 9 Parsel ƴǳƳŀǊŀǎƤƴŘŀ ƪŀȅƤǘƭƤ 

άDepolama Tesisleriέ ǾŀǎƤŦƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ ǘƻǇƭŀƳ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘƛƴŜ ȅǀƴŜƭƛƪ 

ƻƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

1.3 RAPORU HAZIRLAYAb[!w ±9 {hw¦a[¦ 59F9RLEME UZMANLARI 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ aǳǎǘŀŦŀ /9¸[!b ς SPK Lisans No: 404356 

{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤΥ DƻƴŎŀ !¢!{h¸ ![¢¦b.!  ς SPK Lisans No: 400334 

 

мΦп 59F9w[9a9 ¢!wTHT  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ tarihi 28.12.2017Ωdir. 

 

мΦр 5!¸!b!Y {m½[9 a9ST TARTH VE NUMARASI 

Tǒ ōǳ ǊŀǇƻǊ 31.01.2017 tarihli 2017/003 ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

мΦс w!thw¦b Y¦w¦[ 5«½9b[9a9[9wT Y!t{!aLb5! 59F9w[9a9 !a!/L¸[A HAZIRLANIP 
I!½Lw[!ba!5LFLb! T[T YTN !4LY[!a! 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳΣ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ {ŜǊƛ ±LLLΣ bƻΥ ор ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 

4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ IƛȊƳŜǘƛ ±ŜǊŜŎŜƪ  ƛǊƪŜǘƭŜǊŜ ǾŜ .ǳ  ƛǊƪŜǘƭŜǊƛƴ YǳǊǳƭŎŀ [ƛǎǘŜȅŜ !ƭƤƴƳŀƭŀǊƤƴŀ 

ƛƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ ƛƭŜ YǳǊǳƭΩǳƴ нлΦлтΦнллт ǘŀǊƛƘ ǾŜ нтκтум ǎŀȅƤƭƤ ƪŀǊŀǊƤƴŘŀ 

ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ  ά5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊƭŀǊƤƴŘŀ .ǳƭǳƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ !ǎƎŀǊƛ IǳǎǳǎƭŀǊέ ƛƭŜ ȅƛƴŜ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ лмΦлнΦнлмт ǘŀǊƛƘ {ŜǊƛ LLL-снΦм ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ 

IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ, 4 (ŘǀǊǘύ ƴǸǎƘŀ ǾŜ 

¢ǸǊƪœŜ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴȊƛƳ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 

мΦт a« ¢9wT TALEPLERTNTN KAPSAMI VE GETTRTLEN SINIRLAMALAR  

Bu rapor άw9¸{!  D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL A. .έ ƛƭŜ ƪŀǊǒƤƭƤƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƛƳȊŀƭŀƴƳƤǒ 31.01.2017 

ǘŀǊƛƘƭƛ нлмтκлло ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴΣ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳŘǳǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƳǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎŜǘƛǊƛƭŜƴ 

ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎƤƴƤǊƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

мΦу 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b  TwY9¢TaT½ ¢!w!CLb5!b 5!I! mb/9YT 
¢!wTI[9w59 ¸!tL[!b {hb «4 59F9w[9a9¸9 T[T YTN BTLGTLER 

DeƐerleme konusu gayrimenkule ƛƭƛǒƪƛƴ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜ rapor hazƤrlanmamƤǒtƤr. 

 

мΦф 59F9w[9a9 4![L a!{LbL h[¦a{¦½ ¸mb59 ETKT[9¸9b C!Y¢mw[9w 

IŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƻƭǳƳǎǳȊ ŦŀƪǘǀǊŜ ǊŀǎǘƭŀƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 
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1.10 UYGUNLUK BEYANI 

.ǳ ǊŀǇƻǊΣ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ {ŜǊƛ ±LLLΣ bƻΥ ор ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 

4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ IƛȊƳŜǘƛ ±ŜǊŜŎŜƪ  ƛǊƪŜǘƭŜǊŜ ǾŜ .ǳ  ƛǊƪŜǘƭŜǊƛƴ YǳǊǳƭŎŀ [ƛǎǘŜȅŜ !ƭƤƴƳŀƭŀǊƤƴŀ 

ƛƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ ƛƭŜ YǳǊǳƭΩǳƴ нлΦлтΦнллт ǘŀǊƛƘ ǾŜ нтκтум ǎŀȅƤƭƤ ƪŀǊŀǊƤƴŘŀ 

ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ  ά5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊƭŀǊƤƴŘŀ .ǳƭǳƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ !ǎƎŀǊƛ IǳǎǳǎƭŀǊέ ile ȅƛƴŜ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ лмΦлнΦн017 tarih Seri III-снΦм ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ 

IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ DeƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ 

ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊƛƴ ƘƛœōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ƻƭƳŀŘƤƐƤƴƤ ǾŜ ōǳ ƛǒƛƴ ƛœƛƴŘŜƪƛ ǘŀǊŀŦƭŀǊŀ ƪŀǊǒƤ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ƪƛǒƛǎŜƭ ōƛǊ 

œƤƪŀǊƤƳƤȊ ǾŜȅŀ ǀƴ ȅŀǊƎƤƳƤȊ ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤƴƤΣ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ƳǸƭƪǸƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜŘŜƴ 

ŘŜƴŜȅƛƳƭƛ ƻƭŘǳƐǳƴǳ ǾŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤ ōƛȊȊŀǘ ƛƴŎŜƭŜŘƛƐƛƴƛΣ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ƪƤǎƤǘƭƤ ƻƭǳǇ 

ƪƛǒƛǎŜƭΣ ǘŀǊŀŦǎƤȊ ǾŜ ǀƴȅŀǊƎƤǎƤȊ ǇǊƻŦŜǎȅƻƴŜƭ ŀƴŀƭƛȊΣ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊŘŀƴ ƻƭǳǒǘǳƐǳƴǳΣ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴΣ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛœƛƴ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƘŀƛȊ 

ƻƭŘǳƐǳƴǳΣ 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ǾŜǊŘƛƐƛƳƛȊ ƘƛȊƳŜǘ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ŀƭŘƤƐƤƳƤȊ ǸŎǊŜǘƛƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ƛƭŜ ōƛǊ 

ƛƭƎƛǎƛƴƛƴ ƻƭƳŀŘƤƐƤƴƤ, 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜƴƛƴ ŀƘƭŀƪƛ ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛƐƛƴƛΣ ǊŀǇƻǊŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƪƛǒƛƭŜǊ ƘŀǊƛŎƛƴŘŜ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳŀǎƤƴŘŀ ƳŜǎƭŜƪƛ ōƛǊ ȅŀǊŘƤƳ ŀƭƤƴƳŀŘƤƐƤƴƤ ōŜȅŀƴ 

ederiz. 

 

.m[«a н 

нΦ  TwY9¢ - a« ¢9wT .T[DT[9wTΣ Y¦[[!bL[!b 59F9w ¢!bLMLARI 

нΦм  TRKET BTLGTLERT 
.T[DT D!¸wTa9bY¦[ 59F9w[9a9 !Φ Φ 

.ƛƭƎƛ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ ΦΣ ммΦлтΦнлмм ¢ŀǊƛƘ ǾŜ турр {ŀȅƤƭƤ ¢ƛŎŀǊŜǘ {ƛŎƛƭ DŀȊŜǘŜǎƛΩƴŘŜ ǒƛǊƪŜǘ ŀƴŀ 

ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ άȅǸǊǸǊƭǸƪǘŜƪƛ ƳŜǾȊǳŀǘ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ǊŜǎƳƛ ǾŜ ǀȊŜƭΣ ƎŜǊœŜƪ ǾŜ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛ ǾōΦ 

ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊŀ ŀƛǘ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ŘŀȅŀƭƤ Ƙŀƪ Ǿe faydalar ile 

ƳŀƪƛƴŜΣ ǘŜœƘƛȊŀǘΣ ǾōΦ ƳŀƭƭŀǊƤƴ ȅŜǊƛƴŘŜ ǘŜǎǇƛǘƛ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴƛ ȅŀǇƳŀƪΣ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜȅŜ 

ȅǀƴŜƭƛƪ ǊŀǇƻǊƭŀǊƤ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƪΣ ŀƴŀƭƛȊ ǾŜ ŦƛȊƛōƛƭƛǘŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤƴƤ ǎǳƴƳŀƪ ǾŜ ǇǊƻōƭŜƳƭƛ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀ ƎǀǊǸǒ 

ǊŀǇƻǊǳ ǾŜǊƳŜƪέ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴƤƳƭŀƴŀƴ ƛǒ ǾŜ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛ ǾŜǊƳŜƪ ŀƳŀŎƤ ƛƭŜ нтлΦлллΣлл-¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ǎŜǊƳŀȅŜ 

ƛƭŜ ƪǳǊǳƭƳǳǒΣ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ǎŜǊƳŀȅŜǎƛ рллΦлллΣлл-¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤΩŘƤǊΦ  ƛǊƪŜǘΣ ¢Φ/Φ .ŀǒōŀƪŀƴƭƤƪ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ ό{tYύ лнΦмнΦнлмм ǘŀǊƛƘ ǾŜ ммκроф ǎŀȅƤƭƤ ƪŀǊŀǊƤƴŀ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ {tY ƳŜǾȊǳŀǘƤ 

œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƘƛȊƳŜǘƛ ǾŜǊŜŎŜƪ ǒƛǊƪŜǘƭŜǊ ƭƛǎǘŜǎƛƴŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ ǒƛǊƪŜǘŜΣ ¢Φ/ .ŀǒōŀƪŀƴƭƤƪ 

.ŀƴƪŀŎƤƭƤƪ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜ ǾŜ 5ŜƴŜǘƭŜƳŜ YǳǊǳƳǳƴǳƴ ό.55Yύ лнΦлуΦнлмн ǘŀǊƛƘ ǾŜ пуут ǎŀȅƤƭƤΣ .ŀƴƪŀƭŀǊŀ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ IƛȊƳŜǘƛ ±ŜǊŜŎŜƪ YǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤƴ ¸ŜǘƪƛƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜǎƛ ǾŜ CŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ IŀƪƪƤƴŘŀ ¸ǀƴŜǘƳŜƭƛƪ ƪŀǊŀǊƤ 

ǳȅŀǊƤƴŎŀΤ ϦDŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ tǊƻƧŜǎƛ ǾŜȅŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ŘŀȅŀƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ 

ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ƳǳƘǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛƴ ōŀƐƤƳǎƤȊ ǾŜ ǘŀǊŀŦǎƤȊ ƻƭŀǊŀƪΣ ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ ŀƭŀƴŘŀ ƪŀōǳƭ ƎǀǊƳǸǒ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜǘƳŜƪΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ŀȅǊƤƭƳŀȊ ōƛǊ ǇŀǊœŀǎƤ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ 

ƳŀƪƛƴŜ ǾŜ ǘŜœƘƛȊŀǘƭŀǊƤƴ ȅŜǊƛƴŘŜ ǘŜǎǇƛǘƛƴƛ ȅŀǇŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴŘŜ ōǳƭǳƴƳŀƪΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǾŜ 

http://www.bilgidegerleme.com/
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ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŀƐƭƤ ƘŀƪƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƘǳƪǳƪǎŀƭΣ Ƴŀƭƛ ǾŜ ōƛƭƛƳǎŜƭ ŘŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ȅŀǇƳŀέ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴŘŀ Ƙizmet 

ŜǘƳŜ ȅŜǘƪƛǎƛ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

CŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴƛ Tǎǘŀƴōǳƭ aŜǊƪŜȊ ƻŦƛǎƛΣ !ŘŀƴŀΣ !ƴƪŀǊŀΣ 5ƛȅŀǊōŀƪƤǊΣ TȊƳƛǊΣ Yƻƴȅŀ  ǳōŜƭŜǊƛΣ LǎǇŀǊǘŀ TǊǘƛōŀǘ 

ōǸǊƻǎǳ ǾŜ ǎǀȊƭŜǒƳŜƭƛ œǀȊǸƳ ƻǊǘŀƐƤ ƻƭŀǊŀƪ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ŦŀǊƪƭƤ ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴŜ ȅŀȅƤƭƳƤǒ ōƛǊƛƳƭŜǊƛ ǾŀǎƤǘŀǎƤȅƭŀ 

ǎǸǊŘǸǊƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ .ƛƭƎƛ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ōŀƴƪŀƭŀǊŀΣ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŀΣ 

belediyelere, ǀȊŜƭ ǾŜ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛƭƛƪƭŜǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƘƛȊƳŜǘƛ ǾŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

 ƛǊƪŜǘƛƳƛȊΣ YƻȊȅŀǘŀƐƤ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ Yŀȅŀ {ǳƭǘŀƴ {ƻƪŀƪΣ bƻΥттΣ 5Υу YƻȊȅŀǘŀƐƤ-YŀŘƤƪǀȅ κ Lǎǘŀƴōǳƭ ŀŘǊŜǎƛƴŘŜ 

hizmet vermektedir.  

Telefon: 0216 4102678, Faks: 0216 4102679 

 

нΦн a« ¢9wT BTLGTLERT 
w9¸{!  D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !Φ Φ   

wŜȅǎŀǒ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ ΦΣ ǒƛǊƪŜǘ ŀƴŀ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳϥƴǳƴ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛƴŘŜ ȅŀȊƤƭƤ ŀƳŀœ ǾŜ ƪƻƴǳƭŀǊƭŀ ƛǒǘƛƎŀƭ ŜǘƳŜƪ ǾŜ 

Ŝǎŀǎ ƻƭŀǊŀƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŜΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŜ ŘŀȅŀƭƤ ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ŀǊŀœƭŀǊƤƴŀΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴŜ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŜ ŘŀȅŀƭƤ ƘŀƪƭŀǊŀ ȅŀǘƤǊƤƳ ȅŀǇƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǾŜ ƪŀȅƤǘƭƤ ǎŜǊƳŀȅŜƭƛ ƻlarak 

лоΦлфΦнллу ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒΣ Ƙŀƭƪŀ ŀœƤƪ ŀƴƻƴƛƳ ƻǊǘŀƪƭƤƪǘƤǊΦ  ƛǊƪŜǘƛƴ œƤƪŀǊƤƭƳƤǒκǘŀƳŀƳƤ ǀŘŜƴƳƛǒ 

sermayesi 246.000.001,00-¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤΩŘƤǊΦ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ ƳŜǊƪŜȊ ŀŘǊŜǎƛ YǸœǸƪ 4ŀƳƭƤŎŀ aŀƘŀƭƭŜǎƛ 9Ǌƪŀƴ hŎŀƪƭƤ {ƻƪŀƪ No:11 PK:34696 

«ǎƪǸŘŀǊκTSTANBULΩŘǳǊΦ 

Telefon: 0216 5642000, Faks: 0216 5642099 

 

нΦо Y¦[[!bL[!b 59F9w TANIMLARI ±9 D949w[T[TY Yh ¦[[ARI  
2.3.1 PAZAR: 

tŀȊŀǊΣ Ƴŀƭ ǾŜ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴ ōƛǊ Ŧƛȅŀǘ ƳŜƪŀƴƛȊƳŀǎƤ ǾŀǎƤǘŀǎƤȅƭŀ ŀƭƤŎƤƭŀǊ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŀƭƤƴƤǇ ǎŀǘƤƭŘƤƐƤ 

ƻǊǘŀƳŘƤǊΦ tŀȊŀǊ ƪŀǾǊŀƳƤΣ Ƴŀƭ ǾŜȅŀ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴ ŀƭƤŎƤƭŀǊ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ƳŜǎƴŜǘǎƛȊ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀ ƻƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ŀƭƤƴƤǇ ǎŀǘƤƭŀōƛƭŘƛƐƛƴƛ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ ¢ŀǊŀŦƭŀǊŘŀƴ ƘŜǊ ōƛǊƛ ŀǊȊ ǘŀƭŜǇ ƛƭƛǒƪƛǎƛ 

ǾŜ ŦƛȅŀǘƤ ōŜƭƛǊƭŜȅŜƴ ŘƛƐŜǊ ŜǘƪŜƴƭŜǊ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ Ƴŀƭ ǾŜȅŀ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴΣ ƪŜƴŘƛ ŘǳǊǳƳǳ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƻƭǳǒŀƴ 

ƎǀǊŜŎŜƭƛ ŦŀȅŘŀǎƤƴŀ ǾŜ ōƛǊŜȅǎŜƭ ƛƘǘƛȅŀœ ǾŜ ƛǎǘŜƐƛƴŜ ƎǀǊŜ ǘŜǇƪƛ ǾŜǊŜŎŜƪǘƛǊΦ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŘƤƐƤ ƘŀƭƛȅƭŜ ǇŀȊŀǊΣ ŘŜƐŜǊƭŜƴŜƴ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ǾŜȅŀ 

ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƐǸƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ǎŜǊōŜǎǘ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊŘƛƐƛ ǾŜ ƎǸƴŎŜƭ ǎŀƘƛōƛ ŘŜ ŘŃƘƛƭ 

ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ōǳ ǇŀȊŀǊŘŀƪƛ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ œƻƐǳƴƭǳƐǳƴǳƴ ǎŜǊōŜǎǘ ƻƭŀǊŀƪ ŜǊƛǒŜōƛƭŘƛƪƭŜǊƛ ōƛǊ ǇŀȊŀǊ 

ŀƴƭŀƳƤƴŀ ƎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

tŀȊŀǊƭŀǊΣ œŜǒƛǘƭƛ Ǉƛȅŀǎŀ ŀƪǎŀƪƭƤƪƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜΣ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ǎǸǊŜƪƭƛ ōƛǊ ŘŜƴƎŜƴƛƴ ƪǳǊǳƭŘǳƐǳ 

ƳǸƪŜƳƳŜƭƭƛƪǘŜ ƴŀŘƛǊŜƴ ƛǒƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ tŀȊŀǊŘŀƪƛ ȅŀȅƎƤƴ ŀƪǎŀƪƭƤƪƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŀǊȊ ŘŜƴƎŜǎƛȊƭƛƐƛΣ ǘŀƭŜǇǘŜ 

ŀƴƛ ŘǸǒǸǒ ǾŜ ȅǸƪǎŜƭƛǒƭŜǊ ǾŜȅŀ ǇŀȊŀǊ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ŀǎƛƳŜǘǊƛƪ ōƛƭƎƛƭŜƴŘƛǊƳŜ ƎǀǊǸƭǸǊΦ tŀȊŀǊ 

ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤ ōǳ ŀƪǎŀƪƭƤƪƭŀǊŀ ǘŜǇƪƛ ǾŜǊŘƛƪƭŜǊƛƴŘŜƴΣ ōƛǊ ǇŀȊŀǊ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ȊŀƳŀƴŘŀ ŘŜƴƎŜǎƛȊƭƛƐŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀƴ 

ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƳŜ ƪŀǊǒƤ ƪŜƴŘƛƴƛ ǳȅŀǊƭŀȅŀōƛƭƛǊΦ tŀȊŀǊŘŀƪƛ Ŝƴ ƻƭŀǎƤ ŦƛȅŀǘƤ ǘŀƘƳƛƴ ŜǘƳŜȅƛ ƘŜŘŜŦƭŜȅŜƴ 

ōƛǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜΣ ǇŀȊŀǊŘŀƪƛ ŘŜƴƎŜƴƛƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ƪǳǊǳƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƳƤƴŀ Řŀȅŀƴŀƴ ŘǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ ǾŜȅŀ 

ǳȅŀǊƭŀƴƳƤǒ Ŧƛȅŀǘǘŀƴ ȊƛȅŀŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ǇŀȊŀǊŘŀƪƛ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ȅŀƴǎƤǘƳŀƭƤŘƤǊΦ 

2.3.2 PAZAR 59F9wT: 

tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛΣ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ǾŜȅŀ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƐǸƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ǎŀǘƤŎƤ 
ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ŀƭƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ 
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ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜǎƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀŎŀƪ 
ǘŀƘƳƛƴƛ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ  
 .ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƘǳǎǳǎƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛƭƛƐƛ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

- !ƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ ǇŜǒƛƴŜƴ ƪŀōǳƭ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

- !ƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤ Ƴŀƪǳƭ ǾŜ ƳŀƴǘƤƪƭƤ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊƭŜǊΦ 

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami 

ŦŀȅŘŀȅƤ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƪ ǒŜƪƛƭŘŜ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊƭŜǊΦ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǎŀǘƤǒƤ ƛœƛƴ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ǘŀƴƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

- mŘŜƳŜ ƴŀƪƛǘ ǾŜȅŀ ōŜƴȊŜǊƛ ŀǊŀœƭŀǊƭŀ ǇŜǒƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ŀƭƤƳ - ǎŀǘƤƳ ƛǒƭŜƳƛ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ƎŜǊŜƪŜōƛƭŜŎŜƪ ŦƛƴŀƴǎƳŀƴΣ Ǉƛȅŀǎŀ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ Ƴŀƪǳƭ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ Ŝƴ ƻƭŀǎƤ ŘŜƐŜǊƛ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

- ¢ŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭŜƴ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒ ƻƭǳǇ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŜ 

ǀȊƎǸŘǸǊΦ  

Tǒōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤΣ ǎŜǊōŜǎǘ ǾŜ ŀœƤƪ ōƛǊ ǇŀȊŀǊŘŀ ȅŀǇƤƭŀōƛƭŜŎŜƪ ǾŀǊǎŀȅƤƳǎŀƭ 

ōƛǊ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜƪƛ Ŝƴ ƻƭŀǎƤ ŦƛȅŀǘƤ ōŜƭƛǊƭŜƳŜƪǘƛǊΦ  

.m[«a 3 

оΦ 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b a«[YT¸9¢ I!YYL ±9 Ta!w .T[DT[9wT 

оΦм D!¸wTa9bY¦[«b a«[YT¸9¢ .T[DT[9wT ¢!t¦ Y!¸ITLARI 

165 ADA - 9 PARSEL 

T[T : Yh/!9[T 

T[49{T : KARTEPE 

a!I![[9{T : UZUNTARLA 

Ym¸« : - 

{hY!FL : - 

a9±YTT : Ym¸Y!w L{L !YD«wD9b 

SINIRI : PLANINDADIR 

PAFTA NO : G24 03B3C 

ADA NO : 165 

PARSEL NO : 9 

¸«½m[4«a« : 36.333,90 Ƴч 

bT¢9[TFT : 59th[!a! ¢9{T{[9wT 

/T[¢ bh : 23 

{!ITC9 bh : 2326 

¢!wTI : 31.12.2010 

¸9±aT¸9 bh : 16092 

a![TY : w9¸{!  D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !bhbTa  TwY9¢T (TAM) 
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оΦн D!¸wTa9bY¦[«b ¢!Y¸T5!¢ .T[DT[9wT 

165 ADA- 9 PARSEL 

KARTEPE ¢ŀǇǳ aǸŘǸǊƭǸƐǸƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜ ǾŜ ¢!Y.T{ sisteminden 10.11.2017 tarihinde, 

saat: ммΦорΩǘŜ ŀƭƤƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ά¢!Y.T{έ ƪŀȅŘƤ ǊŀǇƻǊŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ 

ŀƴƤƭŀƴ ōŜƭƎŜȅŜ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǒŀƐƤŘŀ ŘŜǘŀȅƭŀǊƤ ǾŜǊƛƭŜƴ ƪŀȅƤǘƭŀǊ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

wŜƘƛƴƭŜǊ .ǀƭǸƳǸΥ IŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪŀȅƤǘ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ    

 ŜǊƘƭŜǊ .ǀƭǸƳǸΥ IŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪŀȅƤǘ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

Iŀƪ ǾŜ aǸƪŜƭƭŜŦƛȅŜǘƭŜǊ .ǀƭǸƳǸ:  

- YǳǾǾŜǘƭƛ ŀƪƤƳ ŜƭŜƪǘǊƛƪ ǘŜǎƛǎŀǘƤƴƤƴ ōŀƪƤƳΣ ƛǒƭŜǘƳŜ ǾŜ ǘŜǎƛǎŀǘƤƴƤƴ ŘŀƛǊ ǘŀƭƛƳŀǘƴŀƳŜǎƛƴƛƴ уф ǾŜ ммлΦ 

aŀŘŘŜƭŜǊƛ ǳȅŀǊƤƴŎŀ нул Ƴн ǎŀƘŀŘŀ 9ǘƛōŀƴƪ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ƭŜƘƛƴŜ ƛǊǘƛŦŀƪ ƘŀƪƪƤ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

(23.11.1964 tarih ve 3438 yevmiye no ile)*  

- ¢9Y DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ƭŜƘƛƴŜ мΦото ƳнΩƭƛƪ ƪƤǎƤƳ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŘŀƛƳƛ ƛǊǘƛŦŀƪ ƘŀƪƪƤ ǾŀǊŘƤǊΦ (03.10.1967 

tarih ve 4620 yevmiye nolu).*  

- 9ǘƛōŀƴƪ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ƭŜƘƛƴŜ irǘƛŦŀƪ ƘŀƪƪƤ ǾŀǊŘƤǊ 32,5 m2 (19.09.1968 tarih ve 5175 yevmiye 

nolu).*  

.ŜȅŀƴƭŀǊ .ǀƭǸƳǸΥ IŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪŀȅƤǘ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

ϝ{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀƪȅƛŘŀǘƭŀǊƤƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛϥƴƛƴ ннΦ 

aŀŘŘŜǎƛƴƛƴ ōƛǊƛƴŎƛ ŦƤƪǊŀǎƤƴƤƴ άŎέ ǾŜ άƧέ ōŜƴŘƭŜǊƛƴŘŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƘǸƪǸƳƭŜǊ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƻƭǳƳǎǳȊ Ŝǘƪƛǎƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 
3.2.1 59F9w[9a9{T ¸!tL[!b D!¸wTa9bY¦[ T[9 T[DT[T I9wI!bDT .Tw ¢!Y¸T5!¢ 
ό59±w95T[9.T[a9{Tb9 T[T YTb .Tw {LbLw[!a!ύ h[¦t h[a!5LFL I!YYLb5! .T[DTΣ ±!w{! {m½ 
Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL thw¢Cm¸«b9 ALINMASINA 
{9wa!¸9 tT¸!{!{L a9±½¦!¢L I«Y«a[9wT 49w49±9{Tb59 9bD9[ ¢9 YT[ 95Tt 9¢a95TFT 
I!YYLb5!YT Dmw«  

¢ŀǇǳ YŀŘŀǎǘǊƻ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ǇƻǊǘŀƭƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ 10.11.2017 tarihinde, saat: ммΦорΩǘŜ ŀƭƤƴŀƴ 
ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ά¢!Y.T{έ ƪŀȅŘƤ ǊŀǇƻǊ ekinde ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ ŀƴƤƭŀƴ ōŜƭƎŜȅŜ ƎǀǊŜ 
ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ devredilmesinŜ ƛƭƛǒƪƛƴ herhangi bir ǎƤƴƤǊƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
 
3.3 T[DT[T .9[95T¸959 ¸!tL[!b Tb/9[9a9[9w 

Kartepe BeleŘƛȅŜǎƛΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊ, моΦлуΦнлмл ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛΣ мκмΦллл ǀƭœŜƪƭƛ 
¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀΤ άYƤǎƳŜƴ {ŀƴŀȅƛ ǾŜ 5ŜǇƻƭŀƳŀ !ƭŀƴƤ όмтΦтнл Ƴнύ όE: 0,40, Hmax: 
3 Kat) ς YƤǎƳŜƴ ¢Ŝƪƴƛƪ !ƭǘȅŀǇƤ !ƭŀƴƤ (3.063 m2) (E: 0,50, Hmax: 3 Kat) ς YƤǎƳŜƴ hǘƻǇŀǊƪ !ƭŀƴƤ 
(1.679 m2) ς YƤǎƳŜƴ tŀǊƪ !ƭŀƴƤ όмΦмоу Ƴнύ ς YƤǎƳŜƴ TƳŀǊ ¸ƻƭǳ όрΦосоΣф ƳнύƴŘŀ ōƛǊ ƪƤǎƳƤƴƤƴ ƛǎŜ 
мκнрΦллл ǀƭœŜƪƭƛ ƴŀȊƤƳ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŘŀ YƤǎƳŜƴ ¢ŀǊƤƳǎŀƭ bƛǘŜƭƛƐƛ YƻǊǳƴŀŎŀƪ !ƭŀƴ όтΦотл Ƴнύ Řŀ 
ƪŀƭŘƤƐƤ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ  

YŀǊǘŜǇŜ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǇŀǊǎŜƭ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜ ƛƳŀǊ όмуΦ ƳŀŘŘŜύ 
ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ƎǀǊƳŜƳƛǒǘƛǊ ǾŜ ƎǸƴŎŜƭ ƛƳŀǊ ǇǊƻƎǊŀƳƤƴŘŀ Řŀ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜȅŜ ƛƭƛǒƪƛƴ 
ƛƳŀǊ όмуΦ ƳŀŘŘŜύ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

YŀǊǘŜǇŜ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜΣ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀ ŀƛǘ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǊǳƘǎŀǘκƛǎƪŀƴ 
ōŜƭƎŜǎƛ ǾŜȅŀ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. AƴŎŀƪ ȅŀǇƤƴƤƴ ƪŀŘŀǎǘǊŀƭ ǇŀŦǘŀǎƤƴŘŀ ƛǒƭƛ ƻƭŘǳƐǳ 
ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ ¸ŀǇƤƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ȅŀǇƤ ǘŀǘƛƭ ǘǳǘŀƴŀƐƤΣ ŜƴŎǸƳŜƴ ƪŀǊŀǊƤ ǾōΦ ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ ōŜƭƎŜȅŜ 
ǊŀǎǘƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ  
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3.3.1 KARTEPE .9[95T¸9{T Ta!w a«5«w[«F« !w T±Tb59 ¢! Lba!½! !T¢ T [9a 
5h{¸!{Lb5! ¸!tL[!b TNCELEMELER 

Kartepe .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜΣ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀ ŀƛǘ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǊǳƘǎŀǘκƛǎƪŀƴ 
belgesi veya mimari proje ōǳƭǳƴŀƳŀƳƤǒǘƤǊ. TȊƳƛǘ YŀŘŀǎǘǊƻ aǸŘǸǊƭǸƐǸƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ inceleme 
ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ƪŀŘŀǎǘǊŀƭ ǇŀŦǘŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŜƪǘŜ ǀƭœǸƭŜǊƛ ǾŜǊƛƭƳƛǒ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ƎǸƴŜȅ ŎŜǇhesinde ȅŀƪƭŀǒƤƪ ōǊǸǘ 
рΦнлл ƳнΣ ƘŜƳŜƴ ŘƻƐǳ ŎŜǇƘŜǎƛƴŘŜ ōƛǘƛǒƛƪ ƘŀƭŘŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ōǊǸǘ рнф ƳнΣ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ƪǳȊŜȅŘƻƐǳ ŎŜǇƘŜǎƛƴŘŜ 
ȅŀƪƭŀǒƤƪ ōǊǸǘ оу ƳнΣ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ŘƻƐǳ ŎŜǇƘŜǎƛƴŘŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ōǊǸǘ млр Ƴн ǾŜ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ƎǸƴŜȅŘƻƐǳ 
cephesinde ȅŀƪƭŀǒƤƪ ōǊǸǘ п.130 m2 taban oturumluΣ ǘƻǇƭŀƳŘŀ млΦллл ƳнΩƭƛƪ ȅŀǇƤƭŀǊ ƎǀǊǸƴƳŜƪǘŜŘƛǊ. 

¢ŀǒƤƴƳŀȊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ȅŀǇƤ ǘŀǘƛƭ ǘǳǘŀƴŀƐƤΣ ŜƴŎǸƳŜƴ ƪŀǊŀǊƤ ǾōΦ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƻƭǳƳǎǳȊ ōŜƭƎŜȅŜ 
ǊŀǎǘƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

 
оΦоΦн ¸!tL 59b9¢TaT HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETTa ¸!t!b ¸!tL 59b9¢TM 
Y¦w¦[¦ ¦ ±9 59F9w[9a9{T ¸!tL[!b D!¸wTa9bY¦[ T[9 T[DT[T h[!w!Y D9w49Y[9 ¢Tw5TFT 
59b9¢Ta[9w I!YYLb5! .T[DT 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤΣ ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ YŀƴǳƴǳƴŘŀƴ ǀƴŎŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴΣ ȅŀǇƤ ōǳ ƪŀƴǳƴ 

ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

 

3.3.3 MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN T½Tb ±9 .9[D9[9wTb ¢!a ±9 9Y{TY{T½ h[!w!Y 
a9±/¦¢ h[¦t h[a!5LFL I!YYLb5! Dmw«  

TȊƳƛǘ YŀŘŀǎǘǊƻ aǸŘǸǊƭǸƐǸƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ, kadastral paftaya ƛǒƭƛΣ ŀȅǊƤŎŀ ǘŀǇǳ 
ƪǸǘǸƐǸƴŘŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛnin ά5ŜǇƻƭŀƳŀ ¢ŜǎƛǎƭŜǊƛέ ƻƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƭŀǊƤƴΣ ƛƭƪ ƪǳǊǳƭǳm 
ƪŀŘŀǎǘǊƻǎǳ ƛƭŜ Ŏƛƴǎ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛƴŜ ƪƻƴǳ ŜŘƛƭŘƛƐƛ ǾŜ ȅŀǎŀƭƭƤƪ ƪŀȊŀƴŘƤƪƭŀǊƤ ŀƴƭŀǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
 
3.4 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b ±!w{! {hb «4 ¸L[[LY 5mb9a59 a«[YT¸9¢ ±9 
Ta!w 5¦w¦a¦b5!YT 59FT TY[TY[9w 
3.4.1 a«[YT¸9¢ 5¦w¦a¦b5!YT 59FT TY[TY[9w 

Tapu Kadastro GeƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ tƻǊǘŀƭƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ 10.11.2017 tarihinde, saat: ммΦорΩŘŜ ŀƭƤƴŀƴ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ά¢!Y.T{έ ƪŀȅŘƤ ǊŀǇƻǊ ŜƪƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ ŀƴƤƭŀƴ ōŜƭƎŜȅŜ ƎǀǊŜ 

ǎƻƴ Ǹœ ȅƤƭƭƤƪ ŘǀƴŜƳŘŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƻƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

3.4.2 Ta!w 5¦w¦a¦b5!YT 59FT TY[TY[9w 

Kartepe Belediyesi TƳŀǊ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ Ǉƭŀƴ ǘŀǎŘƛƪ ǘŀǊƛƘƛ моΦлуΦнлмл 
ƻƭǳǇΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƻƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ  
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 .m[«a п 

пΦD!¸wTa9bY¦[«b 49±w9{9[ ±9 CT½TY{9[ .T[DT[9wT 

пΦм D!¸wTa9bY¦[«b ¸9wTΣ Yhb¦a¦ ±9 49±w9 m½9[[TY[9wT  

wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ Kocaeli TƭƛΣ Kartepe TƭœŜǎƛΣ Uzuntarla Mahallesi, D-100 Karayolu Caddesi, No: 

506 adresinde yer almakta ve N: 40.728637, E: 30.144945 ŎƻƐǊŀŦƛ ƪƻƻǊŘƛƴŀǘƭŀǊŘŀ ƪƻƴǳƳƭǳŘǳǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ Ƙŀƭƛ ƘŀȊƤǊŘŀ ōƻǒ ŘǳǊǳƳŘŀŘƤǊΦ !ƴŎŀƪ ŘŜǇƻ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ 

kiraya ǾŜǊƛƭŘƛƐƛ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 
 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ǳƭŀǒƤƳΤ YƻŎŀŜƭƛ /ŜƴƎƛȊ ¢ƻǇŜƭ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ǀƴǸƴŘŜƴ 5-млл όTȊƳƛǘ - !ŘŀǇŀȊŀǊƤ ¸ƻƭǳύ 

ƪŀǊŀȅƻƭǳ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƛƭŜǊƭŜǊƪŜƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ пΣп ƪƳ ǎƻƴǊŀ ǎŀƐ tarafta D-100 Karayolunun ƎǸƴŜȅ cephesinde 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊ.  

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ kuzey cephesinde D-100 Karayolu ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǘƛŎŀǊƛ ƛǒȅŜǊƭŜǊƛΣ ŘƛƐŜǊ ȅǀƴƭŜǊŘŜ ƛǎŜ ǎƛǘŜ 

ǘŀǊȊƤƴŘŀ м-н ƪŀǘƭƤ ǾƛƭƭŀƭŀǊ ƛƭŜ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ōƻǒ ŀǊǎŀ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¸ŀƪƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜΤ Ant Lojistik 

Warehouse, 9Ǌŀƴ aǸƘŜƴŘƛǎƭƛƪ, Temka Cam CŀōǊƛƪŀǎƤΣ Crystal Continental Otel ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 
konumu 

D-100 Karayolu 
(!ŘŀǇŀȊŀǊƤ-TȊƳƛǘ ¸ƻƭǳ) 
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пΦн 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b ¢!bLaL  

wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΤ Kocaeli TƭƛΣ Kartepe TƭœŜǎƛΣ Uzuntarla Mahallesi, D-100 Karayolu Caddesi, No: 

506 adresinde yer alan 165 ada 9 ParselŘŜ ƪŀȅƤǘƭƤ 36.333,90 Ƴч ȅǸȊǀƭœǸƳƭǸ άDepolama Tesisleriέ ǾŀǎŦƤ 

ƛƭŜ ǘŜǎŎƛƭƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǾŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤlarŘƤǊΦ tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ betonarme ve prefabrik ȅŀǇƤ ǘŀǊȊƤƴŘŀ ƛƴǒŀ 

ŜŘƛƭƳƛǒ ȅŀǇƤƭŀǊ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 
4ΦнΦм 59F9w[9a9 Yhb¦{U D!¸wTa9bY¦[«b Ch¢hFw!C[!wL  
 

 
 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 
konumu 

D-100 Karayolu 
(!ŘŀǇŀȊŀǊƤ-TȊƳƛǘ ¸ƻƭǳ) 
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пΦо 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ GAYRTa9bY¦[«b ¸!tL{![ Tb !!¢ m½9[[TKLERT  

¸ŀǇƤ ¢ŀǊȊƤ Υ .9¢hb!wa9 49[TY 

¸ŀǇƤ {ƤƴƤŦƤ : 2B, 2C 

¸ŀǇƤƴƤƴ ¸ŀǒƤ : - 

¸ŀǇƤ bƛȊŀƳƤ : AYRIK 

Otopark Υ ±!w ό!4LYύ 

DǸǾŜƴƭƛƪ : VAR 

Sosyal Tesis : YOK 

Su Deposu : YOK  

Hidrofor   : YOK  

!ǎŀƴǎǀǊ : YOK  

Elektrik  : VAR 

Su  : VAR 

Kanalizasyon : VAR 

5Ƥǒ /ŜǇƘŜ Υ 5L  /9tI9 .h¸!{L 

4ŀǘƤ           Υ 49[TY Yhb{¢w«Y{T¸hb «½9wT ![«aTb¸¦a t!b9[ 

LǎƤǘƳŀ-{ƻƐǳǘƳŀΥ ¸hY  

¸ŀƴƎƤƴ ¢ŜǎƛǎŀǘƤ  Υ ¸hY 
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5ƛƐŜǊ   : AƭǸƳƛƴȅǳƳ ƳŀƭȊŜƳŜŘŜƴ ƛƳŀƭ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻǘƻƳŀǘƛƪ ƎŀǊŀƧ ƪŀǇƤǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ tŀǊǎŜƭ 

ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ŘƛƐŜǊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ƪƤǎƳŜƴ ōŜǘƻƴΣ ƪƤǎƳŜƴ ǇŀǊƪŜ ǘŀǒƤ ƪŀǇƭƤŘƤǊΦ tŀǊǎŜƭ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ōŀƘœŜ ŘǳǾŀǊƤ ǾŜ ǘŜƭ 

ǀǊƎǸ ƛƭŜ œŜǾǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 

пΦп CT½TY{9[ 59F9w[9a959 .!½ ![Lb!b ±9wTLER 

 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƛƭƛǒƪƛƴΣ  

Tƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ  :   ORTA  
Malzeme Kalitesi  :   ORTA 
Fiziksel Eskime  :   5L  /9tI959 
!ƭǘȅŀǇƤ   Υ   ¢!a!a[!baL  

 
 
пΦр D!¸wTa9bY¦[«b ¢9YbTY m½9[[TY[9wT ±9 59F9w[9a959 .!½ ![Lb!b ±9wT[9w 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ȅŀǎŀƭ ŘǳǊǳƳǳΣ ȅŀǇƤƭŀƴƳŀ ƘŀƪƭŀǊƤΣ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƴƤƴ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ŘǳǊǳƳǳΣ 
ƪƻƴǳƳǳΣ ŀƭŀƴƤ ǾŜ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ŜƳǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƪƛǊŀ ǾŜ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ 
ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

 

пΦс D!¸wTa9bY¦[ a!I![[Tb59 ¸!tL[!b ¢9{tTTLER 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜΤ ōŜǘƻƴŀǊƳŜ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭƳƤǒ м ŀŘŜǘ 5.514 Ƴн ŀƭŀƴŘŀƴ ƻƭǳǒŀƴ asma ƪŀǘƭƤ, 2-/ ȅŀǇƤ 

ǎƤƴƤŦƤƴŘŀ ŘŜǇƻΤ ōŜǘƻƴŀǊƳŜ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭƳƤǒ м ŀŘŜǘ 485 m2 ŀƭŀƴŘŀƴ ƻƭǳǒŀƴ ǘŜƪ ƪŀǘƭƤ, 2-. ȅŀǇƤ ǎƤƴƤŦƤƴŘŀ 

ek depo; ōŜǘƻƴŀǊƳŜ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭƳƤǒ 1 adet 38 Ƴн ŀƭŀƴŘŀƴ ƻƭǳǒŀƴ ǘŜƪ ƪŀǘƭƤ, 2-. ȅŀǇƤ ǎƤƴƤŦƤƴŘŀ ƎǸǾŜƴƭƛƪ 

ōƛƴŀǎƤ; ǇǊŜŦŀōǊƛƪ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭƳƤǒ 1 adet млр Ƴн ŀƭŀƴŘŀƴ ƻƭǳǒŀƴ tek kŀǘƭƤ, 2-. ȅŀǇƤ ǎƤƴƤŦƤƴŘŀƪƛ ȅŀǇƤ ƛƭŜ 

parselin ƎǸƴŜȅŘƻƐǳ ŎŜǇƘŜǎƛƴŘŜ ōŜǘƻƴŀǊƳŜ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭƳƤǒ м ŀŘŜǘ 4.130 Ƴн ŀƭŀƴŘŀƴ ƻƭǳǒŀƴ ǘŜƪ ƪŀǘƭƤΣ 

œŀǘƤǎƤ œǀƪƳǸǒΣ ƘŀǊŀōŜ ƘŀƭŘŜ ȅŀǇƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

!ȅǊƤŎŀ Ǉarselde, yŀǇƤƭŀǊƤƴ ƻǘǳǊŘǳƐǳ ŀƭŀƴƭŀǊ ŘƤǒƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ млΦллл ƳнΩƭƛƪ ōǀƭǸƳ ǎŀƘŀ ōŜǘƻƴǳ ǾŜ 

ǇŀǊƪŜ ǘŀǒƤ ƪŀǇƭƤ ƻƭǳǇ ƎŜǊƛ ƪŀƭŀƴ ōǀƭǸƳƭŜǊ ōƻǒǘǳǊΦ 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ млр ƳнΩƭƛƪ ǇǊŜŦŀōǊƛƪ ȅŀǇƤ ǾŜ пΦмол ƳнΩƭƛƪ ƘŀǊŀōŜ ȅŀǇƤ ōŀƪƤƳǎƤȊ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƻƭŀǊŀƪ 

ŘŜƐŜǊǎƛȊ ƻƭǳǇ ƎǸƴŎŜƭ ŘǳǊǳƳŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭaƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅŀǇƤƭŀǊΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ ƎǀȊaǊŘƤ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ   

 

¸ŀǇƤƭŀǊ ¸ŀǇƤ {ƤƴƤŦƤ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤ 

Depo 2-C рΣрмпΣлл Ƴч 

Ek Depo 2-B пурΣлл Ƴч 

DǸǾŜƴƭƛƪ .ƛƴŀǎƤ 2-B оуΣлл Ƴч 

  6.037Σлл Ƴч 
 
пΦт 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b T4 a9Y!b Tb !!¢ m½9[[TY[9wT 

¸ŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜΣ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀƪƭŀǒƤƪ мр ȅŀǒƭŀǊƤƴŘŀƪƛ н ŘŜǇƻƴǳƴ ƪƛǊŀȅŀ ǾŜǊƛƭŘƛƐƛ 

ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒΣ ŀƴŎŀƪ ŀƪǘƛŦ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀŘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 5ŜǇƻ ōƛƴŀƭŀǊƤƴƤƴ ƛœ ŘǳǾŀǊƭŀǊƤ ōƻȅŀǎƤȊΣ 

ȊŜƳƛƴƭŜǊƛ ǎƤƪƤǒǘƤǊƤƭƳƤǒ ōŜǘƻƴΣ œŀǘƤƭŀǊƤ œŜƭƛƪ ƪƻƴǎǘǊǸƪǎƛȅƻƴ ǸȊŜǊƛ ǇŀƴŜƭ ǎŀŎ ƪŀǇƭŀƳŀŘƤǊΦ Binada 

katlanŀōƛƭƛǊ όǎŜƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪŀǇƤύ ƴŀƪƭƛȅŜ ƪŀǇƤƭŀǊƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
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Bm[«a 5 

5Φ D9b9[ ±9 m½9[ ±9wTLER 

±ŜǊƛ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƐƤƴ Ǉƛȅŀǎŀ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜƪƛ ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤΣ ǳƭǳǎŀƭΣ ōǀƭƎŜǎŜƭ ȅŀ Řŀ 

ƪƻƳǒǳƭǳƪ œŜǾǊŜǎƛ ǘǊŜƴŘƭŜǊƛƴƛ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƪƭŀ ōŀǒƭŀǊΦ .ǳ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƻ ǀȊƎǸƴ Ǉƛȅŀǎŀ 

ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ƛƭƪŜƭŜǊƛƴΣ ƎǸœƭŜǊƛƴ ǾŜ ŜǘƳŜƴƭŜǊƛƴ ƛƭƛǒƪƛƭŜǊƛƴƛ ŀƴƭŀƳŀǎƤƴŀ 

ȅŀǊŘƤƳŎƤ ƻƭǳǊΦ !ǊŀǒǘƤǊƳŀΣ ŀȅƴƤ ȊŀƳŀƴŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴŀ ǊŀƪŀƳǎŀƭ ōƛƭƎƛƭŜǊƛΣ Ǉƛȅŀǎŀ trendlerini ve 

ƛǇǳœƭŀǊƤƴƤ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƴŜƭ ǾŜǊƛƭŜǊΣ ǘŀƴƤƳƭŀƴƳƤǒ Ǉƛȅŀǎŀ ōǀƭƎŜǎƛƴŘŜ ƳǸƭƪ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǘƻǇƭǳƳǎŀƭΣ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪΣ ƪŀƳǳǎŀƭ ǾŜ œŜǾǊŜǎŜƭ ǾŜǊƛƭŜǊŘƛǊΦ mȊŜƭ ǾŜǊƛƭŜǊ ƛǎŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƳǸƭƪŜ ǾŜ ŜǒŘŜƐŜǊ 

ƳǸƭƪƭŜǊƛƴ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ǾŜǊƛƭŜǊŘƛǊΦ 

 
5Φм D9b9[ ±9wT[9w- {h{¸![ ±9 9YhbhaTY ±9wT[9w 
5ΦмΦм 59ahDw!CTY ±9wT[9w  
 

  

¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ /ƻƐǊŀŦƛ ¸ŀǇƤǎƤ 

¢ǸǊƪƛȅŜ Ŝǎƪƛ ŘǸƴȅŀȅƤ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ !ǾǊǳǇŀΣ !ǎȅŀ ǾŜ !ŦǊƛƪŀϥƴƤƴ ōƛǊōƛǊƭŜǊƛƴŜ Ŝƴ ȅŀƪƤƴ ƻƭŘǳƐǳ ve Avrupa ile 

Asya'ƴƤƴ ƪǳŎŀƪƭŀǒǘƤƪƭŀǊƤ ōƛǊ ƴƻƪǘŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ /ƻƐǊŀŦƛ konumu nedeniyle ana ƪŀǊŀ ǇŀǊœŀǎƤ ƻƭŀƴ 
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!ƴŀŘƻƭǳΣ ǘŀǊƛƘƛƴ ǒŜƪƛƭƭŜƴƳŜǎƛƴŜ ȅƻƭ ŀœŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪ Ƙŀƭƪ ƪƛǘƭŜƭŜǊƛƴƛƴ ǘƻǇƭǳ ƎǀœƭŜǊƛƴŜ ǒŀƘƛǘ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

{ŀȅƤƭŀƳŀȅŀŎŀƪ ƪŀŘŀǊ ƳŜŘŜƴƛȅŜǘƛƴ ǎŀƘƛōƛ ƻƭŀƴ !ƴŀŘƻƭǳ ƘŜǊ ōƛǊƛ ƪŜƴŘƛ ǀȊ ƪƛƳƭƛƐƛƴŜ ōŀƐƭƤ ŀƴŎŀƪ 

ōƛǊōƛǊƛƴŘŜƴ ŜǘƪƛƭŜƴŜƴ ƪǸƭǘǸǊƭŜǊƛƴ ōƛǊ ōƛƭŜǒƪŜǎƛƴƛ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ «ƭƪŜƴƛƴ œƻƐǳƴƭǳƐǳ DǸƴŜȅ .ŀǘƤ !ǎȅŀϥŘŀ 

ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ¢ǸǊƪƛȅŜΣ !ǾǊǳǇŀ ǾŜ !ǎȅŀϥƴƤƴ ƘǳŘǳǘƭŀǊƤƴƤ ƪǳŎŀƪƭŀǒǘƤǊƳŀƪǘŀŘƤǊ ǾŜ !ǾǊǳǇŀϥŘŀ ǘƻǇƭŀƳ тулΦрул 

ƪƳч ƭƛƪ ōƛǊ ȅǸȊǀƭœǸƳǸ ǾŀǊŘƤǊΦ «ƭƪŜ ŘƻƐǳŘŀ DǸǊŎƛǎǘŀƴΣ 9ǊƳŜƴƛǎǘŀƴ ǾŜ TǊŀƴ ƛƭŜ DǸƴŜȅϥŘŜ LǊŀƪΣ {ǳǊƛȅŜ ǾŜ 

!ƪŘŜƴƛȊ ƛƭŜ œŜǾǊŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ .ŀǘƤȅŀ ŘƻƐǊǳ 9ƎŜ 5ŜƴƛȊƛΣ ¸ǳƴŀƴƛǎǘŀƴ ǾŜ .ǳƭƎŀǊƛǎǘŀƴ YǳȊŜȅŜ ŘƻƐǊǳ 

YŀǊŀŘŜƴƛȊ ŘƛƐŜǊ ƘǳŘǳǘƭŀǊƤ ƻƭǳǒǘǳǊǳǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ ŎƻƐǊŀŦƛ ƪƻƻǊŘƛƴŀǘƭŀǊƤ осϲ ллϥ - пнϲ ллϥ YǳȊŜȅ 9ƴƭŜƳ ǾŜ 

нсϲ ллϥ - прϲ ллϥ DǸƴŜȅ .ƻȅƭŀƳŘƤǊΦ 81 ƛŘŀǊƛ ƛƭƛ ƻƭŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΣ YŀǊŀŘŜƴƛȊ .ǀƭƎŜǎƛΣ aŀǊƳŀǊŀ .ǀƭƎŜǎƛΣ 9ge 

.ǀƭƎŜǎƛΣ !ƪŘŜƴƛȊ .ǀƭƎŜǎƛΣ Tœ !ƴŀŘƻƭǳ .ǀƭƎŜǎƛΣ 5ƻƐǳ ǾŜ DǸƴŜȅŘƻƐǳ .ǀƭƎŜǎƛ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ȅŜŘƛ ŎƻƐǊŀŦƛ 

ōǀƭƎŜȅŜ ōǀƭǸƴƳǸǒǘǸǊ. 

 

5.1.2 b«C¦{ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.1.3 9YhbhaTY ±9wT[9w 

 ¢ŀǒƤƴƳŀȊ ǎŜƪǘǀǊǸ ǎƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ƎŜƭƛǒŜƴ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛƴ ōŀǒƤnda yer almaktadƤǊΦ .ǳ ƎŜƭƛǒƳŜȅŜ Ŝǘƪƛ 
ŜŘŜƴ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛƴ ōŀǒƤƴŘŀ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ƪŀǊƭƤlƤk oranƤnƤƴ ƘŜǊ ƎŜœŜƴ ƎǸƴ ŀǊǘƳŀǎƤ ve buna paralel olarak 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǸǊǸƴƭŜǊƛƴƛƴ ǸƭƪŜƳƛȊŘŜ Ŝƴ ōŜƭƛǊƎƛƴ ȅŀǘƤrƤƳ ŀǊŀœƭŀǊƤndan biri olmasƤ gelmektedir. 
DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǸǊǸƴƭŜǊƛ ǘŜƳŜƭ ƛƘǘƛȅŀœƭŀǊ ƘƛȅŜǊŀǊǒƛǎƛ ōŀƐƭŀƳƤƴŘŀ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ 
barƤnma ihtiyacƤnƤ ƪŀǊǒƤladƤƐƤƴƤ ve dolayƤsƤylŀ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ŘŜ ƎƤŘŀ ǎŜƪǘǀǊǸ Ǝƛōƛ ƘŜǊ ȊŀƳŀƴ 
ŘƛƴŀƳƛƪ ōƛǊ ǎŜƪǘǀǊ ƻƭŀǊŀƪ ŀȅŀƪǘŀ ƪŀƭŀŎŀƐƤƴƤ ƎǀǊƳŜƪǘŜȅƛȊΦ mǘŜ ȅŀƴŘŀƴΣ ǸƭƪŜƳƛȊŘŜƪƛ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ 
dengelerine bakarsak, konut fiyatlarƤnƤƴ ƴŜŘŜƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ǸƭƪŜƳƛȊŘŜ ōǸȅǸƪ ǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ œƻƪ ȅǸƪǎŜƪ 
ƻƭŘǳƐǳƴǳ ŀƴŀƭƛȊ ŜŘŜōƛƭƛǊƛȊΦ {ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ tŀȊŀǊΣ ȅǸƪǎŜƪ ŀǊȊ ŀœƤƐƤƴŀ ǊŀƐƳŜƴΣ ȅǸƪǎŜƪ ōŜŘŜƭƭŜǊƭŜ ǎŀǘƤlan 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŜ ǘŀƭŜōƛƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛǊ ǇŀȊŀǊŘƤr. 
5ƻƐŀƭ ōƛǊ ŀŦŜǘ ƻƭŀƴ ŘŜǇǊŜƳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ŘŜƐƛǒƛƳƛ ŘŜ ōŜǊŀōŜǊƛƴŘŜ ƎŜǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ Tƴǒŀŀǘ 

ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸƭŜǊde artmƤǒ olsa da deprem sonrasƤ yapƤlan ve satƤlan gayrimenkullerin fiyatlarƤ 
ŘŜǇǊŜƳ ǀƴŎŜǎƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤrƤldƤƐƤƴŘŀ ȅŀƪƭŀǒƤk iki misli artmƤǒtƤr. Deprem aslƤnda bir kriz gibi 
ƎǀȊǸƪǎŜ ŘŜ ŘŜǇǊŜƳ ǎƻƴǊŀǎƤ gayrimenkul piyasasƤ belli bir durgunluktan soƴǊŀ ŘŜǇǊŜƳ ǀƴŎŜǎƛƴŘŜƴ ōƛƭŜ 
daha canlƤ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ ȅǸȊŘŜƴ ƭƛǘŜǊŀǘǸǊ ŘŜ ōƛƭƛƴŘƛƐƛ ǸȊŜǊŜ ōŀȊƤ krizler bazƤ fƤrsatlar da 
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yaratabilmektedir.  u an itibarƤȅƭŀ ŀǊȊ ŀœƤƐƤ ǘŜƳŜƭƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƪŀƭŀǊŀƪ ȅǸƪǎŜƪ ŦƛȅŀǘƭŀǊƭŀ ǎŀǘƤlan 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ōƛƭŜ œƻƐǳ ȊŀƳŀƴ ƳŀƪŜǘ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǎŀǘƤlmaktadƤr. DolayƤsƤyla, pazar dinamik bir yapƤda 
ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 
«ƭƪŜƳƛȊƛƴ ȅŀǒŀŘƤƐƤ нллм ȅƤlƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪǊƛȊƛƴƛƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛ ǘǸƳ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜ ŎƛŘŘƛ ōƛǊ ōƛœƛƳŘŜ ƘƛǎǎŜŘƛƭƳƛǒ 

ǾŜ ȅŀƪƭŀǒƤk 2003 yƤlƤƴŀ ƪŀŘŀǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ŘŜ ƎŜǊƛƭŜƳŜ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ ȅƤldan 
ƛǘƛōŀǊŜƴ ǎƛȅŀǎƛ ƛǎǘƛƪǊŀǊ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊŘŀƪƛ ƛȅƛƭŜǒƳŜ ƛƭŜ ōŜǊŀōŜǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸ ƘƤzlƤ bir 
ȅǸƪǎŜƭƛǒŜ ƎŜœƳƛǒǘƛǊΣ нллр ǾŜ нллс ȅƤllarƤƴŘŀ Ŝƴ ǇŀǊƭŀƪ ŘǀƴŜƳƛƴƛ ȅŀǒŀȅŀƴ ǎŜƪǘǀǊΣ нллс ȅƤlƤnƤn ikinci 
yarƤsƤndan itibaren tekrar bir duraƪƭŀƳŀ ƛœƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ нллт ȅƤlƤnƤn ilk aylarƤnda ipotekli konut 
ŦƛƴŀƴǎƳŀƴ ǎƛǎǘŜƳƛ ƻƭŀǊŀƪ ōƛƭƛƴŜƴ aƻǊǘƎŀƎŜ ǎƛǎǘŜƳƛƴƛƴ ȅŀǎŀƭ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ ƻƴŀȅƭŀƴƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ 
olumlu etkileri 2008 yƤlƤƴŘŀ ōŜƪƭŜƴƛǊƪŜƴΣ ƪǸǊŜǎŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜƴ ƪŀȅƴŀƪƭŀƴŀƴ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƭŀǊ ƪƻƴǳǘ ǘŀlebi 
ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŀȊŀƭƳŀ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ 
!.5 ƳƻǊǘƎŀƎŜ ƪǊƛȊƛƴŘŜΣ ōƻǊœƭǳƭŀǊŘŀƴΣ ƪǊŜŘƛ ǾŜǊŜƴ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊŀΣ ƳŜƴƪǳƭ ƪƤȅƳŜǘ ƛƘǊŀœ ŜŘŜƴƭŜǊŘŜƴ 

kredi derecelendirme ve yatƤrƤmcƤƭŀǊŀ ƪŀŘŀǊ ǘǸƳ ƳƻǊǘƎŀƎŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ taraflarƤnƤn sorumlu 
ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ mȊŜƭƭƛƪƭŜ ǎƻǊǳƴƭǳ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ ōǸȅǸƪ ƪƤsmƤnƤ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǎǳōǇǊƛƳŜ 
ƳƻǊǘƎŀƎŜ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴƛƴ ƘǸƪǸƳŜǘ ǘŀǊŀŦƤndan desteklenmesi ve batƤƪ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ ƘǸƪǸƳŜǘ 
politikalarƤ ƎŜǊŜƐƛ ŦƻƴƭŀƴƳŀǎƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǾŜ ǀƭœǸƳǸ ȊƻǊ ƻƭŀƴ ōƛǊ ǎƛǎǘŜƳƛƴ ƻƭǳǒƳŀǎƤna neden 
ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ !.5ΩŘŜ ōŀǒƭŀȅŀƴ ǎƻǊǳƴƭŀǊƤƴ ŘƛƐŜǊ ǸƭƪŜ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤnda domino etkisi yaratmasƤna 
ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒΣ ǎƻƴǳœǘŀ ƛǎŜ !.5 ƪŀȅƴŀƪƭƤ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪŀƴ ƳƻǊǘƎŀƎŜ ƪǊƛȊƛ ǘǸƳ ŘǸƴȅŀ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤnƤ derinden 
ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ  ¢ǸǊƪƛȅŜ Ǝƛōƛ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊ ƘŜƴǸȊ ƳƻǊǘƎŀƎŜ ǎƛǎǘŜƳƛ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤnƤƴ œƻƪ 
ōŀǒƭŀǊƤnda olduklarƤ ƛœƛƴ ǘŀǒƤnmaz piyasalarƤƴŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ƪƤrƤƭƳŀƭŀǊ ȅŀǒŀƳŀŘƤlar. Ancak krizin 
ŜǘƪƛƭŜǊƛ ǸƭƪŜƳƛȊŘŜ ŘŜ ǇǎƛƪƻƭƻƧƛƪ ƻƭŀǊŀƪ ŘŀƘŀ ǎƻƴǊŀ ōŜƭƛǊƎƛƴƭŜǒƳŜȅŜ ōŀǒƭŀŘƤ. YakƤƴ ƎŜœƳƛǒǘŜ ŀœƤklanan 
ǊŜƪƻǊ ƪǸœǸƭƳŜ ǊŀƪŀƳƭŀǊƤ da bunu kanƤtlamaktadƤr.  

2009 yƤlƤnda derƛƴƭŜǒŜƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪǊƛȊƛƴ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ŘŀǊŀƭƳƤǒ, gayrimenkul piyasasƤnda 
ŦƛȅŀǘƭŀǊ ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪǊƛȊŜ ǊŀƐƳŜƴ ȅǳǊǘƛœƛ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ŘǸǒǸǒ ȅŀǒŀƴƳƤǒ, kredi faiz 
oranlarƤnƤƴ ŘǸǒǸƪ ǎŜǾƛȅŜƭŜǊŘŜ ǎŜȅǊŜǘƳŜǎƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƻƭŀƴ ǘŀƭŜōƛƴ ŘŀƘŀ Řŀ ŦŀȊƭŀ ŘǸǒƳŜǎƛƴŜ ŜƴƎŜƭ 
olarak gayrimenkul fiyatlarƤndaki gerilemeyi sƤnƤrlamƤǒtƤr. 

2010 yƤlƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ȅŜƴƛŘŜƴ ōǸȅǸƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒΣ 
konut piyasasƤƴŘŀ ȅŜƴƛ ōŀǒƭŀƴƎƤœlar ve kredi kullanƤmƤƴŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊ ȅŀǒŀƴƤrken ticari 
gayrimenkullerde AVM ve ofis piyasalarƤ da canlanmƤǒtƤǊΦ YǸǊŜǎŜƭ Ŧƛƴŀƴǎ ƪǊƛȊƛ ǎŜōŜōƛȅƭŜ ŘŀǊŀƭƳŀ 
ȅŀǒŀȅŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ȅƤƭ ōƻȅǳƴŎŀ ƛȅƛƭŜǒƳŜ ƎǀǎǘŜǊƛǇ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ Yƻƴǳǘ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ǎŀȅƤsƤnda artƤǒ ƛȊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 
Yine ofis ve alƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛ ƪƛǊŀƭama taleplerinde ve yeni yatƤrƤmlarda artƤǒ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

2011 yƤlƤnƤƴ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƪ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƪƻƴǳǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ŀƭƤnan yapƤ ruhsatlarƤ ve yapƤ kullanƤm 
izni belgesi sayƤsƤ artmƤǒtƤr. Konut kredisi faiz oranlarƤ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪǘŜ ȅǸȊŘŜ мΩƛƴ ǸȊŜǊƛƴŜ œƤktƤktan 
sonra artƤǒƤnƤ yƤlƤƴ ǸœǸƴŎǸ ǾŜ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŘŜ ǎǸǊŘǸǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΩnƤn sƤkƤƭŀǒǘƤrƤcƤ 
ǀƴƭŜƳƭŜǊƛ ǳȅƎǳƭŀŘƤƐƤ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤndan sonra tiŎŀǊƛ ǾŜ ǘǸƪŜǘƛŎƛ ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊƭŜǊƛ ȅǸƪǎŜƭƳŜ ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ 
ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ olarak konut kredisi aylƤk ortalama faiz oranlarƤ Řŀ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ ¢ǸƪŜǘƛŎƛƭŜǊƛƴ 
konut satƤƴ ŀƭƳŀ ŜƐƛƭƛƳƛ нлмм ȅƤlƤ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘir. YƤlƤƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƪ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ŀǊǘŀƴ 
satƤƴ ŀƭƳŀ ŜƐƛƭƛƳƛ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪǘŜ ȊŀȅƤflamƤǒΣ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƪǘŜ ƛǎŜ ǎƻƴ ŘǀƴŜƳƭŜǊƛƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ 
ǳƭŀǒƳƤǒtƤr. YƤlƤƴ ŘǀǊŘǸƴŎǸ œŜȅǊŜƪ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƛǎŜ 9ƪƛƳ ŀȅƤ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ǘǸƪŜǘƛŎƛƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤn alma 
ŜƐƛƭƛƳƛ ȅŜƴƛŘŜƴ ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ 

Perakende yatƤrƤm pazarƤ, 2011 yƤlƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ yatƤrƤmcƤlarƤƴ ƛƭƎƛǎƛƴƛ ȅƻƐǳƴ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ 
œŜƪƳŜȅŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ 2011 yƤlƤƴŘŀ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ŎŀƴƭŀƴƳŀȅƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ƭƻƧƛǎǘƛƪ ǇŀȊŀǊƤnda 
kiracƤ ǘŀƭŜōƛƴŘŜ ƎǀȊƭŜ ƎǀǊǸƭǸǊ ōƛǊ ŘǸȊŜƭƳŜ ƎǀǊǸƭƳǸǒ Ŧŀƪŀǘ ōǳ ŘǸȊŜƭƳŜ tam anlamƤȅƭŀ ƪƛǊŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛ ǾŜ 
kira oranlarƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜ Ŝǘƪƛƭƛ ƻƭŀƳŀƳƤǒtƤr. UluslararasƤ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ ƎǀǊǸƭŜƴ ǘƻǇŀǊƭŀnmayla beraber, 
¢ǸǊƪƛȅŜ ƻǘŜƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤna olan ilgi de artmƤǒǘƤr. 

2012 de Avrupa piyasalarƤnda ciddi bƛǊ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƛƪŜƴΣ ǸƭƪŜƳƛȊ AvrupalƤ gayrimenkul 
yatƤrƤmcƤlarƤ ƛœƛƴ !ǾǊǳǇŀϥŘŀ ƻǊǘŀ ǾŜ ǳȊǳƴ ǾŀŘŜŘŜƪƛ ȅŀǘƤrƤƳ ǎŜœŜƴŜklerinden biri olmaya devam 
eǘƳƛǒǘƛǊ.  

http://www.bilgidegerleme.com/
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2013 yƤlƤ itibariyle gelinen nokta konut kredilerinin bankacƤlƤƪ ƪŜǎƛƳƛ ŀœƤsƤƴŘŀƴ ǀƴŜƳ ǘŀǒƤmaya 
ŘŜǾŀƳ ŜǘǘƛƐƛŘƛǊΦ Yƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ŀœƤsƤƴŘŀƴ ȅŀƪƭŀǒǘƤƐƤƳƤzda ise, yƤlƤn ilk yarƤsƤnda tarihin en 
ŘǸǒǸƪ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳƛǒΣ ȅƤlƤn ikinci yarƤsƤƴŘŀ ƛǎŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ !ƳŜǊƛƪŀΩƴƤn parasal politikalarƤndan 
kaynaklanan unsurlarƤn etkisi ile yƤlsonunda aylƤk %1 seviyelerini zorlamƤǒtƤr. 
¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƎŜǊŜƪ ǊŜŜƭ, ƎŜǊŜƪ ƴƻƳƛƴŀƭ ŦŀƛȊƭŜǊƛƴ ƻƭŘǳƪœŀ ƘƤȊƭƤ ŘǸǒǘǸƐǸ нллнςнлмо aŀȅƤǎ ŘǀƴŜƳƛƴƛƴ 

ŀǊŘƤƴŘŀƴ CŜŘΩƛƴ ŀœƤƪƭŀƳŀƭŀǊƤ ǾŜ ƛœ ŜƪƻƴƻƳƛƪ Ǌƛǎƪ ŀƭƎƤǎƤƴƤƴ ŀǊǘƳŀǎƤƴŀ ǇŀǊŀƭŜƭ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ǘǊŜƴŘƛ 
ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ǎǸǊŜœ ƪǊŜŘƛ ŦŀƛȊƭŜǊƛ ǾŜ ŘƛƐŜǊ ǘǸƳ ŦŀƛȊ ǘǸǊƭŜǊƛƴƛƴ ŘŜ ό¢[ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴύ ŀǊǘƳŀǎƤƴŀ ƴŜŘŜƴ 
ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ нлмп ōŀǒƤƴŘŀ ƎǀǊǸƭŜƴ ŘǀǾƛȊ œƤƪƤǒƭŀǊƤ ǾŜ ŀǊǘŀƴ ŘƛƐŜǊ Ǌƛǎƪ ŀƭƎƤƭŀǊƤ ȅǸȊǸƴŘŜƴ ¢/a.Ωƴƛƴ ŘǀǾƛȊ ǾŜ 
ŦŀƛȊ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŀ ƳǸŘŀƘŀƭŜǎƛ ƛƭŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ 5ŀƘŀ ǎƻƴǊŀ ƎŜǊŜƪ ¢/a. Ŝƭƛ ƛƭŜ 
ƎŜǊŜƪǎŜ Ǉƛȅŀǎŀ Řŀ ƻƭǳǒŀƴ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ƎŜǊƛƭŜƳŜ нлмр ƛƭƪ ȅŀǊƤǎƤƴŀ ƪŀŘŀǊ ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 2016 
ȅƤƭƤƴŘŀ ƛǎŜ нлмр YŀǎƤƳ ǎŜœƛƳƭŜǊƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ǘŜƪǊŀǊ ǘŜƪ ǇŀǊǘƛƭƛ ƘǸƪǸƳŜǘ ŘǀƴŜƳƛƴƛƴ ōŀǒƭŀƳŀǎƤ ƛƭŜ 
ǇƛȅŀǎŀƭŀǊ ȅŜƴƛŘŜƴ ŘŜƴƎŜƭƛ ōƛǊ ƎǀǊǸƴǸƳŜ ƪŀǾǳǒƳǳǒ Ŧŀƪŀǘ ƛœ ǘǸƪŜǘƛƳŘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ŀǊǘƤǒŀ ǊŀƐƳŜƴ ƘƤȊ 
ƪŀȅōŜŘŜƴ ǎǘƻƪ ŀǊǘƤǒƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ōǸȅǸƳŜ ƛƭƪ œŜȅǊŜƪǘŜ ȅŀǾŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ нлмс ȅƤƭƤƴƤƴ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ 
!ƳŜǊƛƪŀ .ƛǊƭŜǒƛƪ 5ŜǾƭŜǘƭŜǊƛΩƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ōŀǒƪŀƴƭƤƪ ǎŜœƛƳƭŜǊƛ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ŘǸƴȅŀ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴŘŜ ǀƴŜƳƭƛ 
ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƭŀǊ ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ {ŜœƛƳ ǎƻƴǳŎǳ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ ōǸȅǸƪ ōƛǊ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪ ƻƭǳǒǘǳǊƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ 
ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƐƛƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ŘŜ ƪŜƴŘƛƴƛ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘedir.  
нлмс ȅƤƭƤ ōŀǒƭŀǊƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜȅƛ ŘŜǎǘŜƪƭŜȅƛŎƛ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊ Ƙŀȅŀǘŀ ƎŜœƛǊƛƭƳŜȅŜ œŀƭƤǒƤƭƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪ мр 

¢ŜƳƳǳȊ ŘŀǊōŜ ƎƛǊƛǒƛƳƛΣ ƧŜƻǇƻƭƛǘƛƪ ǊƛǎƪƭŜǊ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ǾŜ Ǌƛǎƪ ǇǊƛƳƭŜǊƛƴŘŜ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ 
ƘŜŘŜŦŜ ǳƭŀǒƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ƻƭǳƳǎǳȊ ƎŜƭƛǒƳŜȅŜ ƪŀǊǒƤƴ нлмс ȅƤƭƤ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤ ǾŜ ƎŜƴŜƭ 
ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǒŀǊǘƭŀǊ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ƪǀǘǸ ƎŜœƳŜƳƛǒǘƛǊΦ нлмт ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ ȅŀǊƤǎƤƴŘŀΣ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǎƛǎǘŜƳƛ ŘŜǎǘŜƪƭŜȅƛŎƛ 
ƳŀƪǊƻ ƛƘǘƛȅŀǘƛ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊ ƛƭŜ ƪŀƳǳ ƳŀƭƛȅŜǎƛ ǘŜŘōƛǊ ǾŜ ǘŜǒǾƛƪƭŜǊƛ ǎŀȅŜǎƛƴŘŜΣ ƪǊŜŘƛ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŘŜƪƛ 
canlanma deǾŀƳ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ Cƛƴŀƴǎŀƭ ƛǎǘƛƪǊŀǊ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ǀƴŜƳ ŀǊȊ ŜŘŜƴ ǾŜ ƪǊŜŘƛ ōǸȅǸƳŜǎƛƴƛƴ ƛƪǘƛǎŀŘƛ 
ŦŀŀƭƛȅŜǘ ǾŜ ǘƻǇƭŀƳ ǘŀƭŜǇƭŜ ƛƭƛǒƪƛǎƛƴƛ ǀȊŜǘƭŜȅŜƴ ōƛǊ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƻƭŀƴ ƴŜǘ ƪǊŜŘƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴƤƴ D{¸IΩȅŜ ƻǊŀƴƤΣ 
ȅƤƭƤƴ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŘŜ ŀǊǘƤǒ ƪŀȅŘŜŘŜǊŜƪ ȅǸȊŘŜ уΣт ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 
¸ǳǊǘƛœƛ YǊŜŘƛ {ǘƻƪǳ ǾŜ bŜǘ YǊŜŘƛ YǳƭƭŀƴƤƳƤ όD{¸IΩȅŜ hǊŀƴƤ ¸ƤƭƭƤƪΣ҈ύϝ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
.ǳ œŜǊœŜǾŜŘŜΣ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ƻƭƳŀȅŀƴ ƪŜǎƛƳŜ ƪǳƭƭŀƴŘƤǊƤƭŀƴΣ ƪǳǊ ŜǘƪƛǎƛƴŘŜƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ǘƻǇƭŀƳ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ 

ȅƤƭƭƤƪ ōǸȅǸƳŜǎƛ ŀǊǘŀǊŀƪ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ȅǸȊŘŜ муΣу ƻǊŀƴƤƴŘŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ нлмс ȅƤƭƤƴƤƴ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜƴ 
ƛǘƛōŀǊŜƴ ŀǊǘƤǒ ŜƐƛƭƛƳƛƴŘŜ ƻƭŀƴ ǘƻǇƭŀƳ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤΣ нлмт ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛ ōƻȅǳƴŎŀΣ 
ǘƛŎŀǊƛ ƪǊŜŘƛƭŜǊ ƪŀȅƴŀƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜœƳƛǒ ȅƤƭƭŀǊ ƻǊǘŀƭŀƳŀǎƤƴƤƴ ǸǎǘǸƴŘŜ ǎŜȅǊŜǘƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ YDC ŘŜǎǘŜƪƭƛ 

http://www.bilgidegerleme.com/


  

                      Bilgi Gayrimenkul DeĶerleme A.ĸ. 

                                    KozyataĶĔ Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 KadĔkºy ð ķstanbul               Sayfa 19 | 41     

    Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com   

 

                                                                                                                                            

ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ ǀƴŎŜŘŜƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ ǎƤƴƤǊƭŀǊŀ ȅŀƪƭŀǒƳŀǎƤ ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŘŜΣ IŀȊƛǊŀƴ ŀȅƤ ƻǊǘŀǎƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ¢ǸǊƪ 
ƭƛǊŀǎƤ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ ǘƛŎŀǊƛ ƪǊŜŘƛ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŘŜ ƎǀȊƭŜƴŜƴ ŘŜƴƎŜƭŜƴƳŜΣ ǘƻǇƭŀƳ ƪǊŜŘƛ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŜ ŘŜ 
ȅŀƴǎƤƳƤǒ ǾŜ ǘƻǇƭŀƳ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ мо ƘŀŦǘŀƭƤƪ ȅƤƭƭƤƪƭŀƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤ нм ¢ŜƳƳǳȊ нлмт ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ 
ȅŀƪƭŀǒƤƪ ȅǸȊŘŜ нмΣс ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊ 
нлмт ȅƤƭƤ ƛƭƪ ȅŀǊƤ ƛǘƛōŀǊƤ ƛƭŜ ƳŀƪǊƻ ŘŜƴƎŜƭŜǊƛ ǎŀƐƭŀƳŀƪ ǾŜ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ōǸȅǸƳŜ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛƴŜ ǳƭŀǒƳŀƪ ƛœƛƴ 

iktisat-ƳŀƭƛȅŜ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀȅŀ ōŀǒƭŀƳƤǒ (KGF-YǊŜŘƛ DŀǊŀƴǘƛ Cƻƴǳύ ŘŜǾǊŜȅŜ ŀƭƤƴƳƤǒΣ ¢/a. 
ǘŀǊŀŦƤƴŘŀ ƛǎŜ ǎƤƪƤ ǇŀǊŀ ǇƻƭƛǘƛƪŀǎƤ ǾŜ ǀǊǘǸƭǸ ŦŀƛȊ ŀǊǘƤǒƤ ǎƛƭŀƘƭŀǊƤ ŘŜǾǊŜȅŜ ǎƻƪǳƭƳǳǒǘǳǊΦ ¦ȅƎǳƭŀƴŀƴ ŀǊŀœƭŀǊ 
ōǸȅǸƳŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƻƭŘǳƪœŀ ƻƭǳƳƭǳ ǎƻƴǳœƭŀǊ ǾŜǊƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ŦŀƛȊ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ ȅŜǊŘŜ ƻƭƳŀƪǘŀƴ 
ǳȊŀƪǘƤǊΦ 
Yƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛ ǀȊŜƭƛƴŘŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŀ ōŀƪǘƤƐƤƳƤȊŘŀ ƛǎŜ нлмс ȅƤƭƤ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ 

ȅŀǒŀƴŀƴ ƎŜǊƛƭŜƳŜ ŜƐƛƭƛƳƛ aŀǊǘ 2017ΩŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ȅŜǊƛƴƛ ȅǸƪǎŜƭƛǒŜ ōƤǊŀƪƳƤǒǘƤǊΦ IŀȊƛǊŀƴ нлмт ŘǀƴŜƳƛ 
ƛǘƛōŀǊƤ ƛƭŜ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴŘŜ ŀȅƭƤƪ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƤ ҈лΣфоΣ ōƛƭŜǒƛƪ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƤ ƛǎŜ ҈ммΣту ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ 
ƎŜƭƳƛǒǘƛǊΦнлмт ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ƛǎŜ ōŀƴƪŀƭŀǊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ǎŀƐƭŀƴŀƴ мнл ŀȅƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ŀȅƭƤƪ 
ƻƭŀǊŀƪ ҈лΣфф ƛƭŜ ҈мΣнф ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ŀǊŀƴƭŀǊ ƎŜœǘƛƐƛƳƛȊ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ œŜȅǊŜƪ ŘǀƴŜƳŜ 
ƎǀǊŜ ȅǸƪǎŜƭƛǒƛ ƛǒŀǊŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !Ɛǳǎǘƻǎ нлмт ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƪƻƴǳǘ ŦŀƛȊƭŜǊƛ ƎŜœŜƴ ōƛǊ ȅƤƭƤƴ ȊƛǊǾŜǎƛƴŜ 
ƛǒŀǊŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Konut ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ŀǊǘƤǒ ƴŜŘŜƴƭŜǊƛƴŜ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ƛǎŜ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ƎŜǊŜƪœŜ ƻƭŀǊŀƪ ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴ 
ŦƻƴƭŀƳŀ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴŘŜƪƛ ŀǊǘƤǒƤ ǾŜǊŘƛƪƭŜǊƛ ƪǊŜŘƛƭŜǊŜ ȅŀƴǎƤǘƳŀǎƤŘƤǊΦ 
.ŀƴƪŀƭŀǊ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ŘƛƐŜǊ ōƛǊ ǎƻǊǳƴŘŀ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ŦƛƴŀƴǎƳŀƴ ƪŀȅƴŀƐƤ ƻƭŀƴ ǾŜ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ Ǹœ aydan 
ƪƤǎŀ ǾŀŘŜȅŜ ǎŀƘƛǇ ƳŜǾŘǳŀǘ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ȅŀǒŀƴŀƴ ŀǊǘƤǒƭŀǊŘƤǊΦ aŜǾŘǳŀǘ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ȅŀǒŀƴŀƴ 
ŀǊǘƤǒƭŀǊ ƪǊŜŘƛ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŀ Řŀ ȅŀƴǎƤƳƤǒǘƤǊΦ 
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YǊŜŘƛƭŜǊŜ ŀƛǘ ŘƛƐŜǊ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǾŜǊƛ ŘŜ ŘǀƴŜƳǎŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ ƳƛƪǘŀǊǎŀƭ ŘŜƐƛǒƛƳƛŘƛǊΦ 4ŜȅǊŜƪ 
ŘǀƴŜƳƭŜǊ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƳƛƪǘŀǊƭŀǊŀ ōŀƪǘƤƐƤƳƤȊŘŀ нлмс ȅƤƭƤ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ƎŜǊŜƪ ƪŀƳǇŀƴȅŀƭŀǊ ƎŜǊŜƪǎŜ 
ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ǎŀƘƛǇ œƤƪƳŀ ƎǸŘǸǎǸȅƭŜ ǘǸƪŜǘƛŎƛƭŜǊƛƴ ƻƭǳƳƭǳ ŘŀǾǊŀƴƤǒƤ ƘŜƳ ŀŘŜǘ ƘŜƳ ŘŜ ƳƛƪǘŀǊ ƻƭŀǊŀƪ 
ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴƛ ŀǊǘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

нлмр ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤǒƭŀǊ мΦнуфΦонл ŀŘŜǘ ƻƭǳǊƪŜƴ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ƛǎŜ попΦоуу ŀŘŜǘ 
ƻƭƳǳǒǘǳǊ όhǊŀƴƤ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈ооΣс ŘƤǊύΦ нлмс ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘƻǇƭŀƳ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒ ŀŘŜŘƛ мΦопмΦпро ƻƭǳǊƪŜƴ 
ōǳ ǊŀƪŀƳƤƴ ппфΦрлу ǘŀƴŜǎƛ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ǎŀǘƤǒƭŀǊŘŀƴ ƪŀȅƴŀƪƭŀƴƳƤǒǘƤǊ όhǊŀƴƤ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈ооΣр ŘƤǊύΦ нлмт ȅƤƭƤ ƛƭƪ 
ȅŜŘƛ ŀȅƭƤƪ ǎǸǊŜŎƛƴŘŜ ƛǎŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤǒƭŀǊ ттлΦнон ŀŘŜǘ ƻƭǳǊƪŜƴ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ǎŀǘƤǒƭŀǊ нуоΦфрл ŀŘŜǘ 
ƻƭƳǳǒǘǳǊ όhǊŀƴƤ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈ооΣо ŘƤǊύ. нлмт ȅƤƭƤ ƛœƛƴŘŜ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ǎŀǘƤǒ ƻǊŀƴƤ ǒƛƳŘƛŘŜƴ ǎƻƴ ƛƪƛ ǎŜƴŜƪƛ ƻǊŀƴƤ 
ȅŀƪŀƭŀƳƤǒǘƤǊΦ ¸Ƥƭǎƻƴǳ ƛǘƛōŀǊƤ ƛƭŜ ǎƻƴ ƛƪƛ ǎŜƴŜŘŜƪƛ ƻǊŀƴƤ ƎŜœŜōƛƭƳŜ ƛƘǘƛƳŀƭƛ ǎƻƴ ŘŜǊŜŎŜ ȅǸƪǎŜƪǘƛǊΦ 
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5Φн D!¸wTa9bY¦[«b .¦[¦b5¦F¦ .m[D9bTb !b![T½T  
Yh/!9[T T[Tb9 !T¢ .T[DT[9w 
/hFw!CT Yhb¦aΥ 

 

YƻŎŀŜƭƛΣ aŀǊƳŀǊŀ .ǀƭƎŜǎƛΩƴƛƴ 4ŀǘŀƭŎŀ-Kocaeli 

.ǀƭǸƳǸΩƴŘŜΣ нфϲнн-олϲнм  ŘƻƐǳ ōƻȅƭŀƳƤΣ пл 5 ом Ψ- 

пмϲмо  ƪǳȊŜȅ ŜƴƭŜƳƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭƤǊΦ 5ƻƐǳ ǾŜ 

ƎǸƴŜȅŘƻƐǳŘŀ {ŀƪŀǊȅŀΣ ƎǸƴŜȅŘŜ .ǳǊǎŀ ƛƭƭŜǊƛΣ ōŀǘƤŘŀ 

¸ŀƭƻǾŀ ƛƭƛΣ TȊƳƛǘ YǀǊŦŜȊƛΣ aŀǊƳŀǊŀ 5ŜƴƛȊƛ ǾŜ Tǎǘŀƴōǳƭ 

ili, kuzeȅŘŜ ŘŜ YŀǊŀŘŜƴƛȊΩƭŜ œŜǾǊƛƭƛŘƛǊΦ Tƭ ƳŜǊƪŜȊƛ 

TȊƳƛǘΩƛƴ ŘƻƐǳǎǳƴŘŀƴ ƎŜœŜƴ олϲ ŘƻƐǳ ōƻȅƭŀƳƤ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ǎŀŀǘƛ ƛœƛƴ Ŝǎŀǎ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ YƻŎŀŜƭƛ ƛƭƛƴƛƴ 

ȅǸȊǀƭœǸƳǸ оΦрлр ƪƳчŘƛǊΦ !ǎȅŀ ƛƭŜ !ǾǊǳǇŀΩȅƤ 

ōƛǊƭŜǒǘƛǊŜƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ȅƻƭ ƪŀǾǒŀƐƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5ƻƐŀƭ ōƛǊ ƭƛƳŀƴ ƻƭŀƴ TȊƳƛǘ YǀǊŦŜȊƛΣ ƛǒƭŜƪ ōƛǊ 

ŘŜƴƛȊȅƻƭǳŘǳǊΦ Tƭƛƴ ƪǳȊŜȅōŀǘƤ ȅǸȊǸƴŘŜƪƛ Tǎǘŀƴōǳƭ ƛƭ ǎƤƴƤǊƤΣ DŜōȊŜ ƛƭŜ Tǎǘŀƴōǳƭ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŀƪŀƴ 

YŜƳƛƪƭƛŘŜǊŜΩƴƛƴ ŘƻƐǳǎǳƴŘŀƴ ƎŜœŜǊΦ DǸƴŜȅōŀǘƤŘŀ Tǎǘŀƴōǳƭ-YƻŎŀŜƭƛ ǎƤƴƤǊƤ TȊƳƛǘ YǀǊŦŜȊƛΩƴƛƴ ƪŀǊǒƤ 

ƪƤȅƤǎƤƴŘŀ ¸ŀƭƻǾŀ ǘƻǇǊŀƪƭŀǊƤȅƭŀ ǎƻƴ ōǳƭǳǊΦ .ǳǊǎŀ ǎƤƴƤǊƤƴƤ {ŀƳŀƴƭƤ 5ŀƐƭŀǊƤΩƴƤƴ ǘŜǇŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ƎŜœŜƴ Ƙŀǘ 

ƻƭǳǒǘǳǊǳǊΦ DǸƴŜȅŘƻƐǳŘŀ ōǳ ǎƤƴƤǊ aŀǒǳƪƛȅŜΩƴƛƴ ƘŜƳŜƴ ȅŀƴƤƴŘŀƪƛ {ŀǇŀƴŎŀ DǀƭǸ ƪƤȅƤǎƤƴŘŀ {ŀƪŀǊȅŀ 

ǾƛƭŀȅŜǘƛƴŜ ŘŀȅŀƴƤǊΦ  нлмм ȅƤƭƤ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ƴǸŦǳǎǳ мΦслмΦтнлϥŘƛǊΦ Tƭƛƴ ȅƤƭƭƤƪ ƴǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ нтΩŘƛǊΦ YƳчȅŜ 

ŘǸǒŜƴ ƴǸŦǳǎ ƳƛƪǘŀǊƤ офу ƪƛǒƛȅŜ ǳƭŀǒŀǊŀƪ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀƴ ǎƻƴǊŀ ǸƭƪŜƴƛƴ Ŝƴ ƪŀƭŀōŀƭƤƪ ƛƭƛ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

¸ǸȊǀƭœǸƳǸ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ Ŝƴ ƪǸœǸƪ тΦ ƛƭƛŘƛǊΦ 

 

 
- Kocaeli TƭƛΩƴƛƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ TœƛƴŘŜƪƛ YƻƴǳƳǳ 
 
¦[! La 

YƻŎŀŜƭƛΩƴƛƴ ǎŀƴŀȅƛƭŜǒƳŜǎƛƴŘŜ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ŜǘƪŜƴΣ ǘǸƳ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŀƴƭŀǊƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳŀǎƤŘƤǊΦ YŀǊŀ ǾŜ 
ŘŜƳƛǊȅƻƭǳ ŀƐƭŀǊƤ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀǒƤƳŀŎƤƭƤƪ  ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ !ǾǊǳǇŀ ǾŜ hǊǘŀŘƻƐǳΩȅŀ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ ƭƛƳŀƴƭŀǊ ƛƭŜ 
ȅŀǇƤƭŀƴ ŘŜƴƛȊ ǘŀǒƤƳŀŎƤƭƤƐƤ Řŀ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ōƻȅǳǘŀ ǳƭŀǒƳƤǒǘƤǊΦ Tǎǘŀƴōǳƭ ǾŜ .ǳǊǎŀ Ǝƛōƛ ǀƴŜƳƭƛ ǘƛŎŀǊŜǘ ǾŜ 
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sanayi merkezlŜǊƛƴŜ ȅŀƪƤƴƭƤƐƤΣ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ YƻŎŀŜƭƛΩȅƛ ǀƴŎŜƭƛƪƭƛ ƪƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ YƻŎŀŜƭƛΩƴƛƴ ǒŜƘƛǊ 
ƳŜǊƪŜȊƛ TȊƳƛǘΩƛƴ TǎǘŀƴōǳƭΩŀ ǳȊŀƪƭƤƐƤ ур ƪƳΩŘƛǊΦ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ōŀǘƤ ȅŀƪŀǎƤƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ !ǘŀǘǸǊƪ IŀǾŀ [ƛƳŀƴƤ 
ǾŜ ŘƻƐǳǎǳƴŘŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ƘŜƳŜƴ ȅŀƪƤƴƤƴŘŀƪƛ {ŀōƛƘŀ DǀƪœŜƴ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ƛƭŜ ŘǸƴȅŀȅŀ ŀœƤƭŀƴ 
YƻŎŀŜƭƛΣ !ƴƪŀǊŀΩȅŀ Řŀ ¢9a ƻǘƻȅƻƭǳ ƛƭŜ ōŀƐƭƤŘƤǊΦ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ Tǎǘŀƴōǳƭ !ǘŀǘǸǊƪ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤ фл ƪƳΦ 
ƳŜǎŀŦŜŘŜŘƛǊΦ !ȅǊƤŎŀ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ {ŀōƛƘŀ DǀƪœŜƴ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤΩƴŀ рл ƪƳΦ ƳŜǎŀŦŜŘŜŘƛǊΦ рΩƛ YŀƳǳ [ƛƳŀƴƤ 
ό5ŜǊƛƴŎŜ ǾŜ ¸ŀǊƤƳŎŀύ ǾŜ ор ǀȊŜƭ ƛǎƪŜƭŜ ƛƭŜ ŘŜƴƛȊ ǳƭŀǒƤƳƤ ƛƳƪŀƴƭŀǊƤ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ǘǸƳ !ƴŀŘƻƭǳΩƴǳƴ Ŝƴ ƛœ 
ƴƻƪǘŀǎƤƴŘŀŘƤǊΦ 

Denizyolu:  ŜƘƛǊŘŜ 5ŜǊƛƴŎŜ [ƛƳŀƴƤ ό Ǌƻ-Ǌƻύ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ aŜǊƪŜȊŜ у ƪƳ ǳȊŀƪƭƤƪǘŀŘƤǊΦ  ŜƘƛǊ ƳŜǊƪŜȊƛƴŘŜ 
TȊƳƛǘ ƳŀǊƛƴŀǎƤƴŘŀƴ DǀƭŎǸƪΣ 5ŜƐƛǊƳŜƴŘŜǊŜΣ YŀǊŀƳǸǊǎŜƭ ƳŀǊƛƴŀƭŀǊƤƴŀ ƛœ ƘŀǘƭŀǊŘŀ ƎǸƴ ōƻȅǳ ŦŜǊƛōƻǘ 
ǎŜŦŜǊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ǸƳ ƳŀǊƛƴŀƭŀǊŀ ǀȊŜƭ ŀǊŀœƭŀǊ ǾŜ Ƙŀƭƪ ƻǘƻōǸǎƭŜǊƛ ƛƭŜ ǳƭŀǒƤƳ ƳǸƳƪǸƴŘǸǊΦ 

Havayolu: YƻŎŀŜƭƛΩŘŜ ǒŜƘƛǊ ƳŜǊƪŜȊƛƴŜ мр ƪƳΦ ƳŜǎŀŦŜŘŜ /ŜƴƎƛȊ ¢ht9[ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ 
IŀǾŀƭƛƳŀƴƤƴŀ ǘŀƪǎƛΣ ƻǘƻōǸǎ ǾŜ ƳƛƴƛōǸǎƭŜ ƎƛŘƛƭƛǊΦ YƻŎŀŜƭƛ- !ƴƪŀǊŀ ǎŜŦŜǊƭŜǊƛ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 
ǳœǳǒƭŀǊŀ ƪŀǇŀƭƤŘƤǊΦ 

Demiryolu:  ŜƘƛǊŘŜ TȊƳƛǘ ¢ǊŜƴ ƛǎǘŀǎȅƻƴǳ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  ŜƘǊƛƴ ƳŜǊƪŜȊƛƴŘŜ ƻƭǳǇ ǒŜƘƛǊƛœƛ ƻǘƻōǸǎΣ 
ƳƛƴƛōǸǎ ǾŜ ǀȊŜƭ ŀǊŀœƭŀǊƭŀ ǳƭŀǒƤƳ ƳǸƳƪǸƴŘǸǊΦ Tǎǘŀƴōǳƭ ǾŜ ¢ǊŀƪȅŀϥȅƤ !ƴŀŘƻƭǳϥȅŀ ōŀƐƭŀȅŀƴ ŘŜƳƛǊȅƻƭǳ 
ǸȊŜrindedir.  

Karayolu: !ƴŀŘƻƭǳϥȅǳ Tǎǘŀƴōǳƭϥŀ ōŀƐƭŀȅŀƴ 5-100 Karayolu ve TEM Otoyolu ǒŜƘƛǊŘŜƴ ƎŜœƳŜƪǘŜŘƛǊ 
ŀȅǊƤŎŀ 5-мол YŀǊŀȅƻƭǳ ¸ŀƭƻǾŀ ǾŜ .ǳǊǎŀϥȅƤ YƻŎŀŜƭƛΩȅŜ ōŀƐƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Kocaeli Ankara'ya 350 km, 
Tǎǘŀƴōǳƭϥŀ ур ƪƳ, Sakarya'ya 37 km, 5ǸȊŎŜϥȅŜ млп ƪƳ, Bolu'ya 147 km, Yalova'ya 81 km, Bursa'ya 130 
km ve Bilecik'e 135 km mesafededir.  

 

- TȊƳƛǘ YǀǊŦŜȊƛΩƴƛƴ DǀǊǸƴǸƳǸ 
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9YhbhaTY ¸!tLΥ 

YƻŎŀŜƭƛ ōƛǊ ǎŀƴŀȅƛ ƪŜƴǘƛ ƻƭŀǊŀƪ D{¸TIΩƴƤƴ ȅǸȊŘŜ сфΦфΩǳƴǳƴ ǎŀƴŀȅƛ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ȅŀǊŀǘƤƭŘƤƐƤ ōƛǊ ōǀƭƎŜŘƛǊ ǾŜ 
ƛƭŘŜ {ŀƴŀȅƛ hŘŀǎƤΩƴŀ ōŀƐƭƤ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ōƛƴ олл ǎŀƴŀȅƛ ƪǳǊǳƭǳǒǳ ŦŀŀƭƛȅŜǘ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ǎŀƴŀȅƛ 
ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ DŜōȊŜΣ TȊƳƛǘ ǾŜ YǀǊŦŜȊ ƛƭœŜƭŜǊƛƴŘŜ ǘƻǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ «ƭƪŜƳƛȊƛƴ Ŝƴ ōǸȅǸƪ млл 
sanayi kuruluǒǳƴǳƴ муΩƛ YƻŎŀŜƭƛΩƴŘŜ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢«tw! Σ IȅǳƴŘŀƛ !ǎǎŀƴΣ CƻǊŘ hǘƻǎŀƴΣ IƻƴŘŀΣ 
!ƴŀŘƻƭǳ LǎǳȊǳΣ tƛǊŜƭƭƛΣ DƻƻŘȅŜŀǊΣ tŀƪƳŀȅŀΣ !ȅƎŀȊΣ aƛƭŀƴƎŀȊΣ tŜǘǊƻƭ hŦƛǎƛΣ YƻǊŘǎŀΣ 4ŜƭƛƪƪƻǊŘΣ bǳƘ 
4ƛƳŜƴǘƻΣ aŀǊǎƘŀƭƭΣ tƻƭƛǎŀƴΣ 4.{Σ aŀƴƴŜǎƳŀƴ .ƻǊǳ Ǝƛōƛ ǀƴŜƳƭƛ ŦŀōǊƛƪŀƭŀǊ ōǳ ƪŜƴǘte faaliyet 
ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ YƻŎŀŜƭƛϥƴƛƴ ƛƳŀƭŀǘ ǎŀƴŀȅƛ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ǸƭƪŜ ƛœƛƴŘŜƪƛ ǾŜ ŘƤǒ ǘƛŎŀǊŜǘǘŜƪƛ ǇŀȅƤ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ 
моΩǘǸǊΦ YƻŎŀŜƭƛϥƴŘŜ ŦŀŀƭƛȅŜǘ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ǀƴŜƳƭƛ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƛœƛƴŘŜƪƛ ǇŀȅƤ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜ ȅǸȊŘŜ ну 
ƛƭŜ ƪƛƳȅŀ ǎŀƴŀȅƛ ōƛǊƛƴŎƛ ǎƤǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳƴǳ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ ƳŜǘŀƭ ŜǒȅŀΣ ƻǘƻƳƻǘƛǾΣ ƳŀƪƛƴŜ ǾŜ ǘŀǒ ƛƭŜ 
ǘƻǇǊŀƐŀ ŘŀȅŀƭƤ ǎŀƴŀȅƛ ƛȊƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ «ƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǘǸƪŜǘƛƭŜƴ ǘƻǇƭŀƳ ŜƭŜƪǘǊƛƪ ŜƴŜǊƧƛǎƛƴƛƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ȅǸȊŘŜ 
млϥǳ YƻŎŀŜƭƛ ǎŀƴŀȅƛǎƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ «ǊŜǘƛƳƛƴŘŜ ƛƭŜǊƛ ǘŜƪƴƻƭƻƧƛ ƪǳƭƭŀƴŀn Kocaeli 
ǎŀƴŀȅƛŎƛǎƛΣ ƪǸǊŜǎŜƭ ǀƭœŜƪǘŜ ǊŜƪŀōŜǘ ŜŘŜōƛƭƳŜ ƛƳƪŀƴƤƴƤ ŀǊǘǘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ YƻŎŀŜƭƛϥƴŘŜ ǎŀȅƤƭŀǊƤ мллϥǸ ŀǒƪƤƴ 
ȅŀōŀƴŎƤ ǎŜǊƳŀȅŜƭƛ ǎŀƴŀȅƛ ƪǳǊǳƭǳǒǳ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ǸƭƪŜ ǎƤǊŀƭŀƳŀǎƤƴŘŀ 
!ƭƳŀƴȅŀΣ ōƛǊƛƴŎƛ ǎƤǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Tƭ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ŀȅǊƤŎŀ тΩǎƛ Ŧŀŀƭ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜΣ мн ƻǊƎŀƴƛȊŜ ǎŀƴŀȅƛ 
ōǀƭƎŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ȅƻƐǳƴƭŀǒŀƴ ǎŀƴŀȅƛ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤƴƤƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ōƛƭƛƳǎŜƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ 
ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛ ŘŜ YƻŎŀŜƭƛ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴŜ ƎǸœ ƪŀǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ YƻŎŀŜƭƛ «ƴƛǾŜǊǎƛǘŜǎƛ ōŀǒǘŀ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ 
ōǀƭƎŜ ǎƤƴƤǊƤƴŘŀƪƛ {ŀōŀƴŎƤ «ƴƛǾŜǊǎƛǘŜǎƛΣ aŀǊƳŀǊŀ !ǊŀǒǘƤǊƳŀ aŜǊƪŜȊƛΣ DŜōȊŜ ¸ǸƪǎŜƪ ¢ŜƪƴƻƭƻƧƛ 9ƴǎǘƛǘǸǎǸΣ 
¢«.T¢!YΣ ¢{9 aŜǊƪŜȊ [ŀōƻǊŀǘǳŀǊƭŀǊƤΣ ¢9Ya9w ό¢ŜƪƴƻƭƻƧƛ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ aŜǊƪŜȊƛύΣ ¢«.T¢!Y ¢ŜƪƴƻǇŀǊƪƤΣ 
Dh{. ¢ŜƪƴƻǇŀǊƪƤ ǾŜ Yh« ¢ŜƪƴƻǇŀǊƪƤ ǎŀƴŀȅƛƴƛƴ ǘŜƪƴƻƭƻƧƛƪ ƎŜƭƛǒƛƳƛƴŜ ƛǾƳe katan kurum ve 
ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊŘƤǊΦ YƻŎŀŜƭƛΣ ƪƛǒƛ ōŀǒƤƴŀ ŘǸǒŜƴ ȅƤƭƭƤƪ Ƴƛƭƭƛ ƎŜƭƛǊ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ǎƻƴ мл ȅƤƭŘƤǊ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ōƛǊƛƴŎƛ 
ǎƤǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ŘŜƐŜǊΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀǎƤƴƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ƛƪƛ ōǳœǳƪ ƪŀǘƤŘƤǊΦ DŜƴŜƭ ōǸǘœŜ ǾŜ ǾŜǊƎƛ 
ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴŜ ƪŀǘƪƤ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ Řŀ YƻŎŀŜƭƛ ȅǸȊŘŜ мтΣпм ƛƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ǎƤǊŀƭŀƳŀǎƤƴŘŀ ƛƪƛƴŎƛ ǎƤǊŀŘŀ ȅŜǊ 
ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

KARTEPE T[49{Tb9 !T¢ .T[DT[9w 
Kartepe ƛƭœŜǎƛ TȊƳƛǘ ƪǀǊŦŜȊƛƴƛƴ ƪǳȊŜȅōŀǘƤǎƤƴŘŀ 5ςмлл ƪŀǊŀȅƻƭǳ ǾŜ ¢9a ƻǘƻȅƻƭǳ ŀǊŀǎƤƴŘŀŘƤǊΦ 

{ŀōƛƘŀ DǀƪœŜƴ IŀǾŀŀƭŀƴƤϥƴŀ мр ƪƳ ƳŜǎŀŦŜŘŜ ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛȅƭŜ ƘŀǾŀȅƻƭǳ ƛƭŜ ǳƭŀǒƤƳ ǎŀƐƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ 
YƻŎŀŜƭƛ ƪŜƴǘ ƳŜǊƪŜȊƛƴŜ рф ƪƳ ǳȊŀƪƭƤƪǘŀŘƤǊΦ мфур ȅƤƭƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ǎŀƴŀȅƛƭŜǒƳŜ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ ƛƭŜ ōŜǊŀōŜǊ 
ƴǸŦǳǎǳ ƘƤȊƭŀ ƎŜƭƛǒƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ƘƤȊƭƤ ƪŜƴǘƭŜǒƳŜ DǸȊŜƭǘŜǇŜϥƴƛƴ мффн ȅƤƭƤƴŘŀ ōŜƭŜŘƛȅŜ ƻƭƳŀǎƤƴŀ ȅƻƭ ŀœƳƤǒǘƤǊΦ 
DǸȊŜƭǘŜǇŜ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ ŘŀƘŀ ǎƻƴǊŀƪƛ ȅƤƭƭŀǊŘŀ 5ŀƴƤǒǘŀȅ ƪŀǊŀǊƤȅƭŀ Kartepe Belediyesi olarak isim 
ŘŜƐƛǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ Tœ Ǝǀœ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜǊƛƴŘŜƴ ōŜƭŘŜ ƘƤȊƭŀ ŜǘƪƛƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ мфурϥǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƘƤȊƭŀ ƎŜƭƛǒŜƴ ǎŀƴŀȅƛ ƛƭŜ 
birlikte Kartepe'ya !ƴŀŘƻƭǳϥƴǳƴ œŜǒƛǘƭƛ ȅǀǊŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ȅƻƐǳƴ ōƛǊ Ǝǀœ ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ Kartepe ǾŜ ŎƛǾŀǊƤƴŘŀ 
ȅŀȅƎƤƴ ƻƭŀǊŀƪ ƪǸœǸƪ œŀǇƭƤ ǘŀǊƤƳ ƛǒƭŜǘƳŜŎƛƭƛƐƛ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ TȊƳƛǘ YǀǊŦŜȊƛϥƴƛƴ ƪǳȊŜȅ ōŀǘƤ ƪŜǎƛƳƛƴŜ 
ǳȊŀƴŀƴ ƎŜƴƛǒ ŘǸȊƭǸƪ ǾŜ œŀȅƤǊƭƤƪ ōƛǊ ŀƭŀƴŀ ǀƴŎŜŘŜƴ ōŜǊƛ Kartepe ŘŜƴƛƭŘƛƐƛ ōƛlinmektedir. Fatih Sultan 
aŜƘƳŜǘϥƛƴ о aŀȅƤǎ мпуп ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ŘǸȊŜƴƭŜŘƛƐƛ ōƛǊ ǎŜŦŜǊ ƛœƛƴ олл ōƛƴ ƪƛǒƛƭƛƪ ƻǊŘǳǎǳȅƭŀ Ƴƻƭŀ ǾŜǊŘƛƐƛ 
œŀȅƤǊƭƤƪ ŀƭŀƴ ŘƛȅŜ ǾŀǎƤŦƭŀƴŘƤǊƤƭŘƤƐƤ Ǝƛōƛ CŀǘƛƘϥƛƴ ƻǘŀƐƤƴƤƴ ƪǳǊǳƭŘǳƐǳ ȅŜǊ ƻƭŀǊŀƪ Řŀ ƛŦŀŘŜ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 
CŀǘƛƘ {ǳƭǘŀƴ aŜƘƳŜǘϥƛƴ ǀƭǸƳ ȅŜǊƛ ƻƭŀƴ ōǳ ōǀƭƎŜ Kartepeϥȅŀ ŀŘƤƴƤ ǾŜǊƳŜƪƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ȅŜƴƛ ǎǘŀǘǸ ƛƭŜ 
DŜōȊŜ ƛƭœŜǎƛ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƪŀƭƳƤǒΣ ōǀƭƎŜƴƛƴ ƎǸƴŜȅƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǾŜ Kartepe ς Yenimahalle olarak 
bilinen mahalleler Kartepe ƛƭœŜǎƛ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤƴŀ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ TƭœŜƴƛƴ ƴǳŦǳǎǳ нлмо ȅƤƭƤƴŀ ƎǀǊŜ млоΦрлр 
ƪƛǒƛŘƛǊΦ 

Kartepe TƭœŜǎƛƴƛƴ ȅƤƭƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ŘŜƐƛǒŜƴ ƴǸŦǳǎ ƻǊŀƴƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǘŀōƭƻŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 
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.m[«a с 

сΦ D!¸wTa9bY¦[ 59F9w[9a9{Tb59 Y¦[[!bL[!b ¸mb¢9a[9w 

¦ȅƎǳƴ ōƛǊ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀƴƤƳƭŀƴŀƴ ōƛǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ǳƭŀǒŀōƛƭƳŜƪ ŀƳŀŎƤȅƭŀΣ ōƛǊ ǾŜȅŀ ōƛǊŘŜƴ œƻƪ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊΦ .ǳ 4ŜǊœŜǾŜ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ǘŀƴƤƳƭŀƴŀƴ ǾŜ ŀœƤƪƭŀƴŀƴ Ǹœ ȅŀƪƭŀǒƤƳ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ǘŜƳŜƭ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊƤƴ ǘǸƳǸ ŜƪƻƴƻƳƛ ǘŜƻǊƛǎƛƴŘŜ ƎŜœŜƴ Ŧƛȅŀǘ ŘŜƴƎŜǎƛΣ 

fayda beklentisi veya ikame ilkelerine dayanmaƪǘŀŘƤǊΦ ¢Ŝƪ ōƛǊ ȅǀƴǘŜƳ ƛƭŜ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ōƛǊ ƪŀǊŀǊ 

ǸǊŜǘŜōƛƭƳŜƪ ƛœƛƴ ȅŜǘŜǊƭƛ ǎŀȅƤŘŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǊŜ ŘŀȅŀƭƤ ǾŜȅŀ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴŜōƛƭŜƴ ƎƛǊŘƛƴƛƴ ƳŜǾŎǳǘ ƻƭƳŀŘƤƐƤ 

ƘŀƭƭŜǊŘŜΣ ōƛǊŘŜƴ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ǘŀǾǎƛȅŜ ŜŘƛƭƛǊΦ 

6.1 PAZAR ̧ !Y[! LaL  

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ƳŜǾŎǳǘ ƻƭŀƴ 

ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ōŜƴȊŜǊ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊ ƛƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ŀǘƤƭƳŀǎƤ 

ƎŜǊŜƪŜƴ ƛƭƪ ŀŘƤƳΣ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ōŜƴȊŜǊ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ǇŀȊŀǊŘŀ ƪƤǎŀ ōƛǊ ǎǸǊŜ ǀƴŎŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒ ƻƭŀƴ 

ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳŀǎƤŘƤǊΦ 9ƐŜǊ ŀȊ ǎŀȅƤŘŀ ƛǒƭŜƳ ƻƭƳǳǒǎŀΣ ōǳ ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ 

ƎŜœŜǊƭƛƭƛƐƛƴƛ ǎŀǇǘŀƳŀƪ ǾŜ ƪǊƛǘƛƪ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ŀƴŀƭƛȊ ŜǘƳŜƪ ƪŀȅŘƤȅƭŀΣ ōŜƴȊŜǊ ǾŜȅŀ ŀȅƴƤ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊŀ ŀƛǘ ƛǒƭŜƳ 

ƎǀǊŜƴ ǾŜȅŀ ǘŜƪƭƛŦ ǾŜǊƛƭŜƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƳŀƪ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀōƛƭƛǊΦ DŜǊœŜƪ ƛǒƭŜƳ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤ ǾŜ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘǸƳ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊƤ ȅŀƴǎƤǘŀōƛƭƳŜƪ ŀƳŀŎƤȅƭŀΣ ōŀǒƪŀ 

ƛǒƭŜƳƭŜǊŘŜƴ ǎŀƐƭŀƴŀƴ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƳŀƪ ƎŜǊŜƪƭƛ ƻƭŀōƛƭƛǊΦ !ȅǊƤŎŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ 

ȅŀǇƤƭŀƴ ǾŀǊƭƤƪ ƛƭŜ ŘƛƐŜǊ ƛǒƭŜƳƭŜǊŘŜƪƛ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŀǎŀƭΣ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜȅŀ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ 

ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ Řŀ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ ƻƭŀōƛƭƛǊΦ 

сΦн D9[Tw ¸!Y[! LaL  

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ǎŜǊƳŀȅŜ 

ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ .ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ȅŀǊŀǊƭƤ ǀƳǊǸ ōƻȅǳƴŎŀ 

ȅŀǊŀǘŀŎŀƐƤ ƎŜƭƛǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤǊ ǾŜ ŘŜƐŜǊƛ ōƛǊ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ǎǸǊŜŎƛ ŀǊŀŎƤƭƤƐƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜǊΦ YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ 

ƛǒƭŜƳƛΣ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴ ǳȅƎǳƴ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ǳȅƎǳƭŀƴŀǊŀƪ ōƛǊ ǎŜǊƳŀȅŜ ǘƻǇƭŀƳƤƴŀ ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛŘƛǊΦ 

DŜƭƛǊ ŀƪƤǒƤΣ ōƛǊ ǎǀȊƭŜǒƳŜ ǾŜȅŀ ǎǀȊƭŜǒƳŜƭŜǊŜ ŘŀȅŀƴŀǊŀƪ ǾŜȅŀ ōƛǊ ǎǀȊƭŜǒƳŜ ƛƭƛǒƪƛǎƛ ƛœŜǊƳŜŘŜƴ ȅŀƴƛ 

ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŜƭŘŜ ǘǳǘǳƭƳŀǎƤ ǾŜȅŀ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ƻƭǳǒƳŀǎƤ ōŜƪƭŜƴŜƴ ƪŃǊƭŀǊŘŀƴ ǘǸǊŜǘƛƭŜōƛƭƛǊΦ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛƭŜǊƛ ƛœŜǊƛǊΥ 
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¶ ¢ǸƳ Ǌƛǎƪ ǾŜȅŀ ƎŜƴŜƭ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ǘŜƳǎƛƭƛ ǘŜƪ ōƛǊ ŘǀƴŜƳ ƎŜƭƛǊƛƴŜ ǳȅƎǳƭŀƴŘƤƐƤ ƎŜƭƛǊ 
kapitalizasyonu, 

¶ .ƛǊ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ƎŜƭŜŎŜƪ ŘǀƴŜƳƭŜǊ ƛœƛƴ ōƛǊ ŘƛȊƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƤƴŀ ǳȅƎǳƭŀƴŘƤƐƤ όōǳƴƭŀǊƤ 
ƎǸƴŎŜƭ ōƛǊ ŘŜƐŜǊŜ ƛƴŘƛǊƳŜƪ ƛœƛƴύ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƤΣ 

¶ 4Ŝǒƛǘƭƛ ƻǇǎƛȅƻƴ ŦƛȅŀǘƭŀƳŀ ƳƻŘŜƭƭŜǊƛΦ 
DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ōƛǊ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƪ ȅŜǊƛƴŜ ƎŜǘƛǊƛƭŜƴŜ ƪŀŘŀǊ ƎŜǊŜƪŜƴ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪΣ 
ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƪƭŜǊŜ ŘŜ ǳȅƎǳƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ 
 
сΦо a![T¸9¢ ¸!Y[! LaI  

aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ōƛǊ ŀƭƤŎƤƴƤƴΣ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ƛœƛƴΣ ƛǎǘŜǊ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀΣ 

ƛǎǘŜǊǎŜ ȅŀǇƤƳ ȅƻƭǳȅƭŀ ŜŘƛƴƛƭƳƛǒ ƻƭǎǳƴΣ ƪŜƴŘƛǎƛƴŜ Ŝǒƛǘ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōŀǒƪŀ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ 

ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ǀŘŜƳŜ ȅŀǇƳŀȅŀŎŀƐƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƛƭƪŜǎƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ 

ǎŀƐƭŀǊΦ .ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳΣ ǇŀȊŀǊŘŀƪƛ ōƛǊ ŀƭƤŎƤƴƤƴ ƎŜǊŜƪǎƛȊ ƪǸƭŦŜǘ ŘƻƐǳǊŀƴ ȊŀƳŀƴΣ ŜƭǾŜǊƛǒǎƛȊƭƛƪΣ Ǌƛǎƪ Ǝƛōƛ 

ŜǘƪŜƴƭŜǊ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳŀŘƤƪœŀΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǾŀǊƭƤƐŀ ǀŘŜȅŜŎŜƐƛ ŦƛȅŀǘƤƴΣ ŜǒŘŜƐŜǊ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ 

ƛǎǘŜǊ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀ ƛǎǘŜǊ ȅŀǇƤƳ ȅƻƭǳȅƭŀ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ƻƭƳŀȅŀŎŀƐƤ ƛƭƪŜǎƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƤƴ ŎŀȊƛōŜǎƛΣ ȅƤǇǊŀƴƳƤǒ ǾŜȅŀ ŘŜƳƻŘŜ ƻƭƳŀƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜΣ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ ǎŀǘƤƴ 

alƤƴŀōƛƭŜŎŜƪ ǾŜȅŀ ȅŀǇƤƳƤ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛŦƭŜǊƛƴŘŜƴ ŘŀƘŀ ŘǸǒǸƪǘǸǊΦ .ǳƴǳƴ ƎŜœŜǊƭƛ ƻƭŘǳƐǳ 

ƘŀƭƭŜǊŘŜΣ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪŜƴ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪΣ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛŦ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊ ȅŀǇƳŀƪ ƎŜǊŜƪŜōƛƭƛǊΦ 

 

сΦп Y¦[[!bL[!b 59F9wLEME ¢9YbTY[9wTbT !4LY[!¸L/L .T[DT[9w ±9 .¦ ¸mb¢9a[9wTb 
{94T[a9{TbTb b959b[9wT 

{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ лмΦлнΦнлмт ǘŀǊƛƘ {ŜǊƛ LLL-снΦм ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ 
{ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ¦5{ 105 
5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŜ ¸ǀƴǘŜƳƭŜǊƛ aŀŘŘŜ млΦпΩŜ ƎǀǊŜ ά5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ōƛƭƎƛƭŜǊ ǾŜ 
ǒŀǊǘƭŀǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀΣ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ǘŜƪ ōƛǊ ȅǀƴǘŜƳƛƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳƴŀ ǾŜ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊƭƛƐƛƴŜ ȅǸƪǎŜƪ ǎŜǾƛȅŜŘŜ 
ƛǘƛƳŀǘ ŘǳȅǳƭŘǳƐǳ ƘŀƭƭŜǊŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊŜƴƭŜǊƛƴ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛœƛƴ ōƛǊŘŜƴ ŦŀȊƭŀ 
ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƳŜȊΦ !ƴŎŀƪΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊŜƴƛƴ œŜǒƛǘƭƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǾŜ 
ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛ ƪǳƭƭŀƴƳŀȅƤ Řŀ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜ ƻƭǳǇΣ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ǘŜƪ ōƛǊ ȅǀƴǘŜƳ 
ƛƭŜ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ōƛǊ ƪŀǊŀǊ ǾŜǊƛƭŜōƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ ȅŜǘŜǊƭƛ ōǳƭƎǳȅŀ ŘŀȅŀƭƤ ǾŜȅŀ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴŜōƛƭŜƴ ƎƛǊŘƛƴƛƴ ƳŜǾŎǳǘ 
ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƘŀƭƭŜǊŘŜΣ ōƛǊ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŜōƛƭƳŜǎƛ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ōƛǊŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ 
ȅǀƴǘŜƳƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭǸǇ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊΦ .ƛǊŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ ȅǀƴǘŜƳƛƴƛƴΣ Ƙŀǘǘŀ ǘŜƪ ōƛǊ 
ȅŀƪƭŀǒƤƳ ŘŀƘƛƭƛƴŘŜ ōƛǊŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ȅǀƴǘŜƳƛƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭŘƤƐƤ ƘŀƭƭŜǊŘŜΣ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŦŀǊƪƭƤ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǾŜȅŀ 
ȅǀƴǘŜƳƭŜǊŜ ŘŀȅŀƭƤ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴƛƴ Ƴŀƪǳƭ ƻƭƳŀǎƤ ǾŜ ōƛǊōƛǊƛƴŘŜƴ ŦŀǊƪƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴΣ ƻǊǘŀƭŀƳŀ 
ŀƭƤƴƳŀƪǎƤȊƤƴΣ ŀƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭƳŜƪ ǾŜ ƎŜǊŜƪœŜƭŜǊƛ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜƪ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ǘŜƪ ōƛǊ ǎƻƴǳŎŀ ǳƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀ ǎǸǊŜŎƛƴƛƴ 
ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊŜƴ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ǊŀǇƻǊŘŀ ŀœƤƪƭŀƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦέ Řenilmektedir. 
¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ Ǌŀȅƛœ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘƛƴŘŜ άMaliyet ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ 
ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŀǊǎŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘƛƴŘŜ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ Maliyet 
ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀΣ ǾŀǊ ƻƭŀƴ ōƛǊ ȅŀǇƤnƤƴ ƎǸƴǸƳǸȊ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ altƤƴŘŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛ 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛœƛƴ ōŀȊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ .ǳ ȅǀƴǘŜƳŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ƪŀƭŀƴ 
ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǀƳǸǊ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐerinin fiziki 
yƤǇǊŀƴƳŀŘŀƴΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŀœƤdan demode olmasƤndan dolayƤ zamanla azalacaƐƤ 
varsayƤlarak yƤǇǊŀƴƳŀ ōŜŘŜƭƛ ŘǸǒǸƭŜǊŜƪ ŘŜƐer takdiri yapƤlƤr. 
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6.5 59F9w[9a959 9{AS ALINAN BENZER SATL  mwb9Y[9wTNTb ¢!bLa ±9 {!¢L  .95ELLERT T[9 
.¦b[!wLb {94TLMESTNTN NEDENLERT 

* Emsal-1:  ŜƴǘǸǊƪ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǾŜ Tƴǒŀŀǘ: 532 4931856 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ 400 Ƴ ōŀǘƤǎƤƴŘŀΣ 5-100 Karayolunun ƎǸƴŜȅ ǘŀǊŀŦƤƴŀ ŎŜǇƘŜƭƛ, ƪƤǎƳŜƴ ōŀƪƤƳ 
ǾŜ ŀƪŀǊȅŀƪƤǘ ǘŜǎƛǎ ŀƭŀƴƤΣ ƪƤǎƳŜƴ ƪƻƴǳǘ ŘƤǒƤ ƪŜƴǘǎŜƭ œŀƭƤǒƳŀ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ KAKS: 0,40, Hmax: 9,50 m. 
ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴƤ ƘŀƛȊΣ 179 ada 40 ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤ 5.067,19 Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ōƻǒ ŀǊǎŀƴƤƴ 3.000.000-TL 
ǇŀȊŀǊƭƤƪƭƤ Ŧƛȅŀǘƭŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭΣ ȅƻƭ cephesi ǾŜ ƪƻƴǳƳǳ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ benzer 
ǒŜǊŜŦƛȅŜŘŜŘƛǊΦ ό592 TL/m2)  

* Emsal-2: 4ŀƐŘŀǒ 9Ƴƭŀƪ: 532 5567680 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ 1.350 m ƪǳȊŜȅōŀǘƤǎƤƴŘŀΣ D-100 Karayolunun ƪǳȊŜȅ ǘŀǊŀŦƤƴŀ ŎŜǇƘŜƭƛ, konut 
ŘƤǒƤ ƪŜƴǘǎŜƭ œŀƭƤǒƳŀ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ KAKS: 0,60, Hmax: 9,50 ƳΦ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴƤ ƘŀƛȊΣ 253 ada 2 ve 9 
ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤ toplam 6.474,37 (3.019,78+3.454,59) Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ōƻǒ ŀǊǎŀƴƤƴ 4.000.000-¢[ ǇŀȊŀǊƭƤƪƭƤ 
fiyatlŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭΣ ȅƻƭ cephesi ǾŜ ƪƻƴǳƳǳ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ benzer ǒŜǊŜŦƛȅŜŘŜŘƛǊΦ 
(618 TL/m2) 

* Emsal-3: hǎƳŀƴƭƤƭŀǊ 9Ƴƭŀƪ ϧ Tƴǒŀŀǘ: 533 9216241 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ 850 m ƪǳȊŜȅŘƻƐǳǎǳƴŘŀΣ 5-100 Karayolunun ƪǳȊŜȅ ǘŀǊŀŦƤƴŀ ŎŜǇƘŜƭƛ, konut 
ŘƤǒƤ ƪŜƴǘǎŜƭ œŀƭƤǒƳŀ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ KAKS: 0,60, Hmax: 9,50ƳΦ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴƤ ƘŀƛȊΣ 152 ada 1 ve 2 
ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤ toplam 9.564,52 (5.796,02+3.768,50) Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ǸȊŜǊƭŜǊƛƴŘŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŜƐŜǊƛ ƻƭƳŀȅŀƴ 
bina bulunan arsaƴƤƴ оΦунр.000-¢[ ǇŀȊŀǊƭƤƪƭƤ Ŧƛȅŀǘƭŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭΣ ȅƻƭ kotu 
ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀǎƤ ǾŜ ƪƻƴǳƳǳ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ŘŀƘŀ ƪǀǘǸ ǒŜǊŜŦƛȅŜŘŜŘƛǊΦ ό400 TL/m2) 

* Emsal-4: Sahibinden: 850 6229139 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ 450 m ƪǳȊŜȅŘƻƐǳǎǳƴŘŀΣ 5-100 Karayolunun kuzeȅ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀ, ƪƻƴǳǘ ŘƤǒƤ 
ƪŜƴǘǎŜƭ œŀƭƤǒƳŀ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ KAKS: 0,60, Hmax: 9,50 ƳΦ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴƤ ƘŀƛȊΣ 175 ada 74 parsel 
ƴǳƳŀǊŀƭƤ 7.964,40 Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ōƻǒ ŀǊǎŀƴƤƴ 4.500.000-¢[ ǇŀȊŀǊƭƤƪƭƤ Ŧƛȅŀǘƭŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 
9ƳǎŀƭΣ ȅƻƭ ǾŜ ƪƻƴǳƳǳ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ŘŀƘŀ ƪǀǘǸ ǒŜǊŜŦƛȅŜŘŜŘƛǊΦ ό565 TL/m2) 

* Emsal-5: Adresim Emlak: 532 2913675 

9Ƴƭŀƪ ƻŦƛǎƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀǊǸǒƳŜŘŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳ ƻƭŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘŜ 5-100 Karayoluna 
ŎŜǇƘŜƭƛ ƪƻƴǳǘ ŘƤǒƤ ƪŜƴǘǎŜƭ œŀƭƤǒƳŀ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ ǾŜ ǒǳȅǳƭŀƴŘƤǊƳŀ ƎǀǊƳǸǒ ƴŜǘ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊƛƴ рлл ¢[κƳн 
Ŧƛȅŀǘŀ ǎŀǘƤƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ срл Ƴ ƪǳȊŜȅŘƻƐǳǎǳƴŘŀΣ 5-100 
Karayolunun kuzey ȅŀƴ ȅƻƭǳƴŀ ŎŜǇƘŜƭƛΣ ƪƻƴǳǘ ŘƤǒƤ ƪŜƴǘǎŜƭ œŀƭƤǒƳŀ ŀƭŀƴƤƴda kalan KAKS: 0,60, Hmax: 
фΣрлƳΦ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴƤ ƘŀƛȊΣ мтр ŀŘŀ нф ǾŜ ол ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤ toplam 9.933,41 
όрΦломΣосҌпΦфлнΣлрύ Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ōƻǒ ŀǊǎŀƴƤƴ 3.500.000-¢[ ǇŀȊŀǊƭƤƪǎƤȊ ŀŎƛƭ Ŧƛȅŀǘƭŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ 
ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭΣ cephelƛ ƻƭŘǳƐǳ ȅƻƭ ǾŜ ƪƻƴǳƳǳ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ŘŀƘŀ ƪǀǘǸ ǒŜǊŜŦƛȅŜŘŜŘƛǊΦ όорн ¢[κƳнύ 

* Emsal-6: ̧ ŀȊƤŎƤƭŀǊ 9Ƴƭŀƪ: 532 5596203 

9Ƴƭŀƪ ƻŦƛǎƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀǊǸǒƳŜŘŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳ ƻƭŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘŜ 5-100 Karayoluna 
ŎŜǇƘŜƭƛ ƪƻƴǳǘ ŘƤǒƤ ƪŜƴǘǎŜƭ œŀƭƤǒƳŀ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ ƴŜǘ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊƛƴ 400-600 TL/m2 ŀǊŀǎƤƴŘŀ fiyatlara 
ǎŀǘƤƭŀōƛƭŜŎŜƐƛΣ ŀȅǊƤŎŀ 5-млл YŀǊŀȅƻƭǳƴŀ ŎŜǇƘŜƭƛ мΦллл ƳнΩƭƛƪ ŀǊǎŀƴƤƴ 1.500 TL/Ay bedelle, yeni 
ŘŜǇƻƭŀǊƤƴ ƛǎŜ ƪƻƴǳƳ ǾŜ ōǸȅǸƪƭǸƐǸƴŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ мл-мр ¢[κƳнκ!ȅ ōŜŘŜƭƭŜ ƪƛǊŀƭŀƴŀōƛƭŜŎŜƐƛ ōƛƭƎƛǎƛ 
ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

* Emsal-7: YǳƭƻƐƭǳ 9Ƴƭŀƪ ϧ Tƴǒŀŀǘ: 533 7328215 

9Ƴƭŀƪ ƻŦƛǎƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀǊǸǒƳŜŘŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳ ƻƭŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘŜ 5-100 Karayoluna 
ŎŜǇƘŜƭƛ ƪƻƴǳǘ ŘƤǒƤ ƪŜƴǘǎŜƭ œŀƭƤǒƳŀ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ ƴŜǘ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊƛƴ 500 TL/m2 fiyata arka sokaklarda 
kalan parsellerin 300-400 TL/m2 ŀǊŀǎƤƴŘŀ fiyatlarŀ ǎŀǘƤƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ, ŀȅǊƤŎŀ 5-100 Karayoluna cepheli 
мΦллл ƳнΩƭƛƪ ŀǊǎŀƴƤƴ мΦрлл-2.000 TL/Ay ōŜŘŜƭƭŜΣ ȅŜƴƛ ŘŜǇƻƭŀǊƤƴ ƛǎŜ ƪƻƴǳƳ ǾŜ ōǸȅǸƪƭǸƐǸƴŜ ōŀƐƭƤ 
olarak 10-15 TL/m2/Ay ōŜŘŜƭƭŜ ƪƛǊŀƭŀƴŀōƛƭŜŎŜƐƛ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 
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* Emsal-8: /ƻǒƪǳƴ 4ŀȅƭƤ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ: 535 2641616 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ мΣс ƪƳ ƪǳȊŜȅōŀǘƤǎƤƴŘŀΣ 5-млл YŀǊŀȅƻƭǳƴǳƴ нлл Ƴ ƎǸƴŜȅƛƴŘŜΣ kadastral yola 
ŎŜǇƘŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀȅŀƴΣ мум ŀŘŀ мус ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤ уΦммуΣмт Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ōƻǒ ŀǊǎŀ рфрΦллл-¢[ ǇŀȊŀǊƭƤƪƭƤ 
Ŧƛȅŀǘƭŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭΣ ȅƻƭ ǾŜ ƪƻƴǳƳǳ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ŘǸǒǸƪ ǒŜǊŜŦƛȅŜŘŜŘƛǊΦ όто 
TL/m2) 

* Emsal-9: ZDM Gayrimenkul: 507 7202786 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ срл Ƴ ƎǸƴŜȅŘƻƐǳǎǳƴŘŀΣ 5-млл YŀǊŀȅƻƭǳƴǳƴ улл Ƴ ƎǸƴŜȅƛƴŘŜΣ ƛƳŀǊ ȅƻƭǳƴŀ 
ŎŜǇƘŜǎƛ ōǳƭǳƴŀƴΣ ŘƛƐŜǊ ǘŀǊƤƳ ƛƳŀǊ ƘŀƪƪƤƴŀ ǎŀƘƛǇ Y!Y{Υ лΣлрΣ IƳŀȄΥ сΣрлΣ мср ŀŘŀ млс ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤ 
нуΦнмфΣпн Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ōƻǒ ŀǊǎŀ нΦсллΦллл-¢[ ǇŀȊŀǊƭƤƪƭƤ Ŧƛȅŀǘƭŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭΣ 
ƪƻƴǳƳǳ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ŘǸǒǸƪ ǒŜǊŜŦƛȅŜŘŜŘƛǊΦ όфн ¢[κƳнύ 

* Emsal-10: Sahibinden: 850 6229139 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ урл Ƴ ƎǸƴŜȅōŀǘƤǎƤƴŘŀΣ ¦ȊǳƴǘŀǊƭŀ ¸ƻƭǳ /ŀŘŘŜǎƛƴŜ ŎŜǇƘŜǎƛ ōǳƭǳƴŀƴΣ ŘƛƐŜǊ 
ǘŀǊƤƳ ƛƳŀǊ ƘŀƪƪƤƴŀ ǎŀƘƛǇ Y!Y{Υ лΣлрΣ IƳŀȄΥ сΣрлΣ уос ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤ пΦофуΣтл Ƴн ŀƭŀƴƭƤ {ŀǇŀƴŎŀ 
DǀƭǸ ƳŀƴȊŀǊŀƭƤ ōƻǒ ŀǊǎŀ рллΦллл-¢[ ǇŀȊŀǊƭƤƪƭƤ Ŧƛȅŀǘƭŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭΣ ȅƻƭ ǾŜ 
ƪƻƴǳƳǳ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ȅǸƪǎŜƪ ǒŜǊŜŦƛȅŜŘŜŘƛǊΦ όммп ¢[κƳнύ 

* Emsal-11: Burak Gayrimenkul: 507 2131393 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ срл Ƴ ƪǳȊŜȅōŀǘƤǎƤƴŘŀΣ 5-млл YŀǊŀȅƻƭǳƴǳƴ млл Ƴ ƪǳȊŜȅƛƴŘŜΣ IŀŎƤ !ǊƛŦ 
/ŀŘŘŜǎƛƴŜ ŎŜǇƘŜǎƛ ōǳƭǳƴŀƴΣ ŘƛƐŜǊ ǘŀǊƤƳ ƛƳŀǊ ƘŀƪƪƤƴŀ ǎŀƘƛǇ Y!Y{Υ лΣлрΣ IƳŀȄΥ сΣрлΣ мут ŀda 25 ve 26 
ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǘƻǇƭŀƳ отΦрмлΣсф όомΦпопΣфт Ҍ сΦлтрΣтнύ Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ōƻǒ ŀǊǎŀƭŀǊ рΦлллΦллл-¢[ ǇŀȊŀǊƭƤƪƭƤ 
Ŧƛȅŀǘƭŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭΣ ȅƻƭ ǾŜ ƪƻƴǳƳǳ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ȅǸƪǎŜƪ ǒŜǊŜŦƛȅŜŘŜŘƛǊΦ όмоо 
TL/m2)  

* Emsal-12: Sahibinden: 532 6057471 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ олл Ƴ ōŀǘƤǎƤƴŘŀΣ 5-млл YŀǊŀȅƻƭǳƴǳƴ ƪǳȊŜȅ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀΣ ǘƛŎŀǊƛ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ 
!ȅǊƤƪ ƴƛȊŀƳΣ Y!Y{Υ лΣплΣ Y!Y{Υ 0,80, HmaxΥ сΣрл ƳΦ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴƤ ƘŀƛȊΣ отн ŀŘŀ м ǾŜ н ǇŀǊǎŜƭ 
ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǘƻǇƭŀƳ мΦмфсΣфу όсрфΣпс Ҍ ротΣрнύ Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ǾŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ плл ƳнΩƭƛƪ ōƛǊƛ ƭƻƪŀƴǘŀ 
olan iki adet bina bulunan ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ 1.000.000-¢[ ǇŀȊŀǊƭƤƪƭƤ Ŧƛȅŀǘƭŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 
(1.250 TL/m2) 

* Emsal-моΥ 4ŜƪƳŜƪǀȅ /ƻƭŘǿŜƭƭ .ŀƴƪŜǊ 9ǊƪŀȅΥ рон нттрутп 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ уΣс ƪƳ ƪǳȊŜȅōŀǘƤǎƤƴŘŀΣ 5-млл YŀǊŀȅƻƭǳƴǳƴ ȅŀƴ ȅƻƭǳ ŀƭŀƴ  ŜƘƛǘƭŜǊ /ŀŘŘŜǎƛƴŜ 
ŎŜǇƘŜƭƛ ǎŀƴŀȅƛ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ IƳŀȄΥ фΣрл ƳΦ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴƤ ƘŀƛȊΣ онп ŀŘŀ н ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤ 
нммΦрртΣлл Ƴн ŀƭŀƴƭƤ arsa ǾŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ унΦллл ƳнΩƭƛƪ ŦŀōǊƛƪŀ ōǳƭǳƴŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 44.000.000-
USD όȅŀƪƭŀǒƤƪ мтмΦсллΦллл ¢[ύ ǇŀȊŀǊƭƤƪƭƤ Ŧƛȅŀǘƭŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ŘŀƘŀ 
ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛȅƭŜ ŀǾŀƴǘŀƧƭƤŘƤǊΦ (2.093 TL/m2) 

* Emsal-14: Nazar Emlak: 545 4298941 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ мл ƪƳ ƪǳȊŜȅŘƻƐǳǎǳƴŘŀ 5-100 Karayolunun yan yoluna 
ŎŜǇƘŜƭƛ о ƪŀǘƭƤ ȅŜƴƛ ōƛƴŀƴƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘƤƴŘŀ ƪƻƴǳƳƭǳ фр Ƴн ƻƭŀǊŀƪ ǇŀȊŀǊƭŀƴŀƴ ŘǸƪƪŀƴ 165.000.-TL 
ōŜŘŜƭƭŜ ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ ƪƻƴǳƳ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƴȊŜǊ ƻƭƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭƤǒ ŀƳŀŎƤ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ŀǾŀƴǘŀƧƭƤŘƤǊΦ 
(1.737 TL/m2) 

* Emsal-15: Atlas Emlak: 532 4178977 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ тΣс ƪƳ ƪǳȊŜȅŘƻƐǳǎǳƴŘŀ ǘƛŎŀǊƛ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ мфм ŀŘa 2 parsel 
ƴǳƳŀǊŀƭƤ птфΣлл Ƴн ŀƭŀƴƭƤ arsa ǾŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ унр ƳнΩƭƛƪ ǇƭŀȊŀ ōǳƭǳƴŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊ 2.450.000-TL 
ǇŀȊŀǊƭƤƪƭƤ Ŧƛȅŀǘƭŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƴƛǘŜƭƛƐƛ ǾŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭƤǒ ŀƳŀŎƤ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ 
ŀǾŀƴǘŀƧƭƤŘƤǊΦ (2.970 TL/m2) 
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* Emsal-16: Sahibinden: 532 6057471 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ мΣм ƪƳ ƪǳȊŜȅōŀǘƤǎƤƴŘŀΣ 5-млл YŀǊŀȅƻƭǳƴǳƴ ƪǳȊŜȅ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀΣ 5-100 
YŀǊŀȅƻƭǳƴǳƴ ȅŀƴ ȅƻƭǳƴŀ ŎŜǇƘŜƭƛ ƪƻƴǳǘ ŘƤǒƤ ƪŜƴǘǎŜƭ œŀƭƤǒƳŀ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ Y!Y{Υ лΣслΣ IƳŀȄ: 9,50 m. 
ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴƤ ƘŀƛȊΣ нсн ŀŘŀ о ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤ сΦнсмΣрп Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ōƻǒ ŀǊǎŀƴƤƴ муΦллл-TL/Ay 
ǇŀȊŀǊƭƤƪƭƤ Ŧƛȅŀǘƭŀ ƪƛǊŀƭƤƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ όнΣут ¢[κ!ȅκƳнύ 

¸ǳƪŀǊƤŘŀ ƭƛǎǘŜƭŜƴƳƛǒ ŀǊǎŀ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƤƴƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭƳƛǒΣ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ǎŀǘƤǒǘŀ ƻƭŀƴ 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŘƛǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ǾŜǊƛƭŜǊ ōŜȅŀƴŀ ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƪƻƴǳƳǳ ǘŀƳ ƻƭŀǊŀƪ 
ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ōǳ ƪƻƴǳƳƭŀǊƤ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ƪǊƻƪƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

 

- EƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳǳƴǳ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ƪǊƻƪƛ 

 

.m[«a т  

тΦ D!¸wTa9bY¦[«b !b![T½T ±9 59F9w[9a9{T 

тΦм ¢! Lba!½Lb 59F9wTb9 9¢Y9b C!Y¢mw[9w  

h[¦a[¦ C!Y¢mw[9w 

¶ D-100 KŀǊŀȅƻƭǳƴŀ ŎŜǇƘŜǎƛƴƛƴ ōǳƭǳƴƳŀǎƤΦ 

¶ ¦ƭŀǒƤƳ ƛƳƪŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ƪƻƭŀȅ ƻƭƳŀǎƤ. 
 

h[¦a{¦½ C!Y¢mw[9w 

¶ TƳŀǊ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ƎǀǊƳŜƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤΦ 

¶ 5ǸȊƎǸƴ ƎŜƻƳŜǘǊƛƪ ȅŀǇƤȅŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳŀmaǎƤΦ  
 

 

7.2 9b ¸«Y{9Y ±9 9b T¸T Y¦[[!bLa 59F9wT ANALTZT 

{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ лмΦлнΦнлмт ǘŀǊƛƘ {ŜǊƛ LLL-снΦм ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ 

{ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŀ ƎǀǊŜ Ŝƴ ǾŜǊƛƳƭƛ 

ǾŜ Ŝƴ ƛȅƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴ ǘŀƴƤƳƤ ά.ƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛƴƛƴ ȅŀǎŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛȊƛƴ ǾŜǊƛƭŜƴ ǾŜ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ƪŀǊƭƤ 

ƻƭŀƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ŘǸȊŜȅŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤŘƤǊΦ 9ƴ ǾŜǊƛƳƭƛ ǾŜ Ŝƴ ƛȅƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴƤƴ 

ŘŜǾŀƳƤ ȅŀ Řŀ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛŦ ōŀǒƪŀ ōƛǊ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƻƭŀōƛƭƛǊΦ .ǳΣ ōƛǊ ǇŀȊŀǊ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤǎƤƴƤƴ ǾŀǊƭƤƪ ƛœƛƴ ǘŜƪƭƛŦ ŜŘŜŎŜƐƛ 

ŦƛȅŀǘƤ ƘŜǎŀǇƭŀǊƪŜƴ ǾŀǊƭƤƪ ƛœƛƴ ǇƭŀƴƭŀŘƤƐƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳŀ ƎǀǊŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƛǊΦέ ǒŜƪƭƛƴŘŜŘƛǊΦ  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Konu 
¢ŀǒƤƴƳŀȊ 

E3 
E4 

E5 

E1 

E11 

E4 

E9 E10 

E2 

E8 

E12 

E13 

E14 

E15 

E19 
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.ǳ ǘŀƴƤƳŘŀƴ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳǳΣ ōǸȅǸƪƭǸƐǸΣ ǘƻǇƻƐǊŀŦƛƪ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǾŜ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ƛƭŜ 
ōǀƭƎŜŘŜ ǘŀƭŜǇ ƎǀǊŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴda en etkin ve ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴƤƴ 
ƳŜǾŎǳǘ ƘŀƭƛȅƭŜ ŘŜǇƻ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ƻƭŘǳƐǳ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  
 
7.3 D!¸wTa9bY¦[«b t!½!w 59F9wTbTb ¢9{tT¢T 
тΦоΦм a![T¸9¢ ¸!Y[! LaL ¸mb¢9aT T[9 ¦[! L[!b {hb¦4Υ  

Maliyet yŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀΣ ǾŀǊ ƻƭŀƴ ōƛǊ ȅŀǇƤƴƤƴ ƎǸƴǸƳǸȊ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ŀƭǘƤƴŘŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳŜ 
ƳŀƭƛȅŜǘƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛœƛƴ ōŀȊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ .ǳ ȅǀƴǘŜƳŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ 
ƪŀƭŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǀƳǸǊ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ 
ŦƛȊƛƪƛ ȅƤǇǊŀƴƳŀŘŀƴΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŀœƤŘŀƴ ŘŜƳƻŘŜ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ȊŀƳŀƴƭŀ ŀȊŀƭŀŎŀƐƤ 
ǾŀǊǎŀȅƤƭŀǊŀƪ ȅƤǇǊŀƴƳŀ ōŜŘŜƭƛ ŘǸǒǸƭŜǊŜƪ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ 

!Ǌǎŀ 5ŜƐŜǊƛ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǎŀƴŀȅƛ ŘŜǇƻƭŀƳŀ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ мтΦтнл ƳнΩƭƛƪ ƪƤǎƳƤ ƛœƛƴ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ǘŀōƭƻǎǳ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

 

 
 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜƭŜǊ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ōŜƴȊŜǊ ƛƳŀǊ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ǎŀƘƛǇ 

ŀǊǎŀ ŜƳǎŀƭƛ ōǳƭǳƴŀƳŀƳƤǒǘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǸȅǸƪ œƻƐǳƴƭǳƐǳ ǎŀƴŀȅƛ-ŘŜǇƻƭŀƳŀ ǾŜ ǘŀǊƤƳ ŀƭŀƴƤƴŘŀ 

ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ tŀǊǎŜƭƛƴ ммΦнпоΣфл Ƴн ƭƛƪ ƪƤǎƳƤ ƛǎŜ ƪŀƳǳȅŀ ǘŜǊƪ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ŀƭŀƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ {ŀƴŀȅƛ-

KARķILAķTIRMA TABLOSU

BĶLGĶ Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5

SATIķ FĶYATI 3.825.000 4.500.000 3.500.000

BĶRĶM MĮ DEĴERĶ 400 565 352

ALAN 17.720,00 9.565 7.964 9.933

ĶMAR KOķULLARI

E:0,40

E:0,60 E:0,60 E:0,60

YAPILAķMA KOķULLARINA 

ĶLĶķKĶN D¦ZELTME

ĶYĶ ĶYĶ

ALANA ĶLĶķKĶN D¦ZELTME
ORTA K¦¢¦KORTA K¦¢¦KORTA K¦¢¦K

-5% -5% -5%

FONKSĶYON
Sanayi 

Depolama Alanē
KKD¢ KKD¢ KKD¢

BENZER

-15% -15% -15%

ULAķIM ĶYĶ ĶYĶ ĶYĶ

FONKSĶYONA ĶLĶķKĶN 

D¦ZELTME

ORTA ĶYĶBENZER BENZER

-10% -10% -15%

KONUM ĶYĶ ĶYĶ ORTA ĶYĶ

REKLAM KABĶLĶYETĶNE 

ĶLĶķKĶN D¦ZELTME
5% 5% 5%

DĶĴER BĶLGĶLER

KONUMA ĶLĶķKĶN D¦ZELTME 5% 5% 5%

TOPLAM D¦ZELTME

PAZARLAMA PAYINA ĶLĶķKĶN 

D¦ZELTME
-15% -20% -15%

-35% -40% -40%

D¦ZELTĶLMĶķ DEĴER270 260 339 211

http://www.bilgidegerleme.com/
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ŘŜǇƻƭŀƳŀ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ ƪƤǎƳƤƴ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƤƴƤƴ ŘǸǒǸƪ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ōǳ ƪƤǎƳŀ нт0.-TL/m2 

birim fiyat ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŘŜǘŀȅƭƤ ŜƳǎŀƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ 

ǘŀǊƤƳ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ флΦ-¢[κƳн ŜŘŜŎŜƐƛ ƪŀƴŀŀǘƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǘŀǊƤƳ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ ƪƤǎƳƤƴŀ ise 

90.-¢[κƳн ōƛǊƛƳ Ŧƛȅŀǘ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒΣ ƪŀƳǳȅŀ ǘŜǊƪ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ŀƭŀƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ 

ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ arsa ŘŜƐŜǊƛΤ мтΦтнл Ƴн Ȅ нт0.- TL/m2 + 7.370 m2 x 90.- TL/m2 = 

5.447.700.-TL ~ 5.448.000.-TL ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊ. 

 

!Ǌǎŀ «ȊŜǊƛƴŘŜƪƛ Tƴǒŀƛ ¸ŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴ aŜǾŎǳǘ 5ŜƐŜǊƛ 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅǳƪŀǊƤŘŀ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒ ƻƭŀƴ depo/imalathane ȅŀǇƤǎƤ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ 

ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒ ǾŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭƤǊ ƘŀƭŘŜŘƛǊΦ Tƴǒŀŀǘ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜȅŜ Ŝǎŀǎ Ƴч ōƛǊƛƳ ōŜŘŜƭƭŜǊƛ 

ōƛƴŀƴƤƴ ȅŀǇƤƭƤǒ ǘŀǊȊƤ ǾŜ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ƘŃƭƛƘŀȊƤǊ ŘǳǊǳƳǳ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ǎŀǇǘŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 4ŜǾǊŜ ǾŜ 

 ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ .ŀƪŀƴƭƤƐƤΩƴƤƴ нлм7 ȅƤƭƤ Ƴч ōƛǊƛƳ Ƴŀƭƛyet listesine ōŀȊ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ ȅŀǇƤƴƤƴ ōŀƪƤƳǎƤȊ olmasƤ 

nedeniyle ȅŀƪƭŀǒƤƪ %25 ŀƳƻǊǘƛǎƳŀƴ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀŀǘ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

 

.ǳ ƪŀōǳƭŘŜƴ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜ ȅŀǇƤƴƤƴ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ȅŀǇƤƭŀƴ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΤ 

 

Proje Maliyetinin Analizi 59thκC!.wTY! 

¢ƻǇƭŀƳ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤ   5.514,00 Ƴч 

Tƴǒŀŀǘ .ƛǊƛƳ Ƴч 5ŜƐŜǊƛ όLLL-A)   рлн κƳч 

¢ƻǇƭŀƳ Tƴǒŀŀǘ aŀƭƛȅŜǘƛ   нΦтсуΦлнуΣлл  

Amortisman 25% сфнΦллтΣлл  

Proje Maliyetinin Analizi EK DEPO 

¢ƻǇƭŀƳ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤ   пурΣлл Ƴч 

Tƴǒŀŀǘ .ƛǊƛƳ Ƴч 5ŜƐŜǊƛ όLL-B)   пмф κƳч 

¢ƻǇƭŀƳ Tƴǒŀŀǘ aŀƭƛȅŜǘƛ   нлоΦнмрΣлл  

Amortisman 25% рлΦулоΣтр  

Proje Maliyetinin Analizi D«±9b[TY .Tb!{L 

¢ƻǇƭŀƳ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤ   оуΣлл Ƴч 

Tƴǒŀŀǘ .ƛǊƛƳ Ƴч 5ŜƐŜǊƛ όLL-B)   пмф κƳч 

¢ƻǇƭŀƳ Tƴǒŀŀǘ aŀƭƛȅŜǘƛ   мрΦфннΣлл  

Amortisman 25% оΦфулΣрл  

{ŀƘŀ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜǎƛ   фрлΦлллΣлл  

¢ƻǇƭŀƳ tǊƻƧŜ Tƴǒŀŀǘ DƛŘŜǊƛ   оΦмфлΦотоΣтр  

¢ƻǇƭŀƳ tǊƻƧŜ Tƴǒŀŀǘ DƛŘŜǊƛ ό¸ǳǾŀǊƭŀǘƤƭƳƤǒύ   оΦмфлΦлллΣлл  

 

 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅǳƪŀǊƤŘŀ ŀȅǊƤ ŀȅǊƤ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭŀƴ ŀǊǎŀ ǾŜ ƛƴǒŀƛ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛƴ ǘƻǇƭŀƴƳŀǎƤ 

ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭƳƛǒ ǘƻǇƭŀƳ ƳŜǾŎǳǘ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ Ǝƛōƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΤ 
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Arsa TOPLAM DEĴERĶ       = 5.448.000,00 .-TL  

Ķnĸai Yarētēmlarēn TOPLAM DEĴERĶ      = 3.190.000,00 .-TL  

TAķINMAZIN TOPLAM DEĴERĶ                     8.638.000,00 .-TL  

 

aŀƭƛȅŜǘ ȅǀƴǘŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀƭŀǊ ǎƻƴǳŎǳ ŀǊǎŀ ŘŜƐŜǊƛ 5.448.000.-¢[Σ ƛƴǒŀ ƳŀƭƛȅŜǘƛ 

3.190.000.-¢[ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŀǊǎŀ Ҍ ȅŀǇƤ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ǘƻǇƭŀƳ ŘŜƐŜǊƛ 8.638.000.-TL olarak 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 

тΦоΦн t!½!w ¸!Y[! LaI ¸mb¢9aT T[9 ¦[! L[!b {hb¦4Υ 

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōŜƴȊŜǊ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ƛƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƛƴ ǘŜǎǇƛǘ 
ŜŘƛƭŘƛƐƛ ōƛǊ ȅǀƴǘŜƳŘƛǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳ ōŜƴȊŜǊ ȅŀǒΣ ȅŀǇƤΣ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴŜ 
sahipΣ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ǇŀȊŀǊŘŀ ǎŀǘƤǒǘŀ ƻƭŀƴ ƛǒ ȅŜǊƛ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴŜǊŜƪ ŘŜƐŜǊƛ 
ŜǘƪƛƭŜȅŜōƛƭŜŎŜƪ ǘǸƳ ŜǘƪŜƴƭŜǊ όǳƭŀǒƤƳ ƪƻƭŀȅƭƤƐƤΣ ǊŜƪƭŀƳ ƪŀōƛƭƛȅŜǘƛΣ ȅŀǇƤ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛΣ ȅŀǒƤΣ Ǿōύ ŀƴŀƭƛȊ 
ŜŘƛƭŜǊŜƪ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ǎŀǘƤǒŀ Ŝǎŀǎ Ƴн ōƛǊƛƳ ŦƛȅŀǘƤ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
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.ǳ ōƛƭƎƛƭŜǊ ƤǒƤƐƤƴŘŀ ƻƭǳǒŀƴ ƛƴŎŜƭŜƴŜƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ŀǾŀƴǘŀƧ ǾŜ ŘŜȊŀǾŀƴǘŀƧƭƤ ƻƭŘǳƪƭŀǊƤ ƪƻƴǳƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ŀƴŀƭƛȊ 
ŜŘƛƭŘƛƐƛƴŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǎŀǘƤǒŀ Ŝǎŀǎ Ǌŀȅƛœ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ 1.280.-¢[κƳн ƻƭŀŎŀƐƤ ǎƻƴǳœ ǾŜ 
ƪŀƴŀŀǘƛƴŜ ǾŀǊƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 
 ̧ ǳƪŀǊƤŘŀƪƛ ǘŀōƭƻŘŀƴ Řŀ ŀƴƭŀǒƤƭŀŎŀƐƤ ǸȊŜǊŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ 165 ada 9 ǇŀǊǎŜƭ ƴƻƭǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 
tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳŀ Ŝǎŀǎ ǘƻǇƭŀƳ ŘŜƐŜǊƛ 7.727.000.-TLΩŘƛǊΦ 
 
7.4 C!wY[L 59F9w[9a9 a9¢h¢[!wLbLb ±9 !b![T½T {hb¦4[!wLbLb ¦¸¦a[! TIRILMASI VE BU 
!a!4[! T½[9b9b ¸mb¢9aTb ±9 b959b[9wTbTb !4LY[!a!{L 

 
5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ŘŜƐŜǊƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴƤǊƪŜƴ aŀƭƛȅŜǘ ¸ǀƴǘŜƳƛ ǾŜ tŀȊŀǊ 
¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ¸ǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ Tƪƛ ȅǀƴǘŜƳ ƛƭŜ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈мнΩƭƛƪ bir fark 
ƻƭŘǳƐǳ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ŜƳǎŀƭ ȅŀǇƤƭŀǊƤƴ ǘŜƪƴƛƪ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ōƛƭƎƛƭŜǊ ƪƤǎƤǘƭƤ 
ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ȅŀƴƤƭƳŀ ǇŀȅƤ ŘŀƘŀ ȅǸƪǎŜƪǘƛǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƳŀŎƤ ǾŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ 
ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŘǳƐǳƴŘŀ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ¸ǀƴǘŜƳƛέƴŘŜƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊƛƴ ƴƛƘŀƛ ŘŜƐŜǊ ƻƭŀǊŀƪ 
ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤƴƤƴ ŘŀƘŀ ŘƻƐǊǳ ƻƭŀŎŀƐƤ ƪŀƴŀŀǘ ƻƭǳǒƳǳǒǘǳǊΦ 
 

X TL/MĮX =Deĵerlemeye Konu Taĸēnmazēn Deĵeri(1 / 1) 1.280 6.037,00 mĮ7.727.000 

D¦ZELTĶLMĶķ DEĴER1.280 1.188 1.570 1.042 1.336

TOPLAM D¦ZELTME -5% -25% -40% -55%

PAZARLAMA PAYINA ĶLĶķKĶN 

D¦ZELTME
-10% -20% -5% -10%

DĶĴER BĶLGĶLER 0% 0% 0% 0%

KONUMA ĶLĶķKĶN D¦ZELTME 5% -5% -5% -5%

KONUM K¥T¦ ĶYĶ ĶYĶ ĶYĶ

REKLAM KABĶLĶYETĶNE 

ĶLĶķKĶN D¦ZELTME
0% 0% 0% -10%

-10%

ULAķIM BENZER BENZER BENZER ĶYĶ

FONKSĶYONA ĶLĶķKĶN 

D¦ZELTME

K¥T¦ ĶYĶ ĶYĶ ĶYĶ

20% -10% -10%

FONKSĶYON

BENZER BENZER

0% 0% 0% 0%

-20%

ĶMAR KOķULLARI

YAPILAķMA KOķULLARINA 

ĶLĶķKĶN D¦ZELTME

BENZER BENZER

ALANA ĶLĶķKĶN D¦ZELTME
K¦¢¦K B¦Y¦K K¦¢¦K K¦¢¦K

-20% 10% -20%

BĶRĶM MĮ DEĴERĶ 1.250 2.093 1.737 2.970

ALAN 6.037,00 800 82.000 95 825

Emsal 15

SATIķ FĶYATI 1.000.000 171.600.000 165.000 2.450.000

KARķILAķTIRMA TABLOSU (Ķķ YERLERĶ)

BĶLGĶ Emsal 12 Emsal 13 Emsal 14
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7.5 YTw! 59F9wT !b![T½T 

.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ōŜƴȊŜǊ ƪƻƴǳƳΣ ȅŀǇƤ ǾŜ 

ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǀȊŜƭƭƛƐƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƛǊŀƭƤƪ ŘŜǇƻ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƳŜƳƛǒǘƛǊΦ Emlŀƪ ƻŦƛǎƭŜǊƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ 

ƎǀǊǸǒƳŜ ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŘŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǘŀƳŀƳƤƴƤƴ ŀȅƭƤƪ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛnin 30.000,00-TL, ȅƤƭƭƤƪ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ ƛǎŜ 

360.000,00-TL ƻƭŀŎŀƐƤ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

тΦс !{D!wT .T[DT[9w59b w!thw5! ¸9w ±9wT[a9¸9b[9wTb bT4Tb ¸9w ![a!5LY[ARININ 
D9w9Y49[9wT 

 !ǎƎŀǊƛ ōƛƭƎƛƭŜǊŘŜƴ ǊŀǇƻǊŘŀ ōǳƭǳƴƳŀȅŀƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōƛƭƎƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 
7.7 ¸!{![ D9w9Y[9wTb ¸9wTb9 D9¢TwT[Tt D9¢TwT[a95TFT ±9 a9±½¦!¢ ¦YARINCA ALINMASI 
D9w9Y9b T½Tb ±9 .9[D9[9wTb ¢!a ±9 9Y{TY{T½ h[!w!Y a9±/¦¢ h[¦t h[a!5LFL I!YYLb5! 
Dmw«  

YŀǊǘŜǇŜ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜΣ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀ ŀƛǘ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǊǳƘǎŀt/iskan 
ōŜƭƎŜǎƛ ǾŜȅŀ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜ ōǳƭǳƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ TȊƳƛǘ YŀŘŀǎǘǊƻ aǸŘǸǊƭǸƐǸƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ 
ƪŀŘŀǎǘǊŀƭ ǇŀŦǘŀȅŀ ƛǒƭƛΣ ŀȅǊƤŎŀ ǘŀǇǳ ƪǸǘǸƐǸƴŘŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ά5ŜǇƻƭŀƳŀ ¢ŜǎƛǎƭŜǊƛέ ƻƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 
ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƭŀǊƤƴΣ ƛƭƪ ƪǳǊǳƭǳƳ ƪŀŘŀǎǘǊƻǎǳ ƛƭŜ Ŏƛƴǎ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛƴŜ ƪƻƴǳ ŜŘƛƭŘƛƐƛ ǾŜ ȅŀǎŀƭƭƤƪ ƪŀȊŀƴŘƤƪƭŀǊƤ 
ŀƴƭŀǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
 

7.8 59F9w[9a9{T ¸!tL[!b D!¸wTa9bY¦[«bΣ D!¸wTa9bY¦[ twhW9{TbTb ±9YA 
D!¸wTa9bY¦[9 .!F[L IAK VE FAYDALARIN, GA¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hwTAKLIKLARI 
thw¢Cm¸«b9 ![Lba!{Lb5! {9wa!¸9 tT¸!{!{L MEVZUATI 49w49±9{Tb59Σ .Tw 9bGEL OLUP 
h[a!5LFL I!YYLb5! Dmw«  
 

wŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŘŜ άBinaέ ƻƭŀǊŀƪ ōǳƭǳƴƳŀǎƤƴŘŀ ōƛǊ ǎŀƪƤƴŎŀ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƎǀǊǸǒ ǾŜ ƪŀƴŀŀǘƛƴŘŜȅƛȊΦ 
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.m[«a у 

уΦ{hb¦4 .m[«a« 

 
8.1 {hw¦a[¦ 59F9w[9a9 ¦½a!bLbLb {hb¦4 /«a[9{T 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƪƻƴǳƳǳ ǾŜ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǘŀƭŜǇ ƎǀǊŜƴ ōƛǊ ōǀƭƎŜŘŜ 
konumludur. 

 

8.2 bTI!T 59F9w ¢!Y5TwT 

wŀǇƻǊ ƛœŜǊƛƐƛƴŘŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭan incelemesinde, konumuna, 
ōǸȅǸƪƭǸƐǸƴŜΣ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴŜΣ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ǾŜ œŜǾǊŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 
ƎǸƴǸƳǸȊ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ƛœƛƴ 8.638.000.-TL (SekizMilyon!ƭǘƤ¸ǸȊOtuzSekiz 
Bin¢ǸǊƪ[ƛǊŀǎƤύ ƪƤȅƳŜǘ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
  

165 ADA 9 PARSEL  TL USD 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ όY5± IŀǊƛœύ 8.638.000-TL 2.262.856.-$     

 

 .ǳ ŘŜƐŜǊƭŜǊŜ Y5± ŘŀƘƛƭ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ Y5± ŘŀƘƛƭ ǘƻǇƭŀƳ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ 10.192.840,-¢[ΩŘƛǊΦ 

     *      29.12.2017 ǘŀǊƛƘƭƛ ¢ǸǊƪƛȅŜ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ ŀƭƤǒ ƪǳǊǳ ǾŜǊƛƭŜǊƛ ōŀȊ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀ, 1 USD = 3,8104.-¢[Τ ¢ǸǊƪƛȅŜ 

/ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ ǎŀǘƤǒ ƪǳǊǳ ǾŜǊƛƭŜǊƛ ōŀȊ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀ, 1 USD = 3,8173.-¢[ΩŘƛǊΦ wŀǇƻǊ ƛœŜǊƛƐƛƴŘŜ ¢[ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ 

ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ȅŀōŀƴŎƤ ǇŀǊŀȅŀ œŜǾƛǊƛǊƪŜƴ ŘǀǾƛȊ ǎŀǘƤǒ ƪǳǊǳΣ ȅŀōŀƴŎƤ ǇŀǊŀ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ¢[ΩȅŜ œŜǾƛǊƛǊƪŜƴ ŘǀǾƛȊ ŀƭƤǒ ƪǳǊǳ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

     **    ±ŜǊƎƛ YŀƴǳƴƭŀǊƤƴƤƴ YŀǘƳŀ 5ŜƐŜǊ ±ŜǊƎƛǎƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ƳǳŀŦƛȅŜǘΣ ƛǎǘƛǎƴŀ ǾŜ ǾŜǊƎƛ ƻǊŀƴƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ǀȊŜƭ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ 

ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ Ǉƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ                                                                                                                   

     ***  Bu rapor ilgili Sermaye PiyasasƤ MevzuatƤ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ƘŀȊƤrlanmƤǒtƤr. 

 

 

                        Mustafa CEYLAN                                             DƻƴŎŀ !¢!{h¸ ![¢¦b.!  

          DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ                                        {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 

                    SPK Lisans No: 404356                                           SPK Lisans No: 400334 
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