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.m[«a 1 

1. RAPOR .T[DT[9wT 

 

1.1 RAPOR TARTHT VE NUMARASI 

Rapor tarihi 29.12.2017, rapor no: RYS-201700015Ωtir. 

 

1.2 59F9w[9a9bTb !a!/L-59F9w[9a9{T ¸!tL[!/!Y ±!w[LFLb ¢!bLa[!baASI 

.ǳ ǊŀǇƻǊΤ Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ Sancaktepe TƭœŜǎƛΣ {ŀƳŀƴŘƤǊŀ Mahallesi, 9-10 pafta 1975 parselŘŜ ƪŀȅƤǘƭƤ, 

сΦфсрΣсн Ƴн ŀƭŀƴƭƤ άArsaέ ǾŀǎƤŦƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǾŀǎƤŦƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ ǘƻǇƭŀƳ ǇŀȊŀǊ 

ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘƛƴŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ƻƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

1.3 RAPORU HAZIRLAYAb[!w ±9 {hw¦a[¦ 59F9RLEME UZMANLARI 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ: [ǸǘŦǸ .![ ς SPK Lisans No: 403170 

{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ: 9ǎǊŀ .! 4Lb!w ς SPK Lisans No: 400488 

 

мΦп 59F9w[9a9 ¢!wTHT  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ tarihi 28.12.2017ΩŘƤr. 

 

мΦр 5!¸!b!Y {m½[9 a9ST TARTH VE NUMARASI 

Tǒ ōǳ ǊŀǇƻǊ 31.01.2017 tarihli 2017/003 ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

мΦс w!thw¦b Y¦w¦[ 5«½9b[9a9[9wT Y!t{!aLb5! 59F9w[9a9 !a!/L¸[A HAZIRLANIP 
I!½Lw[!ba!5LFLb! T[T YTb !4LY[!a! 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳΣ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ {ŜǊƛ ±LLLΣ bƻΥ ор ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 

4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ IƛȊƳŜǘƛ ±ŜǊŜŎŜƪ  ƛǊƪŜǘƭŜǊŜ ǾŜ .ǳ  ƛǊƪŜǘƭŜǊƛƴ YǳǊǳƭŎŀ [ƛǎǘŜȅŜ !ƭƤƴƳŀƭŀǊƤƴŀ 

ƛƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ ƛƭŜ YǳǊǳƭΩǳƴ нлΦлтΦнллт ǘŀǊƛƘ ǾŜ нтκтум ǎŀȅƤƭƤ ƪŀǊŀǊƤƴŘŀ 

ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ  ά5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊƭŀǊƤƴŘŀ .ǳƭǳƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ !ǎƎŀǊƛ IǳǎǳǎƭŀǊέ ƛƭŜ ȅƛƴŜ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ лмΦлнΦнлмт ǘŀǊƛƘ {ŜǊƛ LLL-снΦм ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ 

IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ, 4 (ŘǀǊǘύ ƴǸǎƘŀ ǾŜ 

¢ǸǊƪœŜ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴȊƛƳ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 

мΦт a« ¢9wT TALEPLERTNTN KAPSAMI VE GETTRTLEN SINIRLAMALAR  

Bu rapor άw9¸{!  D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL A. .έ ƛƭŜ ƪŀǊǒƤƭƤƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƛƳȊŀƭŀƴƳƤǒ 31.01.2017 

ǘŀǊƛƘƭƛ нлмтκлло ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴΣ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳŘǳǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƳǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎŜǘƛǊƛƭŜƴ 

ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎƤƴƤǊƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

мΦу 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b  TwY9¢TaT½ ¢!w!CLb5!b 5!I! mb/9YT 
¢!wTI[9w59 ¸!tL[!b {ON «4 59F9w[9a9¸9 T[T YTN BTLGTLER 

DeƐerleme konusu gayrimenkule ƛƭƛǒkin ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜ rapor hazƤrlanmamƤǒtƤr. 

 

мΦф 59F9w[9a9 4![L a!{LbL h[¦a{¦½ ¸mb59 9¢YT[9¸9b C!Y¢mw[9w 

IŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƻƭǳƳǎǳȊ ŦŀƪǘǀǊŜ ǊŀǎǘƭŀƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 
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1.10 UYGUNLUK BEYANI 

.ǳ ǊŀǇƻǊΣ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ {ŜǊƛ ±LLLΣ bƻΥ ор ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 

4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ IƛȊƳŜǘƛ ±ŜǊŜŎŜƪ  ƛǊƪŜǘƭŜǊŜ ǾŜ .ǳ  ƛǊƪŜǘƭŜǊƛƴ YǳǊǳƭŎŀ [ƛǎǘŜȅŜ !ƭƤƴƳŀƭŀǊƤƴŀ 

ƛƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ ƛƭŜ YǳǊǳƭΩǳƴ нлΦлтΦнллт ǘŀǊƛƘ ǾŜ нтκтум ǎŀȅƤƭƤ ƪŀǊŀǊƤƴŘŀ 

ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ  ά5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊƭŀǊƤƴŘŀ .ǳƭǳƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ !ǎƎŀǊƛ IǳǎǳǎƭŀǊέ ile ȅƛƴŜ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ лмΦлнΦнлмт ǘŀǊƛƘ {ŜǊƛ LLL-снΦм ǎŀȅƤƭƤ ά{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ 

IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ DeƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ 

ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊƛƴ ƘƛœōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ƻƭƳŀŘƤƐƤƴƤ ǾŜ ōǳ ƛǒƛƴ ƛœƛƴŘŜƪƛ ǘŀǊŀŦƭŀǊŀ ƪŀǊǒƤ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ƪƛǒƛǎŜƭ ōƛǊ 

œƤƪŀǊƤƳƤȊ ǾŜȅŀ ǀƴ ȅŀǊƎƤƳƤȊ ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤƴƤΣ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ƳǸƭƪǸƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜŘŜƴ 

ŘŜƴŜȅƛƳƭƛ ƻƭŘǳƐǳƴǳ ǾŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤ ōƛȊȊŀǘ ƛƴŎŜƭŜŘƛƐƛƴƛΣ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ƪƤǎƤǘƭƤ ƻƭǳǇ 

ƪƛǒƛǎŜƭΣ ǘŀǊŀŦǎƤȊ ǾŜ ǀƴȅŀǊƎƤǎƤȊ ǇǊƻŦŜǎȅƻƴŜƭ ŀƴŀƭƛȊΣ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊŘŀƴ ƻƭǳǒǘǳƐǳƴǳΣ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴΣ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛœƛƴ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƘŀƛȊ 

ƻƭŘǳƐǳƴǳΣ 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ǾŜǊŘƛƐƛƳƛȊ ƘƛȊƳŜǘ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ŀƭŘƤƐƤƳƤȊ ǸŎǊŜǘƛƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ƛƭŜ ōƛǊ 

ƛƭƎƛǎƛƴƛƴ ƻƭƳŀŘƤƐƤƴƤ, 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜƴƛƴ ŀƘƭŀƪƛ ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛƐƛƴƛΣ ǊŀǇƻǊŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƪƛǒƛƭŜǊ ƘŀǊƛŎƛƴŘŜ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳŀǎƤƴŘŀ ƳŜǎƭŜƪƛ ōƛǊ ȅŀǊŘƤƳ ŀƭƤƴƳŀŘƤƐƤƴƤ ōŜȅŀƴ 

ederiz. 

.m[«a н 

нΦ  TwY9¢ - a« ¢9wT .T[DT[9wTΣ Y¦[[!bL[!b 59F9w ¢!bLMLARI 

2.1  TRKET BTLGTLERT 
.T[DT D!¸wTa9bY¦[ 59F9w[9a9 !Φ Φ 

.ƛƭƎƛ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ ΦΣ ммΦлтΦнлмм ¢ŀǊƛƘ ǾŜ турр {ŀȅƤƭƤ ¢ƛŎŀǊŜǘ {ƛŎƛƭ DŀȊŜǘŜǎƛΩƴŘŜ ǒƛǊƪŜǘ ŀƴŀ 

ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ άȅǸǊǸǊƭǸƪǘŜƪƛ ƳŜǾȊǳŀǘ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ǊŜǎƳƛ ǾŜ ǀȊŜƭΣ ƎŜǊœŜƪ ǾŜ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛ ǾōΦ 

ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊŀ ŀƛǘ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ŘŀȅŀƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƭŀǊ ƛƭŜ 

ƳŀƪƛƴŜΣ ǘŜœƘƛȊŀǘΣ ǾōΦ ƳŀƭƭŀǊƤƴ ȅŜǊƛƴŘŜ ǘŜǎǇƛǘƛ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴƛ ȅŀǇƳŀƪΣ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜȅŜ 

ȅǀƴŜƭƛƪ ǊŀǇƻǊƭŀǊƤ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƪΣ ŀƴŀƭƛȊ ǾŜ ŦƛȊƛōƛƭƛǘŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤƴƤ ǎǳƴƳŀƪ ǾŜ ǇǊƻōƭŜƳƭƛ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀ ƎǀǊǸǒ 

ǊŀǇƻǊǳ ǾŜǊƳŜƪέ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴƤƳƭŀƴŀƴ ƛǒ ǾŜ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛ ǾŜǊƳŜƪ ŀƳŀŎƤ ƛƭŜ нтлΦлллΣлл-¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ǎŜǊƳŀȅŜ 

ƛƭŜ ƪǳǊǳƭƳǳǒΣ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ǎŜǊƳŀȅŜǎƛ рллΦлллΣлл-¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤΩŘƤǊΦ  ƛǊƪŜǘΣ ¢Φ/Φ .ŀǒōŀƪŀƴƭƤƪ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ ό{tYύ лнΦмнΦнлмм ǘŀǊƛƘ ǾŜ ммκроф ǎŀȅƤƭƤ ƪŀǊŀǊƤƴŀ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ {tY ƳŜǾȊǳŀǘƤ 

œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƘƛȊƳŜǘƛ ǾŜǊŜŎŜƪ ǒƛǊƪŜǘƭŜǊ ƭƛǎǘŜǎƛƴŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ ǒƛǊƪŜǘŜΣ ¢Φ/ .ŀǒōŀƪŀƴƭƤƪ 

.ŀƴƪŀŎƤƭƤƪ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜ ǾŜ 5ŜƴŜǘƭŜƳŜ YǳǊǳƳǳƴǳƴ ό.55Yύ лнΦлуΦнлмн ǘŀǊƛƘ ǾŜ пуут ǎŀȅƤƭƤΣ .ŀƴƪŀƭŀǊŀ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ IƛȊƳŜǘƛ ±ŜǊŜŎŜƪ YǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤƴ ¸ŜǘƪƛƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜǎƛ ǾŜ CŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ IŀƪƪƤƴŘŀ ¸ǀƴŜǘƳŜƭƛƪ ƪŀǊŀǊƤ 

ǳȅŀǊƤƴŎŀΤ ϦDŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ tǊƻƧŜǎƛ ǾŜȅŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ŘŀȅŀƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ 

ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ƳǳƘǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛƴ ōŀƐƤƳǎƤȊ ǾŜ ǘŀǊŀŦǎƤȊ ƻƭŀǊŀƪΣ ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ ŀƭŀƴŘŀ ƪŀōǳƭ ƎǀǊƳǸǒ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜǘƳŜƪΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ŀȅǊƤƭƳŀȊ ōƛǊ ǇŀǊœŀǎƤ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ 

ƳŀƪƛƴŜ ǾŜ ǘŜœƘƛȊŀǘƭŀǊƤƴ ȅŜǊƛƴŘŜ ǘŜǎǇƛǘƛƴƛ ȅŀǇŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴŘŜ ōǳƭǳƴƳŀƪΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǾŜ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŀƐƭƤ ƘŀƪƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƘǳƪǳƪǎŀƭΣ Ƴŀƭƛ ǾŜ ōƛƭƛƳǎŜƭ ŘŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ȅŀǇƳŀέ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴŘŀ ƘƛȊƳŜǘ 

ŜǘƳŜ ȅŜǘƪƛǎƛ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

http://www.bilgidegerleme.com/
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CŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴƛ Tǎǘŀƴōǳƭ aŜǊƪŜȊ ƻŦƛǎƛΣ !ŘŀƴŀΣ !ƴƪŀǊŀΣ 5ƛȅŀǊōŀƪƤǊΣ TȊƳƛǊΣ Yƻƴȅŀ  ǳōŜƭŜǊƛΣ LǎǇŀǊǘŀ TǊǘƛōŀǘ 

ōǸǊƻǎǳ ǾŜ ǎǀȊƭŜǒƳŜƭƛ œǀȊǸƳ ƻǊǘŀƐƤ ƻƭŀǊŀƪ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ŦŀǊƪƭƤ ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴŜ ȅŀȅƤƭƳƤǒ ōƛǊƛƳƭŜǊƛ ǾŀǎƤǘŀǎƤȅƭŀ 

ǎǸǊŘǸǊƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ .ƛƭƎƛ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ōŀƴƪŀƭŀǊŀΣ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŀΣ 

belediyelere, ǀȊŜƭ ǾŜ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛƭƛƪƭŜǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƘƛȊƳŜǘƛ ǾŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

 ƛǊƪŜǘƛƳƛȊΣ YƻȊȅŀǘŀƐƤ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ Yŀȅŀ {ǳƭǘŀƴ {ƻƪŀƪΣ bƻΥттΣ 5Υу YƻȊȅŀǘŀƐƤ-YŀŘƤƪǀȅ κ Lǎǘŀƴōǳƭ ŀŘǊŜǎƛƴŘŜ 

hizmet vermektedir.  

Telefon: 0216 4102678, Faks: 0216 4102679 

 

нΦн a« ¢9wT BTLGTLERT 
w9¸{!  D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !Φ Φ   

wŜȅǎŀǒ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ ΦΣ ǒƛǊƪŜǘ ŀƴŀ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳϥƴǳƴ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛƴŘŜ ȅŀȊƤƭƤ ŀƳŀœ ǾŜ ƪƻƴǳƭŀǊƭŀ ƛǒǘƛƎŀƭ ŜǘƳŜƪ ǾŜ 

Ŝǎŀǎ ƻƭŀǊŀƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŜΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŜ ŘŀȅŀƭƤ ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ŀǊŀœƭŀǊƤƴŀΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

projelerine ve gayrimenkullere dayŀƭƤ ƘŀƪƭŀǊŀ ȅŀǘƤǊƤƳ ȅŀǇƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǾŜ ƪŀȅƤǘƭƤ ǎŜǊƳŀȅŜƭƛ ƻƭŀǊŀƪ 

лоΦлфΦнллу ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒΣ Ƙŀƭƪŀ ŀœƤƪ ŀƴƻƴƛƳ ƻǊǘŀƪƭƤƪǘƤǊΦ  ƛǊƪŜǘƛƴ œƤƪŀǊƤƭƳƤǒκǘŀƳŀƳƤ ǀŘŜƴƳƛǒ 

sermayesi 246.000.001,00-¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤΩŘƤǊΦ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ ƳŜǊƪŜȊ ŀŘǊŜǎƛ YǸœǸƪ 4ŀƳƭƤŎŀ aŀƘŀƭƭŜǎƛ 9Ǌƪŀƴ hŎŀƪƭƤ {ƻƪŀƪ No:11 PK:34696 

«ǎƪǸŘŀǊκTSTANBULΩŘǳǊΦ 

Telefon: 0216 5642000, Faks: 0216 5642099 

 

нΦо Y¦[[!bL[!b 59F9w TANIMLARI ±9 D949w[T[TY Yh ¦[[ARI  

2.3.1 PAZAR: 

 tŀȊŀǊΣ Ƴŀƭ ǾŜ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴ ōƛǊ Ŧƛȅŀǘ ƳŜƪŀƴƛȊƳŀǎƤ ǾŀǎƤǘŀǎƤȅƭŀ ŀƭƤŎƤƭŀǊ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŀƭƤƴƤǇ 

ǎŀǘƤƭŘƤƐƤ ƻǊǘŀƳŘƤǊΦ tŀȊŀǊ ƪŀǾǊŀƳƤΣ Ƴŀƭ ǾŜȅŀ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴ ŀƭƤŎƤƭŀǊ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƳŜǎƴŜǘǎƛȊ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀ ƻƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ŀƭƤƴƤǇ ǎŀǘƤƭŀōƛƭŘƛƐƛƴƛ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ ¢ŀǊŀŦƭŀǊŘŀƴ ƘŜǊ ōƛǊƛ ŀǊȊ 

ǘŀƭŜǇ ƛƭƛǒƪƛǎƛ ǾŜ ŦƛȅŀǘƤ ōŜƭƛǊƭŜȅŜƴ ŘƛƐŜǊ Ŝǘkenler ile birlikte mal veya hizmetlerin, kendi durumu 

ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƻƭǳǒŀƴ ƎǀǊŜŎŜƭƛ ŦŀȅŘŀǎƤƴŀ ǾŜ ōƛǊŜȅǎŜƭ ƛƘǘƛȅŀœ ǾŜ ƛǎǘŜƐƛƴŜ ƎǀǊŜ ǘŜǇƪƛ ǾŜǊŜŎŜƪǘƛǊΦ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŘƤƐƤ ƘŀƭƛȅƭŜ ǇŀȊŀǊΣ ŘŜƐŜǊƭŜƴŜƴ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ǾŜȅŀ 

ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƐǸƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ǎŜǊōŜǎǘ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊŘƛƐƛ ǾŜ ƎǸƴŎŜƭ ǎŀƘƛōƛ ŘŜ ŘŃƘƛƭ 

ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ōǳ ǇŀȊŀǊŘŀƪƛ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ œƻƐǳƴƭǳƐǳƴǳƴ ǎŜǊōŜǎǘ ƻƭŀǊŀƪ ŜǊƛǒŜōƛƭŘƛƪƭŜǊƛ ōƛǊ ǇŀȊŀǊ 

ŀƴƭŀƳƤƴŀ ƎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

tŀȊŀǊƭŀǊΣ œŜǒƛǘƭƛ Ǉƛȅŀǎŀ ŀƪǎŀƪƭƤƪƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜΣ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ǎǸǊŜƪƭƛ ōƛǊ ŘŜƴƎŜƴƛƴ ƪǳǊǳƭŘǳƐǳ 

ƳǸƪŜƳƳŜƭƭƛƪǘŜ ƴŀŘƛǊŜƴ ƛǒƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ tŀȊŀǊŘŀƪƛ ȅŀȅƎƤƴ ŀƪǎŀƪƭƤƪƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŀǊȊ ŘŜƴƎŜǎƛȊƭƛƐƛΣ ǘŀƭŜǇǘŜ 

ŀƴƛ ŘǸǒǸǒ ǾŜ ȅǸƪǎŜƭƛǒƭŜǊ ǾŜȅŀ ǇŀȊŀǊ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ŀǎƛƳŜǘǊƛƪ ōƛƭƎƛƭŜƴŘƛǊƳŜ ƎǀǊǸƭǸǊΦ tŀȊŀǊ 

ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤ ōǳ ŀƪǎŀƪƭƤƪƭŀǊŀ ǘŜǇƪƛ ǾŜǊŘƛƪƭŜǊƛƴŘŜƴΣ ōƛǊ ǇŀȊŀǊ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ȊŀƳŀƴŘŀ ŘŜƴƎŜǎƛȊƭƛƐŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀƴ 

ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƳŜ ƪŀǊǒƤ ƪŜƴŘƛƴƛ ǳȅŀǊƭŀȅŀōƛƭƛǊΦ tŀȊŀǊŘŀƪƛ Ŝƴ ƻƭŀǎƤ ŦƛȅŀǘƤ ǘŀƘƳƛƴ ŜǘƳŜȅƛ ƘŜŘŜŦƭŜȅŜƴ 

ōƛǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜΣ ǇŀȊŀǊŘŀƪƛ ŘŜƴƎŜƴƛƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ƪǳǊǳƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƳƤƴŀ Řŀȅŀƴŀƴ ŘǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ ǾŜȅŀ 

ǳȅŀǊƭŀƴƳƤǒ Ŧƛȅŀǘǘŀƴ ȊƛȅŀŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ǇŀȊŀǊŘŀƪƛ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ȅŀƴǎƤǘƳŀƭƤŘƤǊΦ 

 

2.3.2 PAZAR 59F9wT: 

tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛΣ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ǾŜȅŀ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƐǸƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ 
ǎŀǘƤŎƤ ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ŀƭƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ 
ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜǎƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀŎŀƪ 
ǘŀƘƳƛƴƛ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ  
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 .ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƘǳǎǳǎƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛƭƛƐƛ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

- !ƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ ǇŜǒƛƴŜƴ ƪŀōǳƭ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

- !ƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤ Ƴŀƪǳƭ ǾŜ ƳŀƴǘƤƪƭƤ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊƭŜǊΦ 

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami 

ŦŀȅŘŀȅƤ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƪ ǒŜƪƛƭŘŜ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊƭŜǊΦ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǎŀǘƤǒƤ ƛœƛƴ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ǘŀƴƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

- mŘŜƳŜ ƴŀƪƛǘ ǾŜȅŀ ōŜƴȊŜǊƛ ŀǊŀœƭŀǊƭŀ ǇŜǒƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ŀƭƤƳ - ǎŀǘƤƳ ƛǒƭŜƳƛ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ƎŜǊŜƪŜōƛƭŜŎŜƪ ŦƛƴŀƴǎƳŀƴΣ Ǉƛȅŀǎŀ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ Ƴŀƪǳƭ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ Ŝƴ ƻƭŀǎƤ ŘŜƐŜǊƛ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

- ¢ŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭŜƴ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒ ƻƭǳǇ ŘŜƐŜǊƭŜƳe tarihine 

ǀȊƎǸŘǸǊΦ  

Tǒōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤΣ ǎŜǊōŜǎǘ ǾŜ ŀœƤƪ ōƛǊ ǇŀȊŀǊŘŀ ȅŀǇƤƭŀōƛƭŜŎŜƪ ǾŀǊǎŀȅƤƳǎŀƭ 
ōƛǊ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜƪƛ Ŝƴ ƻƭŀǎƤ ŦƛȅŀǘƤ ōŜƭƛǊƭŜƳŜƪǘƛǊΦ  

 

.m[«a 3 

3Φ 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b a«[YT¸9¢ I!YYL ±9 Ta!w .T[DT[9wT 

3.1 D!¸wTa9bY¦[«b a«[YT¸9¢ .T[DT[9wT ¢!t¦ Y!¸L¢LARI 
 

9-10 PAFTA - 1975 PARSEL 

T[T : T{¢!b.¦[ 

T[49{T : SANCAKTEPE 

a!I![[9{T : SAMANDIRA 

Ym¸« : - 

{hY!FL : - 

a9±YTT : KAYALAR 

SINIRI : PLANINDADIR 

PAFTA NO : 9-10 

ADA NO : 0 

PARSEL NO : 1975 

¸«½m[4«a« : 6.965,62 m2 

bT¢9[TFT : ARSA 

/T[¢ bh : 273 

{!ITC9 bh : 27265 

¢!wTI : 04.08.2016 

¸9±aT¸9 bh : 18532 

a![TY : w9¸{!  D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !bhbTa  TwY9¢Tό¢!aύ 
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3Φн D!¸wTa9bY¦[«b ¢!Y¸T5!¢ .T[DT[9wT 

9-10 PAFTA - 1975 PARSELά 

Sancaktepe ¢ŀǇǳ aǸŘǸǊƭǸƐǸƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜ ǾŜ ǘŀƪōƛǎ ǎƛǎǘŜƳƛƴŘŜƴ млΦммΦнлмт ǘŀǊƛƘƛƴŘŜΣ 

saat: 09.54Ωte ŀƭƤƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ά¢!Y.T{έ ƪŀȅŘƤ ǊŀǇƻǊŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ 

ŀƴƤƭŀƴ ōŜƭƎŜȅŜ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ takyidat kayƤǘƭŀǊƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

Beyanlar ōǀƭǸƳǸ: 

-!{Y9wT I!±!![!bL D«±9b[TY .m[D9{T T4Tb595Tw: (мтκлнκмфут ǘŀǊƛƘ ǾŜ трп ȅŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤ 

ile)*  

 ŜǊƘƭŜǊ ōǀƭǸƳǸ: 

-лΦлм ¢[ ōŜŘŜƭ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤƴŘŀ ƪƛǊŀ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ ǾŀǊŘƤǊΦ όмрнΣнф Ƴнƭƛƪ ƪƤǎƳƤƴŘŀ ǘǊŀŦƻ ƳŜǊƪŜȊƛ ǾŜ ƪŀōƭƻ 

ƎŜœƛǒ ƎǸȊŜǊƎŀƘƤ ƻƭŀǊŀƪύΥ όмфκлпκнлмт ǘŀǊƛƘ ǾŜ фунс ȅŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜύ* 

Iŀƪ ǾŜ ƳǸƪŜƭƭŜŦƛȅŜǘƭŜǊ ōǀƭǸƳǸΥ IŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪŀȅƤǘ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

wŜƘƛƴƭŜǊ ōǀƭǸƳǸΥ IŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪŀȅƤǘ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

ϝ{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀƪȅƛŘŀǘƭŀǊƤƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛϥƴƛƴ ннΦ 

Maddesiƴƛƴ ōƛǊƛƴŎƛ ŦƤƪǊŀǎƤƴƤƴ άŎέ ǾŜ άƧέ ōŜƴŘƭŜǊƛƴŘŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƘǸƪǸƳƭŜǊ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƻƭǳƳǎǳȊ Ŝǘƪƛǎƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 
3.2.1 59F9w[9a9{T ¸!tL[!b D!¸wTa9bY¦[ T[9 T[DT[T I9wI!bDT .Tw ¢!Y¸T5!¢ 
ό59±w95T[9.T[a9{Tb9 T[T YTb .Tw {LbLw[!a!ύ h[¦t h[a!5LFL I!YKLb5! .T[DTΣ ±!w{! {mZ 
Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL thw¢Cm¸«b9 ALINMASINA 
{9wa!¸9 tT¸!{!{L a9±½¦!¢L I«Y«a[9wT 49w49±9{Tb59 9bD9[ ¢9 YT[ 95Tt 9¢a95TFT 
I!YYLb5!YT Dmw«  

¢ŀǇǳ YŀŘŀǎǘǊƻ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ǇƻǊǘŀƭƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ 10.11.2017 tarihinde, saat: 09.54ΩtŜ ŀƭƤƴŀƴ 
ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ά¢!Y.T{έ ƪŀȅŘƤ ǊŀǇƻǊ ekinde ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ ŀƴƤƭŀƴ ōŜƭƎŜȅŜ ƎǀǊŜ 
ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜǾǊŜŘƛƭƳŜǎƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ herhangi bir ǎƤƴƤǊƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
 

3.3 T[DT[T .9[95T¸959 ¸!PILAN Tb/9[9a9[9w 

Sancaktepe BelediȅŜǎƛΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ 12.07.2013 

onay tarihli 1/1Φллл ǀƭœŜƪƭƛ tŀǒŀƪǀȅ 5ŜǊŜǎƛ ǾŜ YƻƭƭŀǊƤ ƛƭŜ ¸ŀƪƤƴ 4ŜǾǊŜǎƛƴŜ !ƛǘ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤ 

ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ΨΩYƻƴǳǘΩΩ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ ¢!Y{ΥлΦплΣ Y!Y{ΥмΦолΣ IƳŀȄΥр Yŀǘ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴƤ haiz, 

ȅŀǇƤƭŀǒƳŀȅŀ ǳȅƎǳƴŘǳǊΦ Parselin herhangi bir kamusal alana terki bulunmamakta olup parselin 

ƪƻƴǳƳǳƴǳƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ ƛƳŀǊ ǇŀŦǘŀǎƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǘŜȅƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊ.  

 

3.3.1 SANCAKTEPE .9[95T¸9{T Ta!w a«5«w[«F« !w T±Tb59 ¢! Lba!½! !T¢ T [9a 
5h{¸!{Lb5! ¸!tL[!b TNCELEMELER 

Sancaktepe .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ƛǒƭŜƳ ŘƻǎȅŀǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 
arsa ǾŀǎƤŦƭƤ ƻƭǳǇ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒ ƻƴŀȅƭƤ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜ ǾŜȅŀ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ ƳŜǾŎǳǘ 
ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ YŀǇƤƭŀƴ ǎƻǊƎǳƭŀƳŀŘŀ ŀƴŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜ ǾŜ ǊǳƘǎŀǘ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭŘƤƐƤΣ ōŀƘǎƛ 
ƎŜœŜƴ ōŜƭƎŜƭŜǊƛƴ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ǘŀǎƭŀƪ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ ƻƴŀȅ ŀƭƤƴƳŀŘŀƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȅŀǎŀƭ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ 
ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ hƴŀȅ ǎǸǊŜŎƛƴƛƴ ƴŜ ƪŀŘŀǊ ǎǸǊŜŎŜƐƛΣ ǘŀǎƭŀƪƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƴŜ Ǝƛōƛ 
ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ ȅŀǇƤƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ōƛƭƛƴƳŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ǊǳƘǎŀǘ ǾŜ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜƭŜǊ ŀƴŎŀƪ ǘǸƳ 
ƻƴŀȅƭŀǊ ŀƭƤƴŘƤƪǘŀƴ ǎƻƴǊŀ ƛƴŎŜƭŜƴŜōƛƭŜŎŜƐƛ ǘŀǊŀŦƤƳƤȊŀ ōƛƭŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
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оΦоΦн ¸!tL 59b9¢TaT HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETTa ¸!t!b ¸!tL 59b9¢TM 
Y¦w¦[¦ ¦ ±9 59F9w[9a9{T ¸!tL[!b D!¸wTa9bY¦[ T[9 T[DT[T h[!w!Y D9w49Y[9 ¢Tw5TFT 
59b9¢Ta[9w I!YYLb5! .T[DT 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ŀǊǎŀ ǾŀǎƤŦƭƤŘƤǊΦ 

 

3.3.3 MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN T½Tb ±9 .9[D9[9wTb ¢!a ±9 9Y{TY{T½ h[!w!K 
a9±/¦¢ h[¦t h[a!5LFL I!YYLb5! Dmw«  

¢ŀǒƤƴƳŀȊ ŀǊǎŀ ǾŀǎƤŦƭƤ ƻƭǳǇ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜ ǾŜȅŀ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ 
ƳŜǾŎǳǘ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 
 
3.4 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b ±!w{! {hb «4 ¸L[[LY 5mb9a59 a«[YT¸9¢ ±9 
Ta!w 5¦w¦a¦b5!YT 59FT TY[TY[9w 

3.4.1 a«[YT¸9¢ 5¦w¦a¦b5!YT 59FT TY[TY[9w 

Tapu KadaǎǘǊƻ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ǇƻǊǘŀƭƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ 10.11.2017 tarihinde, saat: 09.54Ωte ŀƭƤƴŀƴ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ά¢!Y.T{έ ƪŀȅŘƤ ǊŀǇƻǊ ŜƪƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ ŀƴƤƭŀƴ ōŜƭƎŜȅŜ ƎǀǊŜ 

ǎƻƴ Ǹœ ȅƤƭƭƤƪ ŘǀƴŜƳŘŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƻƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

3.4.2 Ta!w 5¦w¦a¦b5!YT 59FT TY[TY[9w 

Sancaktepe .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ 12.07.2013 

onay tarihli 1/1Φллл ǀƭœŜƪƭƛ tŀǒŀƪǀȅ 5ŜǊŜǎƛ ǾŜ YƻƭƭŀǊƤ ƛƭŜ ¸ŀƪƤƴ 4ŜǾǊŜǎƛƴŜ !ƛǘ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤ 

ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ΨΩYƻƴǳǘΩΩ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ ¢!Y{ΥлΦплΣ Y!Y{ΥмΦолΣ IƳŀȄΥр Yŀǘ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴƤ ƘŀƛȊ 

ȅŀǇƤƭŀǒƳŀȅŀ ǳȅƎǳƴŘǳǊΦ  

Plan tasdik tarihi 2013 olmakla birlikte, ǎƻƴ Ǹœ ȅƤƭ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ 
ƛƭƛǒƪƛƴ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ !ncak 04.08.2016 tarihinde parselin 
ƪŀƳǳǎŀƭ ŀƭŀƴƭŀǊŀ ǘŜǊƪ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪŜƴ ōǀƭǸƳǸ ƛŦǊŀȊ ŜŘƛƭƳƛǒΣ net parsel ƘŀƭƛƴŜ ƎŜƭŜƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ 18532 
ȅŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ wŜȅǎŀǒ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ ŀŘƤƴŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 .m[«a п 

пΦD!¸wTa9bY¦[«b 49±w9{9[ ±9 CT½TY{9[ .T[DT[9wT 

4.1 D!¸wTa9bY¦[«b ¸9wTΣ Yhb¦a¦ ±9 49±w9 m½9[[TY[9wT  

wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ Sancaktepe TƭœŜǎƛΣ 9ȅǸǇ {ǳƭǘŀƴ Mahallesi, !ōŘǸƭƘŀƳƛǘ /ŀŘŘŜǎƛΣ 9-

10 pafta, 1975 parsel adresinde yer almakta ve N: 40.983401, E: 29.215999 ŎƻƐǊŀŦƛ ƪƻƻǊŘƛƴŀǘƭŀǊŘŀ 

ƪƻƴǳƳƭǳŘǳǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ wŜȅǎŀǒ [ƻƧƛǎǘƛƪ !Φ Φ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴŜ ƻƭǳǇ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ƪŀƭƤŎƤ ōƛǊ ȅŀǇƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪƭŀ ōŜǊŀōŜǊ ǘƤǊ ƎŀǊŀƧƤ ǾŜ ƪƻƴǘŜȅƴŜǊ ŘŜǇƻ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊŀ ǳƭŀǒƤƳ ƛœƛƴΤ ōǀƭƎŜƴƛƴ ǊŜŦŜǊŀƴǎ ƴƻƪǘŀƭŀǊƤƴŘŀƴ ƻƭŀƴ {ŀƴŎŀƪǘŜǇŜ aŜȅŘŀƴ tŀǊƪƤ ƎǸƴŜȅƛƴŘŜ 

ōǳƭǳƴŀƴ ŘǀƴŜǊ ƪŀǾǒŀƪǘŀƴ ǎƻƴǊŀ 9ōǳōŜƪƛǊ /ŀŘŘŜǎƛ ǾŜ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀƪƛ ¦ƭǳōŀǘƭƤ Iŀǎŀƴ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ƎǸƴŜȅōŀǘƤ ȅǀƴŘŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ м ƪƳ ȅƻƭ ŀƭƤƴŘƤƪǘŀƴ ǎƻƴǊŀ ǎŀƐŀ ǎŀǇƤƭŀǊŀƪ aǸƳƛƴƭŜǊ /ŀŘŘŜǎƛƴŜ ƎƛǊƛƭƛǊΦ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊ ŀƴƤƭŀƴ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ртл Ƴ ȅƻƭ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀ ǎƻƭ ƪƻƭŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Yƻƴǳ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƪǳȊŜȅ ȅǀƴŘŜƴ aǸƳƛƴƭŜǊ /ŀŘŘŜǎƛΣ ƎǸƴŜȅ ȅǀƴŘŜƴ !ōŘǸƭƘŀƳƛǘ /ŀŘŘŜǎƛƴŜ ŎŜǇƘŜƭƛ ƻƭǳǇ ¢9a 

hǘƻȅƻƭǳ ƪǳȊŜȅ ȅŀƴ ȅƻƭǳ ƪƻƴǳƳǳƴŘŀƪƛ TƳŀƳ wŀōōŀƴƛ /ŀŘŘŜǎƛƴŜ мрл Ƴ ƳŜǎŀŦŜŘŜŘƛǊΦ tŀǊǎŜƭƛƴ ƎǸƴŜȅ 

ȅǀƴŘŜƴ ŎŜǇƘŜƭƛ ƻƭŘǳƐǳ !ōŘǸƭƘŀƳƛǘ /ŀŘŘŜǎƛƴƛƴ ŘƻƐǳǎǳƴŘŀ ŎŀŘŘŜ ǸǎǘǸ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘƭŀǊ ŘǸƪƪŀƴΣ Ǹǎǘ ƪŀǘƭŀǊƤ 

ƪƻƴǳǘΣ ƛœ ƪŜǎƛƳƭŜǊŘŜ ǘŀƳŀƳƤ ƪƻƴǳǘ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ п ƪŀǘƭƤ ȅŀǇƤƭŀǊΤ !ōŘǸƭƘŀƳƛǘ /ŀŘŘŜǎƛƴŘŜƴ TEM Otoyolu 

{ŀƳŀƴŘƤǊŀ YŀǾǒŀƐƤƴƤƴ ƪǳȊŜȅƛƴŜ ƪŀŘŀǊ ƛǎŜ ōŜǘƻƴŀǊƳŜΣ œŜƭƛƪ ǾŜȅŀ ǇǊŜŦŀōǊƛƪ ǘŀǊȊŘŀ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ǎŀƴŀȅƛ 

ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀƭŀǊΣ ȅŜǊ ȅŜǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȅŀǇƤ ōǳƭǳƴƳŀȅŀƴ ōƻǒ ŀǊǎŀƭŀǊ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ .ǀƭƎŜȅŜ 

ǘƻǇƭǳ ǘŀǒƤƳŀ ǾŜ ǀȊŜƭ ŀǊŀœƭŀǊƭŀ ǳƭŀǒƤƳ ƪƻƭŀȅƭƤƪƭŀ ǎŀƐƭŀƴŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ ŀƴŀ ǳƭŀǒƤƳ ŀǊǘŜǊƭŜǊƛƴŜ 

ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀ ƻƭǳǇ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŀƴƭŀǊƤ ƎŜƭƛǒƳƛǒǘƛǊ. 
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¢ŀǒƤƴƳŀȊ, ƪǳȊŜȅ ȅǀƴŘŜƴ aǸƳƛƴƭŜǊ /ŀŘŘŜǎƛΣ ƎǸƴŜȅ ȅǀƴŘŜƴ !ōŘǸƭƘŀƳƛǘ /ŀŘŘŜǎƛƴŜ ŎŜǇƘŜƭƛ ƻƭǳǇ ¢ŜƳ 

hǘƻȅƻƭǳ ƪǳȊŜȅ ȅŀƴȅƻƭǳ ƪƻƴǳƳǳƴŘŀƪƛ TƳŀƳ wŀōōŀƴƛ /ŀŘŘŜǎƛƴƛƴ мрл ƳΣ ¢9a hǘƻȅƻƭǳƴǳƴ нлл Ƴ 

{ŀƳŀƴŘƤǊŀ YǀǇǊǸƭǸ YŀǾǒŀƐƤƴƤƴ утр Ƴ ŘƻƐǳǎǳƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜye 

ǳƭŀǒƤƳ ōǀƭǸƴƳǸǒ ȅƻƭ ǾŜ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀ ŀǎŦŀƭǘ ǎŀǘƤƘƭƤ ȅƻƭƭŀǊŘŀƴ ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ aŜǊ-ƛ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ƎǀǊŜ 

ǇŀǊǎŜƭƛƴ ƪǳȊŜȅ ǎƤƴƤǊƤƴƤ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǾŜ ǇŀǊƪ ŀƭŀƴƤ ƛƭŜ ǇŀǊǎŜƭƛ ŀȅƤǊŀƴ ƛƳŀǊ ȅƻƭǳƴǳƴ ƘŜƴǸȊ ŀœƤƭƳŀŘƤƐƤΣ ǘŜrk 

ŀƭƴƤƴƤƴ ǇŀǊǎŜƭŘŜƴ ŦƛȊƛƪƛ ƻƭŀǊŀƪ ŀȅǊƤƭƳŀŘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ .ǀƭƎŜΣ Sancaktepe .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ 

ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ ŀƭǘ ǾŜ Ǹǎǘ ȅŀǇƤ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒΣ ǘǸƳ ƪŀƳǳ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴŘŜƴ 

kesintisiz olarak istifade edilmektedir. 
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4.н 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«N TANIMI  

wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΤ Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ Sancaktepe TƭœŜǎƛΣ {ŀƳŀƴŘƤǊŀ Mahallesi, 9-10 pafta 1975 

parselŘŜ ƪŀȅƤǘƭƤ 6.965,62 Ƴч ȅǸȊǀƭœǸƳƭǸ άArsaέ ǾŀǎŦƤ ƛƭŜ ǘŜǎŎƛƭƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊŘƤǊΦ  

 

4ΦнΦм 59F9w[9a9 Yhb¦{U D!¸wTa9bY¦[«b Ch¢hFw!C[!wL  
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пΦо 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ GAYRTa9bY¦[«b ¸!tL{![ Tb !!¢ m½9[[TKLERT  

¸ŀǇƤ ¢ŀǊȊƤ : - 

¸ŀǇƤ {ƤƴƤŦƤ : - 

¸ŀǇƤƴƤƴ ¸ŀǒƤ : - 

¸ŀǇƤ bƛȊŀƳƤ : - 

Otopark : - 

DǸǾŜƴƭƛƪ : - 

Sosyal Tesis : - 

Su Deposu : - 

Hidrofor   : - 

!ǎŀƴǎǀǊ : - 

Elektrik  : - 

Su  : - 

Kanalizasyon : - 

5Ƥǒ /ŜǇƘŜ : - 

4ŀǘƤ           : - 

LǎƤǘƳŀ-{ƻƐǳǘƳŀΥ - 

¸ŀƴƎƤƴ ¢ŜǎƛǎŀǘƤ  Υ - 

5ƛƐŜǊ  Υ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ ŀǊǎŀ ǾŀǎƤŦƭƤ ƻƭǳǇ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȅŀǇƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

пΦп CT½TY{9[ 59F9w[9a959 .!½ ![Lb!b ±9wTLER 

 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƛƭƛǒƪƛƴΣ  

Tƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ  :   -  
Malzeme Kalitesi  :   - 
Fiziksel Eskime  :   - 
!ƭǘȅŀǇƤ   :   - 

 

пΦр D!¸wTa9bY¦[«b ¢9YbTY m½9[[TY[9wT ±9 59F9w[9a959 .!½ ![Lb!b ±9wT[9w 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ȅŀǎŀƭ ŘǳǊǳƳǳΣ ȅŀǇƤƭŀƴƳŀ ƘŀƪƭŀǊƤΣ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƴƤƴ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ŘǳǊǳƳǳΣ 
ƪƻƴǳƳǳΣ ŀƭŀƴƤ ǾŜ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ŜƳǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƪƛǊŀ ǾŜ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ 
ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

 

пΦс D!¸wTa9bY¦[ a!I![[Tb59 ¸!tL[!b ¢9{tTTLER 

        Rapora konu Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ Sancaktepe TƭœŜǎƛΣ 9ȅǸǇ {ǳƭǘŀƴ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ !ōŘǸƭƘŀƳƛǘ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 
yer alan 1975 parsel numarŀǎƤƴŘŀ ƪŀȅƤǘƭƤ 6.965,62 Ƴч ȅǸȊǀƭœǸƳƭǸ ά!Ǌǎŀέ ǾŀǎŦƤ ƛƭŜ ǘŜǎŎƛƭƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ 
kuzey-ōŀǘƤ ȅǀƴǸƴŘŜƴ ŀœƤƭƳŀƳƤǒ ƛƳŀǊ ȅƻƭǳ όDǳǊōŜǘ {ƻƪŀƪύΣ ƪǳȊŜȅ-ŘƻƐǳ ȅǀƴǸƴŘŜƴ ŀœƤƭƳŀƳƤǒ ƛƳŀǊ ȅƻƭǳ 
(Ferah SƻƪŀƪύΣ ƎǸƴŜȅ-ŘƻƐǳ ȅǀƴǸƴŘŜƴ !ōŘǸƭƘŀƳƛǘ /ŀŘŘŜǎƛ ǾŜ ƎǸƴŜȅ-ōŀǘƤ ȅǀƴǸƴŘŜƴ тпуф ŀŘŀ 4 
parsele cephelidir. ¢ŀǒƤƴƳŀȊ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ǘƤǊ ǾŜ ƪƻƴǘŜȅƴŜǊ ƎŀǊŀƧƤ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 
ƪŀƭƤŎƤ ōƛǊ ȅŀǇƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ǇǊŜŦŀōǊƛƪ ƳŀƭȊŜƳŜŘŜƴ ƛƳŀƭΣ ȅŀƪƭŀǒƤƪ омл 
Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ǘŜƪ ƪŀǘƭƤ ƎŜœƛŎƛ ȅŀǇƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¸ŀǇƤ ƎŀǊŀƧ ȅǀƴŜǘƛƳ ōƛƴŀǎƤΣ ȅŜƳŜƪƘŀƴŜΣ ŘƛƴƭŜƴƳŜ ƻŘŀǎƤΣ 
wc-ƭŀǾŀōƻ ǾŜ Řǳǒ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

tŀǊǎŜƭƛƴ ƪǳȊŜȅōŀǘƤ ŎŜǇƘŜ ǎƤƴƤǊ ǳȊǳƴƭǳƐǳ ȅŀƪƭŀǒƤƪ тл ƳetreΣ ƪǳȊŜȅŘƻƐǳ ŎŜǇƘŜ ǎƤƴƤǊ ǳȊǳƴƭǳƐǳ 
ȅŀƪƭŀǒƤƪ мол ƳetreΣ ƎǸƴŜȅŘƻƐǳ ŎŜǇƘŜ ǎƤƴƤǊ ǳȊǳƴƭǳƐǳ ȅŀƪƭŀǒƤƪ фт Ƴetre ǾŜ ƎǸƴŜȅōŀǘƤ ŎŜǇƘŜ ǎƤƴƤǊ 
ǳȊǳƴƭǳƐǳ ȅŀƪƭŀǒƤƪ мур Ƴetre ƪŀŘŀǊŘƤǊΦ IŀƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ǇŀǊǎŜƭ œŜǾǊŜǎƛƴ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ōŀǎƛǘ ǘŜƭ ǀǊƎǸ ŜƭŀƳŀƴƤ ƛƭŜ 
œŜǾǊŜƭŜƴƳƛǒtir. tŀǊǎŜƭ ƎŜƻƳŜǘǊƛƪ ǒŜƪƛƭ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ŘǸȊƎǸƴ ƻƭƳŀȅŀƴ œƻƪƎŜƴ ŦƻǊƳǳƴŘŀ ƻƭǳǇ ǊŀǇƻǊ ŜƪƛƴŘŜ 
ǇŀǊǎŜƭƛƴ ǒŜƪƭƛƴƛΣ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤƴƤ ǾŜ ƪƻƳǒǳƭŀǊƤƴƤ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ƪǊƻƪƛ ǀǊƴŜƐƛ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

http://www.bilgidegerleme.com/
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пΦт 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b T4 a9Y!b Tb !!¢ m½9[[TY[9wT 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ άAǊǎŀέ ǾŀǎƤŦƭƤ ƻƭǳǇ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȅŀǇƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

Bm[«a 5 

5Φ D9b9[ ±9 m½9[ ±9wTLER 

±ŜǊƛ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƐƤƴ Ǉƛȅŀǎŀ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜƪƛ ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤΣ ǳƭǳǎŀƭΣ ōǀƭƎŜǎŜƭ ȅŀ Řŀ 

ƪƻƳǒǳƭǳƪ œŜǾǊŜǎƛ ǘǊŜƴŘƭŜǊƛƴƛ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƪƭŀ ōŀǒƭŀǊΦ .ǳ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƻ ǀȊƎǸƴ Ǉƛȅŀǎŀ 

ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ƛƭƪŜƭŜǊƛƴΣ ƎǸœƭŜǊƛƴ ǾŜ ŜǘƳŜƴƭŜǊƛƴ ƛƭƛǒƪƛƭŜǊƛƴƛ ŀƴƭŀƳŀǎƤƴŀ 

ȅŀǊŘƤƳŎƤ ƻƭǳǊΦ !ǊŀǒǘƤǊƳŀΣ ŀȅƴƤ ȊŀƳŀƴŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴŀ ǊŀƪŀƳǎŀƭ ōƛƭƎƛƭŜǊƛΣ Ǉƛȅŀǎŀ ǘǊŜƴŘƭŜǊƛƴƛ ǾŜ 

ƛǇǳœƭŀǊƤƴƤ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƴŜƭ ǾŜǊƛƭŜǊΣ ǘŀƴƤƳƭŀƴƳƤǒ Ǉƛȅŀǎŀ ōǀƭƎŜǎƛƴŘŜ ƳǸƭƪ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǘƻǇƭǳƳǎŀƭΣ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪΣ ƪŀƳǳǎŀƭ ǾŜ œŜǾǊŜǎŜƭ ǾŜǊƛƭŜǊŘƛǊΦ mȊŜƭ ǾŜǊƛƭŜǊ ƛǎŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƳǸƭƪŜ ǾŜ ŜǒŘŜƐŜǊ 

ƳǸƭƪƭŜǊƛƴ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ǾŜǊƛƭŜǊŘƛǊΦ 

 

5Φм D9b9[ ±9wT[9w- SOSYAL ±9 9YhbhaTY ±9wT[9w 

5ΦмΦм 59ahDw!CTY ±9wT[9w  
 

  

¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ /ƻƐǊŀŦƛ ¸ŀǇƤǎƤ 

¢ǸǊƪƛȅŜ Ŝǎƪƛ ŘǸƴȅŀȅƤ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ !ǾǊǳǇŀΣ !ǎȅŀ ǾŜ !ŦǊƛƪŀϥƴƤƴ ōƛǊōƛǊƭŜǊƛƴŜ Ŝƴ ȅŀƪƤƴ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ !ǾǊǳǇŀ ƛƭŜ 

Asya'ƴƤƴ ƪǳŎŀƪƭŀǒǘƤƪƭŀǊƤ ōƛǊ ƴƻƪǘŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ /ƻƐǊŀŦƛ konumu nedeniyle ana ƪŀǊŀ ǇŀǊœŀǎƤ ƻƭŀƴ 

!ƴŀŘƻƭǳΣ ǘŀǊƛƘƛƴ ǒŜƪƛƭƭŜƴƳŜǎƛƴŜ ȅƻƭ ŀœŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪ Ƙŀƭƪ ƪƛǘƭŜƭŜǊƛƴƛƴ ǘƻǇƭǳ ƎǀœƭŜǊƛƴŜ ǒŀƘƛǘ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

{ŀȅƤƭŀƳŀȅŀŎŀƪ ƪŀŘŀǊ ƳŜŘŜƴƛȅŜǘƛƴ ǎŀƘƛōƛ ƻƭŀƴ !ƴŀŘƻƭǳ ƘŜǊ ōƛǊƛ ƪŜƴŘƛ ǀȊ ƪƛƳƭƛƐƛƴŜ ōŀƐƭƤ ŀƴŎŀƪ 

ōƛǊōƛǊƛƴŘŜƴ ŜǘƪƛƭŜƴŜƴ ƪǸƭǘǸǊƭŜǊƛƴ ōƛǊ ōƛƭŜǒƪŜǎƛƴƛ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ «ƭƪŜƴƛƴ œƻƐǳƴƭǳƐǳ DǸƴŜȅ .ŀǘƤ !ǎȅŀϥŘa 

ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ¢ǸǊƪƛȅŜΣ !ǾǊǳǇŀ ǾŜ !ǎȅŀϥƴƤƴ ƘǳŘǳǘƭŀǊƤƴƤ ƪǳŎŀƪƭŀǒǘƤǊƳŀƪǘŀŘƤǊ ǾŜ !ǾǊǳǇŀϥŘŀ ǘƻǇƭŀƳ тулΦрул 

ƪƳч ƭƛƪ ōƛǊ ȅǸȊǀƭœǸƳǸ ǾŀǊŘƤǊΦ «ƭƪŜ ŘƻƐǳŘŀ DǸǊŎƛǎǘŀƴΣ 9ǊƳŜƴƛǎǘŀƴ ǾŜ TǊŀƴ ƛƭŜ DǸƴŜȅϥŘŜ LǊŀƪΣ {ǳǊƛȅŜ ǾŜ 

!ƪŘŜƴƛȊ ƛƭŜ œŜǾǊŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ .ŀǘƤȅŀ ŘƻƐǊǳ 9ƎŜ 5ŜƴƛȊƛΣ ¸ǳƴŀƴƛǎǘŀƴ ǾŜ .ǳƭƎŀǊƛǎǘŀƴ YǳȊŜȅŜ ŘƻƐǊǳ 

YŀǊŀŘŜƴƛȊ ŘƛƐŜǊ ƘǳŘǳǘƭŀǊƤ ƻƭǳǒǘǳǊǳǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ ŎƻƐǊŀŦƛ ƪƻƻǊŘƛƴŀǘƭŀǊƤ осϲ ллϥ - пнϲ ллϥ YǳȊŜȅ 9ƴƭŜƳ ǾŜ 

нсϲ ллϥ - прϲ ллϥ DǸƴŜȅ .ƻȅƭŀƳŘƤǊΦ 81 ƛŘŀǊƛ ƛƭƛ ƻƭŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΣ YŀǊŀŘŜƴƛȊ .ǀƭƎŜǎƛΣ aŀǊƳŀǊŀ .ǀƭƎŜǎƛΣ 9ge 

http://www.bilgidegerleme.com/
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.ǀƭƎŜǎƛΣ !ƪŘŜƴƛȊ .ǀƭƎŜǎƛΣ Tœ !ƴŀŘƻƭǳ .ǀƭƎŜǎƛΣ 5ƻƐǳ ǾŜ DǸƴŜȅŘƻƐǳ .ǀƭƎŜǎƛ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ȅŜŘƛ ŎƻƐǊŀŦƛ 

ōǀƭƎŜȅŜ ōǀƭǸƴƳǸǒǘǸǊ. 

 

 

5.1.2 b«C¦{ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.1.3 9YhbhaTY ±9wT[9w 

 ¢ŀǒƤƴƳŀȊ ǎŜƪǘǀǊǸ ǎƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ƎŜƭƛǒŜƴ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛƴ ōŀǒƤnda yer almaktadƤǊΦ .ǳ ƎŜƭƛǒƳŜȅŜ Ŝǘƪƛ 
edŜƴ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛƴ ōŀǒƤƴŘŀ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ƪŀǊƭƤlƤk oranƤnƤƴ ƘŜǊ ƎŜœŜƴ ƎǸƴ ŀǊǘƳŀǎƤ ve buna paralel olarak 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǸǊǸƴƭŜǊƛƴƛƴ ǸƭƪŜƳƛȊŘŜ Ŝƴ ōŜƭƛǊƎƛƴ ȅŀǘƤrƤƳ ŀǊŀœƭŀǊƤndan biri olmasƤ gelmektedir. 
DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǸǊǸƴƭŜǊƛ ǘŜƳŜƭ ƛƘǘƛȅŀœƭŀǊ ƘƛȅŜǊŀǊǒƛǎƛ ōŀƐƭŀƳƤnda incelendƛƐƛƴŘŜΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ 
barƤnma ihtiyacƤnƤ ƪŀǊǒƤladƤƐƤƴƤ ve dolayƤsƤȅƭŀ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ŘŜ ƎƤŘŀ ǎŜƪǘǀǊǸ Ǝƛōƛ ƘŜǊ ȊŀƳŀƴ 
ŘƛƴŀƳƛƪ ōƛǊ ǎŜƪǘǀǊ ƻƭŀǊŀƪ ŀȅŀƪǘŀ ƪŀƭŀŎŀƐƤƴƤ ƎǀǊƳŜƪǘŜȅƛȊΦ mǘŜ ȅŀƴŘŀƴΣ ǸƭƪŜƳƛȊŘŜƪƛ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ 
dengelerine bakarsak, konut fiyatlarƤnƤƴ ƴŜŘŜƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ǸƭƪŜƳƛȊŘŜ ōǸȅǸƪ ǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ œƻƪ ȅǸƪǎŜƪ 
ƻƭŘǳƐǳƴǳ ŀƴŀƭƛȊ ŜŘŜōƛƭƛǊƛȊΦ {ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ tŀȊŀǊΣ ȅǸƪǎŜƪ ŀǊȊ ŀœƤƐƤƴŀ ǊŀƐƳŜƴΣ ȅǸƪǎŜƪ ōŜŘŜƭƭŜǊƭŜ ǎŀǘƤlan 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŜ ǘŀƭŜōƛƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛǊ ǇŀȊŀǊŘƤr. 
5ƻƐŀƭ ōƛǊ ŀŦŜǘ ƻƭŀƴ ŘŜǇǊŜƳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ŘŜƐƛǒƛƳƛ ŘŜ ōŜǊŀōŜǊƛƴŘŜ ƎŜǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ Tƴǒŀŀǘ 

ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸƭŜǊŘŜ ŀǊǘƳƤǒ olsa da deprem sonrasƤ yapƤlan ve satƤlan gayrimenkullerin fiyatlarƤ 
ŘŜǇǊŜƳ ǀƴŎŜǎƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤrƤldƤƐƤƴŘŀ ȅŀƪƭŀǒƤk iki misli artmƤǒtƤr. Deprem aslƤnda bir kriz gibi 
gǀȊǸƪǎŜ ŘŜ ŘŜǇǊŜƳ ǎƻƴǊŀǎƤ gayrimenkul piyasasƤ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ŘǳǊƎǳƴƭǳƪǘŀƴ ǎƻƴǊŀ ŘŜǇǊŜƳ ǀƴŎŜǎƛƴŘŜƴ ōƛƭŜ 
daha canlƤ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ ȅǸȊŘŜƴ ƭƛǘŜǊŀǘǸǊ ŘŜ ōƛƭƛƴŘƛƐƛ ǸȊŜǊŜ ōŀȊƤ krizler bazƤ fƤrsatlar da 
yaratabilmektedir.  u an itibarƤȅƭŀ ŀǊȊ ŀœƤƐƤ ǘŜƳŜƭƛƴŜ ōŀƐƭƤ kalaraƪ ȅǸƪǎŜƪ ŦƛȅŀǘƭŀǊƭŀ ǎŀǘƤlan 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ōƛƭŜ œƻƐǳ ȊŀƳŀƴ ƳŀƪŜǘ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǎŀǘƤlmaktadƤr. DolayƤsƤyla, pazar dinamik bir yapƤda 
ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 
«ƭƪŜƳƛȊƛƴ ȅŀǒŀŘƤƐƤ нллм ȅƤlƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪǊƛȊƛƴƛƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛ ǘǸƳ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜ ŎƛŘŘƛ ōƛǊ ōƛœƛƳŘŜ ƘƛǎǎŜŘƛƭƳƛǒ 

ǾŜ ȅŀƪƭŀǒƤk 2003 yƤlƤƴŀ ƪŀŘŀǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ŘŜ ƎŜǊƛƭŜƳŜ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ ȅƤldan 
ƛǘƛōŀǊŜƴ ǎƛȅŀǎƛ ƛǎǘƛƪǊŀǊ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊŘŀƪƛ ƛȅƛƭŜǒƳŜ ƛƭŜ ōŜǊŀōŜǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸ ƘƤzlƤ bir 
ȅǸƪǎŜƭƛǒŜ ƎŜœƳƛǒǘƛǊΣ нллр ǾŜ нллс ȅƤllarƤƴŘŀ Ŝƴ ǇŀǊƭŀƪ ŘǀƴŜƳƛƴƛ ȅŀǒŀȅŀƴ ǎŜƪǘǀǊΣ нллс ȅƤlƤnƤn ikinci 
yarƤsƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ǘŜƪǊŀǊ ōƛǊ ŘǳǊŀƪƭŀƳŀ ƛœƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ нллт ȅƤlƤnƤn ilk aylarƤnda ipotekli konut 
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ŦƛƴŀƴǎƳŀƴ ǎƛǎǘŜƳƛ ƻƭŀǊŀƪ ōƛƭƛƴŜƴ aƻǊǘƎŀƎŜ ǎƛǎǘŜƳƛƴƛƴ ȅŀǎŀƭ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ ƻƴŀȅƭŀƴƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ 
olumlu etkileri 2008 yƤlƤnda bŜƪƭŜƴƛǊƪŜƴΣ ƪǸǊŜǎŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜƴ ƪŀȅƴŀƪƭŀƴŀƴ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƭŀǊ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛ 
ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŀȊŀƭƳŀ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ 
!.5 ƳƻǊǘƎŀƎŜ ƪǊƛȊƛƴŘŜΣ ōƻǊœƭǳƭŀǊŘŀƴΣ ƪǊŜŘƛ ǾŜǊŜƴ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊŀΣ ƳŜƴƪǳƭ ƪƤȅƳŜǘ ƛƘǊŀœ ŜŘŜƴƭŜǊŘŜƴ 

kredi derecelendirme ve yatƤrƤmcƤƭŀǊŀ ƪŀŘŀǊ ǘǸƳ ƳƻǊǘƎŀƎŜ ǇiyasasƤ taraflarƤnƤn sorumlu 
ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ mȊŜƭƭƛƪƭŜ ǎƻǊǳƴƭǳ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ ōǸȅǸƪ ƪƤsmƤnƤ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǎǳōǇǊƛƳŜ 
ƳƻǊǘƎŀƎŜ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴƛƴ ƘǸƪǸƳŜǘ ǘŀǊŀŦƤndan desteklenmesi ve batƤƪ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ ƘǸƪǸƳŜǘ 
politikalarƤ ƎŜǊŜƐƛ ŦƻƴƭŀƴƳŀǎƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǾŜ ǀƭœǸƳǸ ȊƻǊ ƻƭŀƴ ōƛǊ ǎƛǎǘŜƳƛƴ ƻƭǳǒƳŀǎƤna neden 
ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ !.5ΩŘŜ ōŀǒƭŀȅŀƴ ǎƻǊǳƴƭŀǊƤƴ ŘƛƐŜǊ ǸƭƪŜ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤnda domino etkisi yaratmasƤna 
ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒΣ ǎƻƴǳœǘŀ ƛǎŜ !.5 ƪŀȅƴŀƪƭƤ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪŀƴ ƳƻǊǘƎŀƎŜ ƪǊƛȊƛ ǘǸƳ ŘǸƴȅŀ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤnƤ derinden 
ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ  ¢ǸǊƪƛȅŜ Ǝƛōƛ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊ ƘŜƴǸȊ ƳƻǊǘƎŀƎŜ ǎƛǎǘŜƳƛ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤnƤƴ œƻƪ 
ōŀǒƭŀǊƤnda olduklarƤ ƛœƛƴ ǘŀǒƤnmaz piyasalarƤƴŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ƪƤrƤƭƳŀƭŀǊ ȅŀǒŀƳŀŘƤlar. Ancak krizin 
ŜǘƪƛƭŜǊƛ ǸƭƪŜƳƛȊŘŜ ŘŜ ǇǎƛƪƻƭƻƧƛƪ ƻƭŀǊŀƪ ŘŀƘŀ ǎƻƴǊŀ ōŜƭƛǊƎƛƴƭŜǒƳŜȅŜ ōŀǒƭŀŘƤ. YakƤƴ ƎŜœƳƛǒǘŜ ŀœƤklanan 
rŜƪƻǊ ƪǸœǸƭƳŜ ǊŀƪŀƳƭŀǊƤ da bunu kanƤtlamaktadƤr.  

2009 yƤlƤƴŘŀ ŘŜǊƛƴƭŜǒŜƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪǊƛȊƛƴ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ŘŀǊŀƭƳƤǒ, gayrimenkul piyasasƤnda 
ŦƛȅŀǘƭŀǊ ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪǊƛȊŜ ǊŀƐƳŜƴ ȅǳǊǘƛœƛ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ŘǸǒǸǒ ȅŀǒŀƴƳƤǒ, kredi faiz 
oranlarƤnƤƴ ŘǸǒǸƪ ǎŜǾƛȅŜƭŜǊŘŜ ǎŜȅǊŜǘƳŜǎƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƻƭŀƴ ǘŀƭŜōƛƴ ŘŀƘŀ Řŀ ŦŀȊƭŀ ŘǸǒƳŜǎƛƴŜ ŜƴƎŜƭ 
olarak gayrimenkul fiyatlarƤndaki gerilemeyi sƤnƤrlamƤǒtƤr. 

2010 yƤlƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ȅŜƴƛŘŜƴ ōǸȅǸƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒΣ 
konut piyasasƤƴŘŀ ȅŜƴƛ ōŀǒƭŀƴƎƤœlar ve kredi kullanƤmƤƴŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊ ȅŀǒŀƴƤrken ticari 
gayrimenkullerde AVM ve ofis piyasalarƤ da canlanmƤǒtƤǊΦ YǸǊŜǎŜƭ Ŧƛƴŀƴǎ ƪǊƛȊƛ ǎŜōŜōƛȅƭŜ ŘŀǊŀƭƳŀ 
ȅŀǒŀȅŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ȅƤƭ ōƻȅǳƴŎŀ ƛȅƛƭŜǒƳŜ ƎǀǎǘŜǊƛǇ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ Yƻƴǳǘ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ǎŀȅƤsƤnda artƤǒ ƛȊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 
Yine ofis ve alƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛ ƪƛǊŀƭŀƳŀ ǘŀƭŜǇƭŜǊƛƴŘŜ ǾŜ ȅŜƴƛ ȅŀǘƤrƤmlarda artƤǒ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

2011 yƤlƤnƤƴ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƪ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƪƻƴǳǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ŀƭƤnan yapƤ ruhsatlarƤ ve yapƤ kullanƤm 
izni belgesi sayƤsƤ artmƤǒtƤr. Konut kredisi faiz oranlarƤ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪǘŜ ȅǸȊŘŜ мΩƛƴ ǸȊŜǊƛƴŜ œƤktƤktan 
sonra artƤǒƤnƤ yƤlƤƴ ǸœǸƴŎǸ ǾŜ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŘŜ ǎǸǊŘǸǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΩnƤn sƤkƤƭŀǒǘƤrƤcƤ 
ǀƴƭŜƳƭŜǊƛ ǳȅƎǳƭŀŘƤƐƤ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤndan sonra tiŎŀǊƛ ǾŜ ǘǸƪŜǘƛŎƛ ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊƭŜǊƛ ȅǸƪǎŜƭƳŜ ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ 
ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ olarak konut kredisi aylƤk ortalama faiz oranlarƤ Řŀ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ ¢ǸƪŜǘƛŎƛƭŜǊƛƴ 
konut satƤƴ ŀƭƳŀ ŜƐƛƭƛƳƛ нлмм ȅƤlƤ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘir. YƤlƤƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƪ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ŀǊǘŀƴ 
satƤƴ ŀƭƳŀ ŜƐƛƭƛƳƛ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪǘŜ ȊŀȅƤflamƤǒΣ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƪǘŜ ƛǎŜ ǎƻƴ ŘǀƴŜƳƭŜǊƛƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ 
ǳƭŀǒƳƤǒtƤr. YƤlƤƴ ŘǀǊŘǸƴŎǸ œŜȅǊŜƪ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƛǎŜ 9ƪƛƳ ŀȅƤ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ǘǸƪŜǘƛŎƛƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤn alma 
ŜƐƛƭƛƳƛ ȅŜƴƛŘŜƴ ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ 

Perakende yatƤrƤm pazarƤ, 2011 yƤlƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ yatƤrƤmcƤlarƤƴ ƛƭƎƛǎƛƴƛ ȅƻƐǳƴ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ 
œŜƪƳŜȅŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ нлмм ȅƤlƤƴŘŀ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ŎŀƴƭŀƴƳŀȅƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ƭƻƧƛǎǘƛƪ ǇŀȊŀǊƤnda 
kiracƤ ǘŀƭŜōƛƴŘŜ ƎǀȊƭŜ ƎǀǊǸƭǸǊ ōƛǊ ŘǸȊŜƭƳŜ ƎǀǊǸƭƳǸǒ Ŧŀƪŀǘ ōǳ ŘǸȊŜƭƳŜ tam anlamƤȅƭŀ ƪƛǊŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛ ǾŜ 
kira oranlarƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜ Ŝǘkili olamamƤǒtƤr. UluslararasƤ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ ƎǀǊǸƭŜƴ ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀȅƭŀ ōŜǊŀōŜǊΣ 
¢ǸǊƪƛȅŜ ƻǘŜƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤna olan ilgi de artmƤǒǘƤr. 

2012 de Avrupa piyasalarƤnda ciddi bƛǊ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƛƪŜƴΣ ǸƭƪŜƳƛȊ AvrupalƤ gayrimenkul 
yatƤrƤmcƤlarƤ ƛœƛƴ !ǾǊǳǇŀϥŘŀ ƻǊǘŀ ǾŜ uzun vadedeki yatƤrƤƳ ǎŜœŜƴŜklerinden biri olmaya devam 
eǘƳƛǒǘƛǊ.  

2013 yƤlƤ itibariyle gelinen nokta konut kredilerinin bankacƤlƤƪ ƪŜǎƛƳƛ ŀœƤsƤƴŘŀƴ ǀƴŜƳ ǘŀǒƤmaya 
ŘŜǾŀƳ ŜǘǘƛƐƛŘƛǊΦ Yƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ŀœƤsƤƴŘŀƴ ȅŀƪƭŀǒǘƤƐƤƳƤzda ise, yƤlƤn ilk yarƤsƤnda tarihin en 
ŘǸǒǸƪ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳƛǒΣ ȅƤlƤn ikinci yarƤsƤƴŘŀ ƛǎŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ !ƳŜǊƛƪŀΩƴƤn parasal politikalarƤndan 
kaynaklanan unsurlarƤn etkisi ile yƤlsonunda aylƤk %1 seviyelerini zorlamƤǒtƤr. 
¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƎŜǊŜƪ ǊŜŜƭ, ƎŜǊŜƪ ƴƻƳƛƴŀƭ ŦŀƛȊƭŜǊƛƴ ƻƭŘǳƪœŀ ƘƤȊƭƤ ŘǸǒǘǸƐǸ нллнςнлмо aŀȅƤǎ ŘǀƴŜƳƛƴƛƴ 

ŀǊŘƤƴŘŀƴ CŜŘΩƛƴ ŀœƤƪƭŀƳŀƭŀǊƤ ǾŜ ƛœ ŜƪƻƴƻƳƛƪ Ǌƛǎƪ ŀƭƎƤǎƤƴƤƴ ŀǊǘƳŀǎƤƴŀ ǇŀǊŀƭŜƭ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ǘǊŜƴŘƛ 
ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ǎǸǊŜœ ƪǊŜŘƛ ŦŀƛȊƭŜǊƛ ǾŜ ŘƛƐŜǊ ǘǸƳ ŦŀƛȊ ǘǸǊƭŜǊƛƴƛƴ ŘŜ ό¢[ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴύ ŀǊǘƳŀǎƤƴŀ ƴŜŘŜƴ 
ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ нлмп ōŀǒƤƴŘŀ ƎǀǊǸƭŜƴ ŘǀǾƛȊ œƤƪƤǒƭŀǊƤ ǾŜ ŀǊǘŀƴ ŘƛƐŜǊ Ǌƛǎƪ ŀƭƎƤƭŀǊƤ ȅǸȊǸƴŘŜƴ ¢/a.Ωƴƛƴ ŘǀǾƛȊ ǾŜ 
ŦŀƛȊ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŀ ƳǸŘŀƘŀƭŜǎƛ ƛƭŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ 5ŀƘŀ ǎƻƴǊŀ ƎŜǊŜƪ ¢/a. Ŝƭƛ ƛƭŜ 
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ƎŜǊŜƪǎŜ Ǉƛȅŀǎŀ Řŀ ƻƭǳǒŀƴ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ƎŜǊƛƭŜƳŜ нлмр ƛƭƪ ȅŀǊƤǎƤƴŀ ƪŀŘŀǊ ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 2016 
ȅƤƭƤƴŘŀ ƛǎŜ нлмр YŀǎƤƳ ǎŜœƛƳƭŜǊƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ǘŜƪǊŀǊ ǘŜƪ ǇŀǊǘƛƭƛ ƘǸƪǸƳŜǘ ŘǀƴŜƳƛƴƛƴ ōŀǒƭŀƳŀǎƤ ƛƭŜ 
ǇƛȅŀǎŀƭŀǊ ȅŜƴƛŘŜƴ ŘŜƴƎŜƭƛ ōƛǊ ƎǀǊǸƴǸƳŜ ƪŀǾǳǒƳǳǒ Ŧŀƪŀǘ ƛœ ǘǸƪŜǘƛƳŘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ŀǊǘƤǒŀ ǊŀƐƳŜƴ ƘƤȊ 
ƪŀȅōŜŘŜƴ ǎǘƻƪ ŀǊǘƤǒƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ōǸȅǸƳŜ ƛƭƪ œŜȅǊŜƪǘŜ ȅŀǾŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ нлмс ȅƤƭƤƴƤƴ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ 
!ƳŜǊƛƪŀ .ƛǊƭŜǒƛƪ 5ŜǾƭŜǘƭŜǊƛΩƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ōŀǒƪŀƴƭƤƪ ǎŜœƛƳƭŜǊƛ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ŘǸƴȅŀ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴŘŜ ǀƴŜƳƭƛ 
ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƭŀǊ ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ {ŜœƛƳ ǎƻƴǳŎǳ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ ōǸȅǸƪ ōƛǊ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪ ƻƭǳǒǘǳǊƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ 
beliǊǎƛȊƭƛƐƛƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ŘŜ ƪŜƴŘƛƴƛ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  
нлмс ȅƤƭƤ ōŀǒƭŀǊƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜȅƛ ŘŜǎǘŜƪƭŜȅƛŎƛ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊ Ƙŀȅŀǘŀ ƎŜœƛǊƛƭƳŜȅŜ œŀƭƤǒƤƭƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪ мр 

¢ŜƳƳǳȊ ŘŀǊōŜ ƎƛǊƛǒƛƳƛΣ ƧŜƻǇƻƭƛǘƛƪ ǊƛǎƪƭŜǊ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ǾŜ Ǌƛǎƪ ǇǊƛƳƭŜǊƛƴŘŜ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ 
hŜŘŜŦŜ ǳƭŀǒƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ƻƭǳƳǎǳȊ ƎŜƭƛǒƳŜȅŜ ƪŀǊǒƤƴ нлмс ȅƤƭƤ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤ ǾŜ ƎŜƴŜƭ 
ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǒŀǊǘƭŀǊ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ƪǀǘǸ ƎŜœƳŜƳƛǒǘƛǊΦ нлмт ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ ȅŀǊƤǎƤƴŘŀΣ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǎƛǎǘŜƳƛ ŘŜǎǘŜƪƭŜȅƛŎƛ 
makro ihtiyati politikalar ile kamu maliyesi tedbir ve teǒǾƛƪƭŜǊƛ ǎŀȅŜǎƛƴŘŜΣ ƪǊŜŘƛ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŘŜƪƛ 
ŎŀƴƭŀƴƳŀ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ Cƛƴŀƴǎŀƭ ƛǎǘƛƪǊŀǊ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ǀƴŜƳ ŀǊȊ ŜŘŜƴ ǾŜ ƪǊŜŘƛ ōǸȅǸƳŜǎƛƴƛƴ ƛƪǘƛǎŀŘƛ 
ŦŀŀƭƛȅŜǘ ǾŜ ǘƻǇƭŀƳ ǘŀƭŜǇƭŜ ƛƭƛǒƪƛǎƛƴƛ ǀȊŜǘƭŜȅŜƴ ōƛǊ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƻƭŀƴ ƴŜǘ ƪǊŜŘƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴƤƴ D{¸IΩȅŜ ƻǊŀƴƤΣ 
ȅƤƭƤƴ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŘŜ ŀǊǘƤǒ ƪŀȅŘŜŘŜǊŜƪ ȅǸȊŘŜ уΣт ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 
¸ǳǊǘƛœƛ YǊŜŘƛ {ǘƻƪǳ ǾŜ bŜǘ YǊŜŘƛ YǳƭƭŀƴƤƳƤ όD{¸IΩȅŜ hǊŀƴƤ ¸ƤƭƭƤƪΣ҈ύϝ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
.ǳ œŜǊœŜǾŜŘŜΣ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ƻƭƳŀȅŀƴ ƪŜǎƛƳŜ ƪǳƭƭŀƴŘƤǊƤƭŀƴΣ ƪǳǊ ŜǘƪƛǎƛƴŘŜƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ǘƻǇƭŀƳ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ 

yƤƭƭƤƪ ōǸȅǸƳŜǎƛ ŀǊǘŀǊŀƪ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ȅǸȊŘŜ муΣу ƻǊŀƴƤƴŘŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ нлмс ȅƤƭƤƴƤƴ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜƴ 
ƛǘƛōŀǊŜƴ ŀǊǘƤǒ ŜƐƛƭƛƳƛƴŘŜ ƻƭŀƴ ǘƻǇƭŀƳ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤΣ нлмт ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛ ōƻȅǳƴŎŀΣ 
ǘƛŎŀǊƛ ƪǊŜŘƛƭŜǊ ƪŀȅƴŀƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜœƳƛǒ ȅƤƭƭŀǊ ƻǊǘŀƭŀƳŀǎƤƴƤƴ ǸǎǘǸƴŘŜ ǎŜȅǊŜǘƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ YDC ŘŜǎǘŜƪƭƛ 
ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ ǀƴŎŜŘŜƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ ǎƤƴƤǊƭŀǊŀ ȅŀƪƭŀǒƳŀǎƤ ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŘŜΣ IŀȊƛǊŀƴ ŀȅƤ ƻǊǘŀǎƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ¢ǸǊƪ 
ƭƛǊŀǎƤ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ ǘƛŎŀǊƛ ƪǊŜŘƛ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŘŜ ƎǀȊƭŜƴŜƴ ŘŜƴƎŜƭŜƴƳŜΣ ǘƻǇƭŀƳ ƪǊŜŘƛ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŜ ŘŜ 
ȅŀƴǎƤƳƤǒ ǾŜ ǘƻǇƭŀƳ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ мо ƘŀŦǘŀƭƤƪ ȅƤƭƭƤƪƭŀƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤ нм ¢ŜƳƳǳȊ нлмт ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ 
ȅŀƪƭŀǒƤƪ ȅǸȊŘŜ нмΣс ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊ 
нлмт ȅƤƭƤ ƛƭƪ ȅŀǊƤ ƛǘƛōŀǊƤ ƛƭŜ ƳŀƪǊƻ ŘŜƴƎŜƭŜǊƛ ǎŀƐƭŀƳŀƪ ǾŜ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ōǸȅǸƳŜ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛƴŜ ǳƭŀǒƳŀƪ ƛœƛƴ 

iktisat-maliye politikalaǊƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀȅŀ ōŀǒƭŀƳƤǒ (KGF-YǊŜŘƛ DŀǊŀƴǘƛ Cƻƴǳύ ŘŜǾǊŜȅŜ ŀƭƤƴƳƤǒΣ ¢/a. 
ǘŀǊŀŦƤƴŘŀ ƛǎŜ ǎƤƪƤ ǇŀǊŀ ǇƻƭƛǘƛƪŀǎƤ ǾŜ ǀǊǘǸƭǸ ŦŀƛȊ ŀǊǘƤǒƤ ǎƛƭŀƘƭŀǊƤ ŘŜǾǊŜȅŜ ǎƻƪǳƭƳǳǒǘǳǊΦ ¦ȅƎǳƭŀƴŀƴ ŀǊŀœƭŀǊ 
ōǸȅǸƳŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƻƭŘǳƪœŀ ƻƭǳƳƭǳ ǎƻƴǳœƭŀǊ ǾŜǊƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ŦŀƛȊ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ƛǎǘŜnilen yerde olmaktan 
ǳȊŀƪǘƤǊΦ 
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Yƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛ ǀȊŜƭƛƴŘŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŀ ōŀƪǘƤƐƤƳƤȊŘŀ ƛǎŜ нлмс ȅƤƭƤ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ 
ȅŀǒŀƴŀƴ ƎŜǊƛƭŜƳŜ ŜƐƛƭƛƳƛ aŀǊǘ нлмтΩŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ȅŜǊƛƴƛ ȅǸƪǎŜƭƛǒŜ ōƤǊŀƪƳƤǒǘƤǊΦ IŀȊƛǊŀƴ нлмт ŘǀƴŜƳƛ 
ƛǘƛōŀǊƤ ƛƭŜ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴŘŜ ŀȅƭƤƪ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƤ ҈лΣфоΣ ōƛƭŜǒƛƪ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƤ ƛǎŜ ҈ммΣту ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ 
ƎŜƭƳƛǒǘƛǊΦнлмт ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ƛǎŜ ōŀƴƪŀƭŀǊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ǎŀƐƭŀƴŀƴ мнл ŀȅƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ŀȅƭƤƪ 
ƻƭŀǊŀƪ ҈лΣфф ƛƭŜ ҈мΣнф ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ŀǊŀƴƭŀǊ ƎŜœǘƛƐƛƳƛȊ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ œŜȅǊŜƪ Řǀneme 
ƎǀǊŜ ȅǸƪǎŜƭƛǒƛ ƛǒŀǊŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !Ɛǳǎǘƻǎ нлмт ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƪƻƴǳǘ ŦŀƛȊƭŜǊƛ ƎŜœŜƴ ōƛǊ ȅƤƭƤƴ ȊƛǊǾŜǎƛƴŜ 
ƛǒŀǊŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Yƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ŀǊǘƤǒ ƴŜŘŜƴƭŜǊƛƴŜ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ƛǎŜ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ƎŜǊŜƪœŜ ƻƭŀǊŀƪ ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴ 
fonlama maƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴŘŜƪƛ ŀǊǘƤǒƤ ǾŜǊŘƛƪƭŜǊƛ ƪǊŜŘƛƭŜǊŜ ȅŀƴǎƤǘƳŀǎƤŘƤǊΦ 
.ŀƴƪŀƭŀǊ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ŘƛƐŜǊ ōƛǊ ǎƻǊǳƴŘŀ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ŦƛƴŀƴǎƳŀƴ ƪŀȅƴŀƐƤ ƻƭŀƴ ǾŜ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ Ǹœ ŀȅŘŀƴ 
ƪƤǎŀ ǾŀŘŜȅŜ ǎŀƘƛǇ ƳŜǾŘǳŀǘ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ȅŀǒŀƴŀƴ ŀǊǘƤǒƭŀǊŘƤǊΦ aŜǾŘǳŀǘ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ȅŀǒŀƴŀƴ 
aǊǘƤǒƭŀǊ ƪǊŜŘƛ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŀ Řŀ ȅŀƴǎƤƳƤǒǘƤǊΦ 
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Kredilere ŀƛǘ ŘƛƐŜǊ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǾŜǊƛ ŘŜ ŘǀƴŜƳǎŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴ ƳƛƪǘŀǊǎŀƭ ŘŜƐƛǒƛƳƛŘƛǊΦ 4ŜȅǊŜƪ 
ŘǀƴŜƳƭŜǊ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƳƛƪtarlaǊŀ ōŀƪǘƤƐƤƳƤȊŘŀ нлмс ȅƤƭƤ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ƎŜǊŜƪ ƪŀƳǇŀƴȅŀƭŀǊ ƎŜǊŜƪǎŜ 
ekoƴƻƳƛȅŜ ǎŀƘƛǇ œƤƪƳŀ ƎǸŘǸǎǸȅƭŜ ǘǸƪŜǘƛŎƛƭŜǊƛƴ ƻƭǳƳƭǳ ŘŀǾǊŀƴƤǒƤ ƘŜƳ ŀŘŜǘ ƘŜƳ ŘŜ ƳƛƪǘŀǊ ƻƭŀǊŀƪ 
ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴƛ ŀǊǘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

нлмр ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤǒƭŀǊ мΦнуфΦонл ŀŘŜǘ ƻƭǳǊƪŜƴ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ƛǎŜ попΦоуу ŀŘŜǘ 
ƻƭƳǳǒǘǳǊ όhǊŀƴƤ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈ооΣс ŘƤǊύΦ нлмс ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘƻǇƭŀƳ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒ ŀŘŜŘƛ мΦопмΦпро ƻƭǳǊƪŜƴ 
ōǳ ǊŀƪŀƳƤƴ ппфΦрлу ǘŀƴŜǎƛ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ǎŀǘƤǒƭŀǊŘŀƴ ƪŀȅƴŀƪƭŀƴƳƤǒǘƤǊ όhǊŀƴƤ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈ооΣр ŘƤǊύΦ нлмт ȅƤƭƤ ƛƭƪ 
ȅŜŘƛ ŀȅƭƤƪ ǎǸǊŜŎƛƴŘŜ ƛǎŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤǒƭŀǊ ттлΦнон ŀŘŜǘ ƻƭǳǊƪŜƴ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ǎŀǘƤǒƭŀǊ нуоΦфрл ŀŘŜǘ 
ƻƭƳǳǒǘǳǊ όhǊŀƴƤ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈ооΣо ŘƤǊύ. нлмт ȅƤƭƤ ƛœƛƴŘŜ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ǎŀǘƤǒ ƻǊŀƴƤ ǒƛƳŘƛŘŜƴ ǎƻƴ ƛƪƛ ǎŜƴŜƪƛ ƻǊŀƴƤ 
ȅŀƪŀƭŀƳƤǒǘƤǊΦ ¸Ƥƭǎƻƴǳ ƛǘƛōŀǊƤ ƛƭŜ ǎƻƴ ƛƪƛ ǎŜƴŜŘŜƪƛ ƻǊŀƴƤ ƎŜœŜōƛƭƳŜ ƛƘǘƛƳŀƭƛ ǎƻƴ ŘŜǊŜŎŜ ȅǸƪǎŜƪǘƛǊΦ 
 

5.2 D!¸wTa9bY¦[«b BULUb5¦F¦ .m[D9bTb !b![T½T  

T{¢!b.¦[ T[Tb9 !T¢ .T[DT[9w 

/hFw!CT Yhb¦aΥ 

TǎǘŀƴōǳƭΣ нул лмΩ ǾŜ нфл ррΩ ŘƻƐǳ ōƻȅƭŀƳƭŀǊƤȅƭŀ пмл ооΩ 

ǾŜ плл нуΩ ƪǳȊŜȅ ŜƴƭŜƳƭŜǊƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ōǳƭǳƴǳǊΦ Tǎǘŀƴōǳƭ ƛƭ 

ǘƻǇǊŀƪƭŀǊƤ ǘƻǇƭŀƳ рΦрмн ƪƳн Ωƭƛƪ ōƛǊ ŀƭŀƴƤ 

ƪŀǇƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ   

TǎǘŀƴōǳƭΣ !ǾǊǳǇŀ ƛƭŜ !ǎȅŀ ƪƤǘŀƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƪǀǇǊǸ ƎǀǊŜǾƛ 

ƎǀǊŜƴΣ ōǳƴƭŀǊƤƴ ōƛǊōƛǊƛƴŜ Ŝƴ œƻƪ ȅŀƪƭŀǒǘƤƐƤ ƛƪƛ ǳœ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ƪǳǊǳƭƳǳǒ ōƛǊ ǒŜƘƛǊŘƛǊΦ .ǳ ǳœƭŀǊ !ǾǊǳǇŀ ƪƤǘŀǎƤƴŘŀ 4ŀǘŀƭŎŀΣ 

!ǎȅŀ ƪƤǘŀǎƤƴŘŀ ƛǎŜ YƻŎŀŜƭƛΤ ƎǸƴŜȅŘŜƴ aŀǊƳŀǊŀ ǾŜ .ǳǊǎŀΣ 

ƎǸƴŜȅōŀǘƤŘŀƴ ¢ŜƪƛǊŘŀƐ ǾŜ ƪǳȊŜȅōŀǘƤŘŀƴ YƤǊklareli ile 

œŜǾǊƛƭƛŘƛǊΦ  ŜƘǊƛƴ ŀŘƤƴƤ ŀƭŘƤƐƤ ǾŜ Iŀƭƛœ ƛƭŜ aŀǊƳŀǊŀ 

ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ ȅŀǊƤƳŀŘŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ŀǎƤƭ Tǎǘŀƴōǳƭ 

нро ƪƳчΣ ōǸǘǸƴǸ ƛǎŜ рΦтмн ƪƳч ϥŘƛǊΦ aŀǊƳŀǊŀ 5ŜƴƛȊƛƴŘŜ 

yer alan aŘŀƭŀǊ Řŀ Tǎǘŀƴōǳƭ ƛƭƛƴŜ ŘŃƘƛƭŘƛǊ.   

http://www.bilgidegerleme.com/


  

                      Bilgi Gayrimenkul DeĶerleme A.ĸ. 

                                    KozyataĶĔ Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 KadĔkºy ð ķstanbul               Sayfa 22 | 47     

    Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com   

 

                                                                                                                                            

 
- Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΩƴƛƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ TœƛƴŘŜƪi Konumu 

 

¦[! La 

Karayolu 

TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀƴ ȅǳǊŘǳƴ ƘŜǊ ǘŀǊŀŦƤƴŀ ƪŀǊŀȅƻƭǳ ōŀƐƭŀƴǘƤǎƤ ǾŀǊŘƤǊΦ ¸ǳǊǘƛœƛ ǳƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ƘŀǊŜƪŜǘ ƴƻƪǘŀǎƤΣ !ƴŀŘƻƭǳ 
ȅŀƪŀǎƤƴŘŀ IŀǊŜƳΣ !ǾǊǳǇŀ ȅŀƪŀǎƤƴŘŀ ƛǎŜ 9ǎŜƴƭŜǊΩŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ ƻǘƻƎŀǊŘƤǊΦ TǎǘŀƴōǳƭΩŀ ōŀǘƤŘŀƴ 
ǳƭŀǒƤƳ 9улΣ 9упΣ 5мллΣ 5рст ǾŜ 5лнл ƪŀǊŀȅƻƭƭŀǊƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴΣ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƛǎŜ ȅƛƴŜ 9-80, D100 ve D020 
ƪŀǊŀȅƻƭƭŀǊƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  ŜƘƛǊ ƛœƛƴŘŜ ƛǎŜ ōǳ ȅƻƭƭŀǊŀ ƛƭŀǾŜǘŜƴ ¢ŜƳ hǘƻȅƻƭǳΣ hс YǳȊŜȅ 
hǘƻȅƻƭǳ ǾŜ ŘƛƐŜǊ ǘŀƭƛ ȅƻƭƭŀǊ ŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ {ƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƳŀ ŀœƤƭŀƴ ¸ŀǾǳȊ {ǳƭǘŀƴ {ŜƭƛƳ YǀǇǊǸǎǸ 
όоΦ.ƻƐŀȊ YǀǇǊǸǎǸύ ǾŜ !ǾǊŀǎȅŀ ¢ǸƴŜƭƛ ƪŀǊŀȅƻƭǳ ǳƭŀǒƤƳƤƴŀ ǀƴŜƳƭƛ ƪŀǘƪƤ ǎŀƐƭŀƳƤǒǘƤǊΦ 

Demiryolu 

TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ƪŀǊŀȅƻƭǳ ǳƭŀǒƤƳƤ Ǝƛōƛ ŘŜƳƛǊȅƻƭǳ ǳƭŀǒƤƳƤ Řŀ ǀƴŜƳ ŀǊȊ eder. !ƴŀŘƻƭǳΩŘŀƴ TǎǘŀƴōǳƭΩŀ ǳƭŀǒŀƴ 
ƘŀǘƭŀǊƤƴ ǎƻƴ ŘǳǊŀƐƤ IŀȅŘŀǊǇŀǒŀ DŀǊƤΣ ¢ǊŀƪȅŀΩŘŀƴ TǎǘŀƴōǳƭΩŀ ǳƭŀǒŀƴ ƘŀǘƭŀǊƤƴ ǎƻƴ ŘǳǊŀƐƤ ƛǎŜ {ƛǊƪŜŎƛ 
DŀǊƤŘƤǊΦ !ƴŀŘƻƭǳ ǾŜ ¢ǊŀƪȅŀΩŘŀƴ ƎŜƭŜƴ ōǳ ƘŀǘƭŀǊ нфΦмлΦнлмс ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ƘƛȊƳŜǘŜ ŀœƤƭŀƴ ǾŜ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ 
ƘŜǊ ƛƪƛ ȅŀƪŀǎƤƴƤ ǊŀȅƭŀǊ ƛƭŜ ōƛǊōƛǊƛƴŜ ōŀƐƭŀȅŀƴ aŀǊƳŀǊŀȅ ǇǊƻƧŜǎƛ ƛƭŜ ōƛǊōƛǊƛƴŜ ŜƴǘŜƎǊŜ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 
Marmaray projesi ŀȅǊƤŎŀ ƎŜœǘƛƐƛƳƛȊ ƎǸƴƭŜǊŘŜ DǸǊŎƛǎǘŀƴΩŘŀ ǘŜƳŜƭƭŜǊƛ ŀǘƤƭŀƴ ǾŜ ¸Ŝƴƛ TǇŜƪ ¸ƻƭǳ ƻƭŀǊŀƪ 
ŀŘƭŀƴŘƤǊƤƭŀƴ projenin .ŀƪǸ-Tiflis-YŀǊǎ ƎǸȊŜǊƎŀƘƤƴƤ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ōǀƭǸƳǸ ƛƭŜ ŜƴǘŜƎǊŜ ƻƭŀǊŀƪ ǊŀȅƭƤ ǳƭŀǒƤƳ ǾŜ 
ȅǸƪ ǘŀǒƤƳŀŎƤƭƤƐƤƴƤ 4ƛƴΩden LondraΩȅŀ ƪŀŘŀǊ ōƛǊōƛǊƛƴŜ ōŀƐƭaȅŀŎŀƪǘƤǊΦ Tǎǘŀƴōǳƭ ǘǊŀŦƛƐƛƴƛƴ ŀǊǘŀƴ ƴǸŦǳǎŀ ǾŜ 
ŀǊŀœ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƎǸƴōŜƎǸƴ ŀǊǘŀƴ ǘǊŀŦƛƪ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳƴŀ œǀȊǸƳ ƛœƛƴ ǸǊŜǘƛƭŜƴ ¸ŀǾǳȊ {ǳƭǘŀƴ {ŜƭƛƳ 
YǀǇǊǸǎǸ όоΦYǀǇǊǸύΣ !ǾǊŀǎȅŀ ¢ǸƴŜƭƛ ōŜƴȊŜǊƛ ǇǊƻƧŜƭŜǊŘŜ Ƴǳǘƭŀƪŀ ŜƴǘŜƎǊŜ ǊŀȅƭƤ ǎƛǎǘŜƳ ƎǸȊŜǊƎŀƘƤ 
ǇƭŀƴƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
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    Bu bŀƐƭŀƳŘŀ Tǎǘŀƴōǳƭ ƛœƛƴ ƎŜǊŜƪ ǒŜƘƛǊ ƛœƛ ƎŜǊŜƪ ǒŜƘƛǊ ŘƤǒƤ ǊŀȅƭƤ ǎƛǎǘŜƳ ǳƭŀǒƤƳ ŀƐƤƴŘŀ ŎƛŘŘƛ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊ 
ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 5ŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ǇǊƻƧŜƭŜǊ ƛǎŜ ōǳ ƎŜƭƛǒƛƳƛƴ ƘƤȊƭŀƴŀǊŀƪ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜŎŜƐƛ ȅǀƴǸƴŘŜƪƛ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ 
ƛǒŀǊŜǘƭŜǊŘƛǊΦ 

  

Havayolu 

TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ƘƛȊƳŜǘ ǾŜǊŜƴ !ǘŀǘǸǊƪ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ǾŜ {ŀōƛƘŀ DǀƪœŜƴ IŀǾŀƭƛƳŀƴƭŀǊƤ ƎŜǊŜƪ ȅƻƭŎǳ 
ǎŀȅƤǎƤ ƎŜǊŜƪǎŜ ǳœǳǒ ǎŀȅƤǎƤ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ŎƛŘŘƛ ȅƻƐǳƴƭǳƪ ȅŀǒŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !Ǌǘŀƴ ƴǸŦǳǎƭŀ ŘƻƐǊǳ ƻǊŀƴǘƤƭƤ 
ƻƭŀǊŀƪ ƘŀǾŀȅƻƭǳƴǳ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘŜƴ ƪƛǒƛ ǎŀȅƤǎƤƴŘŀ Řŀ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ŀǊǘƤǒ ȅŀǒŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ǒŀƐƤŘŀ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊŘŀ 
ƘƛȊƳŜǘ ǾŜǊŜƴ ƘŀǾŀƭƛƳŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ȅƤƭƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ȅƻƭŎǳ ǳœǳǒ ǎŀȅƤǎƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ƛǎǘŀǘƛǎǘƛƪƭŜǊ 
ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 

!¢!¢«wY ±9 {!.TI! DmY49b I!±![Ta!b[!wL 

 
 

  

.ǳ ƛƘǘƛȅŀŎŀ ŎŜǾŀǇ ǾŜǊŜōƛƭƳŜƪ ŀŘƤƴŀ !ǊƴŀǾǳǘƪǀȅ ƛƭœŜǎƛ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǾŜ ƛƴǒŀǎƤ ŘŜǾŀƳ eden 
оΦIŀǾŀ [ƛƳŀƴƤ ƛƴǒŀŀǘƤ ǀƴŜƳ ƪŀȊŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ оΦIŀǾŀƭƛƳŀƴƤƴ ƛƴǒŀǎƤ ƛƭŜ ȅǳǊǘ ƛœƛ ƛƘǘƛȅŀŎƤƴ ƪŀǊǒƤƭŀƴƳŀǎƤƴƤƴ 
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ȅŀƴƤƴŘŀ hǊǘŀŘƻƐǳΣ !ǎȅŀ ǾŜ ¦ȊŀƪŘƻƐǳ ǸƭƪŜƭŜǊƛ ƛœƛƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǘǊŀƴǎŦŜǊ ƴƻƪǘŀǎƤ ƻƭŀƴ Tstanbul, 
ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ ǳœǳǒƭŀǊ ƛœƛƴ ǘǊŀƴǎŦŜǊ ƳŜǊƪŜȊƛ ƻƭƳŀ ȅƻƭǳƴŘŀ ŘŀƘŀ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ƪƻƴǳƳŀ ȅǸƪǎŜƭŜŎŜƪǘƛǊΦ  

 

оΦI!±![Ta!bL twhW9{T 

 

 

        9ȅƭǸƭ ŀȅƤ ǎƻƴǳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǇǊƻƧŜ ҈су ƻǊŀƴƤƴŘŀ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒ ŘǳǊǳƳŘŀŘƤǊΦ 

 

 

       нлму ȅƤƭƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ мΦ9ǘŀōƤƴ ǘŀƳŀƳƭŀƴŀǊŀƪ ƘƛȊƳŜǘŜ ŀœƤƭƳŀǎƤ ǇƭŀƴƭŀƴƳŀƪǘŀ ƻƭŀƴ оΦIŀǾŀƭƛƳŀƴƤ 
ǇǊƻƧŜǎƛƴŘŜ ǘǸƳ ŜǘŀǇƭŀǊƤƴ нлнр ȅƤƭƤƴŘŀ ǘŀƳŀƳƭŀƴŀǊŀƪ ȅƤƭƭƤƪ мнл Ƴƛƭȅƻƴ ȅƻƭŎǳ ƪŀǇŀǎƛǘŜǎƛƴŜ ǳƭŀǒƳŀǎƤ 
hedeflenmektedir. 
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Deniz Yolu 

Tǎǘŀƴōǳƭ ŎƻƐǊŀŦƛ ƪƻƴǳƳǳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ŘǸƴȅŀ ŘŜƴƛȊ ȅƻƭǳ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ œƻƪ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ȅŜǊŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ Asya ve 
!ǾǊǳǇŀ ȅŀƪŀǎƤƴƤƴ ōƻƐŀȊ ƛƭŜ ŀȅƤǊŀƴ aŀǊƳŀǊŀ ŘŜƴƛȊƛ YŀǊŀŘŜƴƛȊΩŘŜƴ !ƪŘŜƴƛȊΩe ƎŜœŜǊŜƪ ŘǸƴȅŀƴƤƴ ōƛǊœƻƪ 
ǸƭƪŜǎƛƴŜ ȅƻƭŎǳ ǾŜ ǘƛŎŀǊƛ Ƴŀƭ ǘŀǒƤȅŀƴ ƎŜƳƛƴƛƴ ǾŀȊƎŜœƛƭƳŜȊ ƎǸȊŜǊƎŀƘƤ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ IŜǊ ƎǸƴ Tǎǘŀƴōǳƭ 
ōƻƐŀȊƤƴŘŀƴ ƻƴƭŀǊŎŀ ȅǸƪ ǾŜ ȅƻƭŎǳ ƎŜƳƛǎƛ ƎŜœƛǒ ǎŀƐƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ YŀǊŀŘŜƴƛȊΩŜ ƪƤȅƤǎƤ ōǳƭǳƴŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊƛƴ 
deniz yolu ǘŀǒƤƳŀŎƤƭƤƐƤƴŘŀ ŘǸƴȅŀȅŀ ŀœƤƭŀƴ ƪŀǇƤǎƤ ƪƻƴǳƳǳƴŘŀƪƛ Tǎǘŀƴōǳƭ .ƻƐŀȊƤ ŎƛŘŘƛ ǀƴŜƳ ŀǊȊ 
ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ¢ƛŎŀǊƛ ȅǸƪ ƎŜƳƛƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ !ǾǊǳǇŀ ǾŜ !ƪŘŜƴƛȊ ǸƭƪŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ȅƻƭŀ œƤƪŀƴ /ǊǳƛǎŜ ¢ǳǊƭŀǊ ƛƭŜ 
TǎǘŀƴōǳƭΩǳ ƘŜǊ ȅƤƭ ōƛƴƭŜǊŎŜ ǘǳǊƛǎǘ ȊƛȅŀǊŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

 
 

UluslararasƤ ƛǒƭŜǾƛƴƛƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ǒŜƘƛǊ ƛœƛ ǳƭŀǒƤƳŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ yer ǘǳǘŀƴ ŘŜƴƛȊ ȅƻƭǳ ǳƭŀǒƤƳƤ ƘŜǊ ƎǸƴ 
ƳƛƭȅƻƴƭŀǊŎŀ Tǎǘŀƴōǳƭƭǳȅǳ ƛƪƛ ƪƤǘŀ ŀǊŀǎƤƴŘŀ Ŝƴ ƘƤȊƭƤ ǒŜƪƛƭŘŜ ǳƭŀǒǘƤǊƳŀƪ ƛœƛƴ œŀƭƤǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  ŜƘƛǊ ƛœƛ ŘŜƴƛȊ 
ȅƻƭǳ ǳƭŀǒƤƳƤƴŘŀ YŀŘƤƪǀȅΣ «ǎƪǸŘŀǊΣ .ŜǒƛƪǘŀǒΣ YŀǊŀƪǀȅΣ 9ƳƛƴǀƴǸ ǾŜ {ƛǊƪŜŎƛ ƛǎƪŜƭŜƭŜǊƛ ōŀǒƭƤŎŀ ƴƻƪǘŀƭŀǊŘƤǊΦ 
5ŜƴƛȊ ȅƻƭǳƴǳƴ ƪƻƭŀȅ ǳƭŀǒƤƳ ǎŀƐƭŀƳŀǎƤƴƤƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ōƛǊ ŘŜ ǘŀǊƛƘƛ Ƴƛǎȅƻƴǳ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳƎǸƴ ǒŜƘƛǊ 
ƛœƛ ǾŀǇǳǊƭŀǊ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ǎƛƳƎŜƭŜǊƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŜǊƛƴƛ ŀƭƳƤǒǘƤǊΦ 
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 ŜƘƛǊ Tœƛ 

TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ ǒŜƘƛǊ ƛœƛ ǳƭŀǒƤƳ konusunda ƪŀǊŀΣ ŘŜƴƛȊ ǾŜ ǊŀȅƭƤ ǎƛǘŜƳ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ōƛǊœƻƪ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛŦ 
ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ мутм ȅƤƭƤƴŘŀ ƪǳǊǳƭŀƴ T9¢¢ ƪŀǊŀȅƻƭǳ ƛƭŜ ǘƻǇƭǳ ǘŀǒƤƳŀ ǳƭŀǒƤƳƤƴƤ ƎŜœƳƛǒǘŜƴ ōǳƎǸƴŜ ŘŜƪ 
ƻǊƎŀƴƛȊŜ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ Iŀƭƪ ƻǘƻōǸǎƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ǀȊŜƭ Ƙŀƭƪ ƻǘƻōǸǎƭŜǊƛ ǾŜ ŘƻƭƳǳǒ ƘŀǘƭŀǊƤ ƛƭŜ ƪŀǊŀȅƻƭǳ 
ǳƭŀǒƤƳƤ ƪŜǎƛƴǘƛǎƛȊ ƻƭŀǊŀƪ ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳƴǳƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ǎƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ŎƛŘŘƛ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊ ȅŀǇƤƭŀƴ ǊŀȅƭƤ 
ǎƛǎǘŜƳƭŜǊ ƎŜǊŜƪ ǒŜƘǊƛƴ !ǾǊǳǇŀ ȅŀƪŀǎƤƴŘŀ ƎŜǊŜƪǎŜ !ƴŀŘƻƭǳ ȅŀƪŀǎƤƴŘŀ ŎƛŘŘƛ ƪƻƭŀȅƭƤƪ ǎŀƐƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
!ǾǊǳǇŀ ȅŀƪŀǎƤƴŀ ƪƤȅŀǎƭŀ !ƴŀŘƻƭǳ ȅŀƪŀǎƤƴŘŀ ǊŀȅƭƤ ǎƛǎǘŜƳ ƎŜƭƛǒƛƳƛ ƴƛǎǇŜǘŜƴ ŘŀƘŀ ƎŜœ ōŀǒƭŀƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤƴŀ 
ǊŀƐƳŜƴ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ ƘƛȊƳŜǘŜ ŀœƤƭŀƴ aп YŀŘƤƪǀȅ ς Sancaktepe aŜǘǊƻ ƘŀǘǘƤ ōǳ Ƙŀǘǘŀ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ǳƭŀǒƤƳ 
ŀǊŀŎƤ ƘŀƭƛƴŜ ƎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ aп aŜǘǊƻ ƘŀǘǘƤ ŀȅǊƤŎŀ нлмо ȅƤƭƤƴŘŀ ƘƛȊƳŜǘŜ ƎƛǊŜƴ aŀǊƳŀǊŀȅ ƘŀǘǘƤ ƛƭŜ ŜƴǘŜƎǊŜ 
olarak kesintisiȊ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ SancaktepeΩǘŜƴ ½ŜȅǘƛƴōǳǊƴǳΩƴŀ ƪŀŘŀǊ ǊŀȅƭƤ ǎƛǎǘŜƳ ƛƭŜ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŀƴƤ 
ǎŀƐƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ wŀȅƭƤ ǎƛǎǘŜƳƛƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ǒŜƘƛǊ ƛœƛ ŘŜƴƛȊ ȅƻƭǳ ƘŀǘƭŀǊƤ Řŀ ƛƪƛ ƪƤǘŀ ŀǊŀǎƤƴŘŀ Ŝƴ ƪƤǎŀ ǳƭŀǒƤƳƤ 
ǎŀƐƭŀȅŀǊŀƪ ƘŜǊ ƎǸƴ ƳƛƭȅƻƴƭŀǊŎŀ Tǎǘŀƴōǳƭƭǳȅŀ ƘƛȊƳŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ Tƪƛ ƪƤǘŀ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƎŜœƛǒƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ Ŝƴ 
ǀƴŜƳƭƛ ŀǊŀœƭŀǊŘŀƴ ōƛǊƛǎƛ ŘŜ нллф ȅƤƭƤƴŘŀ ƘƛȊƳŜǘŜ ŀœƤƭŀƴ ǾŜ YŀŘƤƪǀȅ-{ǀƐǸǘƭǸœŜǒƳŜΩŘŜƴ .ŜȅƭƛƪŘǸȊǸ-
DǸǊǇƤƴŀǊΩŀ ƪŀŘŀǊ ƪŜǎƛƴǘƛǎƛȊ ƻƭŀǊŀƪ ǾŜ ǘǊŀŦƛƐŜ ōŀƐƭƤ ƪŀƭƳŀŘŀƴ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŀƴƤ ǎǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ aŜǘǊƻōǸǎ 
ƘŀǘǘƤ ōǳ ǀȊŜƭƭƛƐƛ ƛƭŜ  ŜƘƛǊ ƛœƛ ǳƭŀǒƤƳŘŀ Ŝƴ ȅƻƐǳƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŀǊŀœƭŀǊŘŀƴ ōƛǊƛǎƛŘƛǊΦ  

 
{!b/!Y¢9t9 T[49{Tb9 !T¢ .T[DT[9w 

{ŀƴŎŀƪǘŜǇŜ TƭœŜǎƛΣ нн aŀǊǘ нллу ǘŀǊƛƘ ǾŜ нсунп ǎŀȅƤƭƤ wŜǎƳƛ DŀȊŜǘŜŘŜ ȅŀȅƤƳƭŀƴŀǊŀƪ ȅǸǊǸǊƭǸƐŜ ƎƛǊŜƴ 

ртпт ǎŀȅƤƭƤ Yŀƴǳƴ ƛƭŜΣ «ƳǊŀƴƛȅŜ TƭœŜǎƛƴŜ ōŀƐƭƤ {ŀǊƤƎŀȊƛ ǾŜ ¸ŜƴƛŘƻƐŀƴ ōŜƭŘŜƭŜǊƛȅƭŜΣ YŀǊǘŀƭ ƛƭœŜǎƛƴŜ ōŀƐƭƤ 

{ŀƳŀƴŘƤǊŀ ōŜƭŘŜǎƛƴƛƴ ōƛǊƭŜǒǘƛǊƛƭŜǊŜƪ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛƭƛƪƭŜǊƛƴƛƴ ƪŀƭŘƤǊƤƭƳŀǎƤ ƛƭŜ ƪǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ {ŀƴŎŀƪǘŜǇŜ TƭœŜǎƛ 

Tǎǘŀƴōǳƭǳƴ !ƴŀŘƻƭǳ ȅŀƪŀǎƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ YǳȊŜȅƛƴŘŜ 4ŜƪƳŜƪǀȅΣ ƎǸƴŜȅƛƴŘŜ YŀǊǘŀƭ ǾŜ aŀƭǘŜǇŜΣ 

ŘƻƐǳǎǳƴŘŀ {ǳƭǘŀƴōŜȅƭƛ ǾŜ tŜƴŘƛƪΣ ōŀǘƤǎƤƴŘŀ ƛǎŜ «ƳǊŀƴƛȅŜ ǾŜ !ǘŀǒŜƘƛǊ ƛƭœŜƭŜǊƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

{ŀƳŀƴŘƤǊŀΣ {ŀǊƤƎŀȊƛ ǾŜ ¸ŜƴƛŘƻƐŀƴ .ŜƭŘŜƭŜǊƛƴƛƴ ōƛǊƭŜǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛȅƭŜ ƻƭǳǒƳǳǒǘǳǊΦ  
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мф ƳŀƘŀƭƭŜ ƻƭǳǒŀƴ {ŀƴŎŀƪǘŜǇŜ TƭœŜǎƛΣ снΣпм ƪƳн ŀƭŀƴŀ ǾŜ оттΦлпт ƴǸŦǳǎŀ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ IŀǾȊŀ ƴƛǘŜƭƛƐƛ 

ǘŀǒƤƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǎƻƴ ŘŜǊŜŎŜ Ƙŀǎǎŀǎ ōƛǊ ȅŜǊƭŜǒƛƳ ŀƭŀƳ ƻƭŀƴ ōǀƭƎŜΣ YǳǊǘƪǀȅ {ŀōƛƘŀ DǀƪœŜƴ 

IŀǾŀƭƛƳŀƴƤϥƴŀ ƻƭŀƴ ōŀƐƭŀƴǘƤƭŀǊƤΣ ¢9a ƻǘƻȅƻƭǳ ǾŜ ¢9a-YŀǊǘŀƭ ōŀƐƭŀƴǘƤ ȅƻƭǳƴǳƴ ǎŀƐƭŀŘƤƐƤ ǳƭŀǒƤƳ 

ƻƭŀƴŀƪƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƪƻƴǳƳǎŀƭ ǀƴŜƳƛƴƛ ŀǊǘǘƤǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

{!b/!Y¢9t9 ¢!wTIT 

Sancaktepe, iƭƪ œŀƐƭŀǊŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ƳŜǎƛǊŜ ŀƭŀƴƤ ǾŜ ȅŀȊƭƤƪ ǎŀǊŀȅƭŀǊƤ ƛƭŜ ǀƴ ǇƭŀƴŘŀ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  .ǀƭƎŜŘŜ 

ōǳƭǳƴŀƴ Ŝƴ Ŝǎƪƛ ȅŀǇƤ ōƛǊ .ƛȊŀƴǎ {ŀǊŀȅƤ ƻƭŀƴ LΦ ¢ƛōŜǊƛǳǎ Yƻƴǎǘŀƴǘƛƴƻǎ όрту-582) ve Mavrikos (582-602) 

ŘǀƴŜƳƭŜǊƛƴŘŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭŜƴ 5ŀƳŀǘǊƛǎ ¸ŀȊƭƤƪ {ŀǊŀȅƤΩŘƤǊΦ 5ŀƳŀǘǊƛǎ {ŀǊŀȅƤ ŀŘƤƴƤ 5ŜƳŜǘŜǊ Ψ¢ŀǊƤƳ ¢ŀƴǊƤœŀǎƤΩ 

ŀŘƤƴŘŀƴ ŀƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƎǸƴ ƪŀƭƤƴǘƤƭŀǊƤ {ŀƳŀƴŘƤǊŀ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜŘƛǊΦ 

 

.ǀƭƎŜȅŜ ¢ǸǊƪƭŜǊƛƴ ƛƭƪ ŘŜŦŀ ƎŜƭƛǒƛ !ǾŀǊ ¢ǸǊƪƭŜǊƛΩƴƛƴ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳ ƪǳǒŀǘƳŀǎƤȅƭŀ ±LLΦ ȅǸȊȅƤƭ ōŀǒƭŀǊƤƴŘŀ 

ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ ¢ǸǊƪƭŜǊ L·Φ ȅǸȊȅƤƭŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ȅƻƐǳƴ ƻƭŀǊŀƪ .ƛȊŀƴǎ ǘƻǇǊŀƪƭŀǊƤƴŘŀ ƎǀǊǸƭƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒ ǾŜ 

«ǎƪǸŘŀǊϥŀ ƪŀŘŀǊ ƎŜƭƳƛǒƭŜǊŘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ōǀƭƎŜŘŜ ƪŀƭƤŎƤ ƻƭƳŀƭŀǊƤ hǎƳŀƴƭƤ .ŜȅƭƛƐƛƴƛƴ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪƳŀǎƤƴŘŀƴ 

ǎƻƴǊŀ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳƎǸƴƪǸ {ŀƴŎŀƪǘŜǇŜ ōǀƭƎŜǎƛΣ мону ȅƤƭƤƴŘŀ hǊƘŀƴ DŀȊƛΩƴƛƴ {ŀƳŀƴŘƤǊŀΩȅƤ ŦŜǘƘƛ ƛƭŜ 

¢ǸǊƪƭŜǊƛƴ ŜƭƛƴŜ ƎŜœƳƛǒǘƛǊΦ {ŀƴŎŀƪǘŜǇŜΩȅƛ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƛƪƛ ŀƴŀ ǳƴǎǳǊ {ŀƳŀƴŘƤǊŀ ǾŜ {ŀǊƤƎŀȊƛΩŘƛǊΦ {ŀƳŀƴŘƤǊŀ 

Ŝǎƪƛ ōƛǊ ȅŜǊƭŜǒƛƳ ȅŜǊƛŘƛǊΦ {ŀǊƤƎŀȊƛ ƪǀȅǸƴǸƴ ƛǎŜ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ŦŜǘƘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƪǳǊǳƭŘǳƐǳ ǊƛǾŀȅŜǘ 

ƻƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ CŜǘƘŜ ƪŀǘƤƭŀƴ {ŀǊƤ YŀŘƤ ƛǎƛƳƭƛ ƪƛǒƛȅŜ ōǳǊŀƴƤƴ ƳǸƭƪ ƻƭŀǊŀƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛȅƭŜ ōƛǊ ȅŜǊƭŜǒƛƳ ȅŜǊƛ 

Ƙŀƭƛƴƛ ŀƭƳƤǒǘƤǊΦ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƛǎŜ мфтлϥƭƤ ȅƤƭƭŀǊŀ ƪŀŘŀǊ ǎŀƪƛƴ ōƛǊ ŘǀƴŜƳ ƎŜœƛǊŘƛΦ {ƻǎȅƻƪǸƭǘǸǊŜƭ 

ŀƴƭŀƳŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƻƭƳŀŘƤΦ  

.ǳ ǘŀǊƛƘƭŜǊŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜ ǘŀǊƤƳǎŀƭ ǸǊŜǘƛƳŘŜƴ ǎŀƴŀȅƛ ǸǊŜǘƛƳƛƴŜ ŘƻƐǊǳ ȅǀƴŜƭƛǒƛƴ ƘƤȊƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ 

ƪƤǊǎŀƭ ƪŜǎƛƳŘŜƴ ƪŜƴǘƭŜǊŜ ŘƻƐǊǳ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ Ǝǀœ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ 9ƴ œƻƪ Ǝǀœ Tǎǘŀƴōǳƭ ōŀǒǘŀ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ōǸȅǸƪ 

ǒŜƘƛǊƭŜǊŜ ŘƻƐǊǳ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳƎǸƴƪǸ {ŀƴŎŀƪǘŜǇŜ ƛƭœŜǎƛƴƛƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ǎŀƘŀ Řŀ Ŝƴ œƻƪ Ǝǀœ ŀƭŀƴ ƛƪƛ ǒŜƘǊƛƴΤ 

YƻŎŀŜƭƛ ǾŜ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ƻǊǘŀǎƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀ Ǝǀœ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜǊƛƴŘŜƴ Ŝƴ ŦŀȊƭŀ ŜǘƪƛƭŜƴŜƴ 

ȅŜǊƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛǎƛ ōǳ ōǀƭƎŜŘƛǊΦ {ŀƴŀȅƛ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴƛƴ ƎŜƭƛǒƳŜǎƛƴŜ ǇŀǊŀƭŜƭ ƻƭŀǊŀƪΣ ƎǸƴǸƳǸȊŘŜ ōǳ ōǀƭƎŜȅŜ 

Ǝǀœ Ƙŀƭŀ ŀǊǘŀǊŀƪ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 
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.ǀƭƎŜŘŜƪƛ ōǳ ǎƻǎȅŀƭ ǾŜ ƛƪǘƛǎŀŘƛ ŘŜƐƛǒƛƳŜ ǇŀǊŀƭŜƭ ƻƭŀǊŀƪ нллу ȅƤƭƤƴŘŀ ƛŘŀǊƛ ŀƭŀƴŘŀ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪΣ 
«ƳǊŀƴƛȅŜ TƭœŜǎƛƴŜ ōŀƐƭƤ {ŀǊƤƎŀȊƛ ǾŜ ¸ŜƴƛŘƻƐŀƴ ōŜƭŘŜƭŜǊƛȅƭŜΣ YŀǊǘŀƭ ƛƭœŜǎƛƴŜ ōŀƐƭƤ {ŀƳŀƴŘƤǊŀ ōŜƭŘŜǎƛ 
ōƛǊƭŜǒǘƛǊƛƭŜǊŜƪ {ŀƴŎŀƪǘŜǇŜ ŀŘƤ ŀƭǘƤƴŘŀ ȅŜƴƛ ōƛǊ ƛƭœŜ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 
{ŀƴŎŀƪǘŜǇŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ Tǎǘŀǘƛǎǘƛƪ YǳǊǳƳǳ нлмс ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ оттΦлпт ƴǸŦǳǎǳȅƭŀ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ǀƴŜƳƭƛ 
ƛƭœŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀŘƤǊΦ  ŀƴǎƭƤ ŎƻƐǊŀŦȅŀǎƤȅƭŀΣ ŘƻƐŀ ƎǸȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǾŜ ȊŜƴƎƛƴ ōƛǊ ǘŀǊƛƘƛ ƳƛǊŀǎŀ ǎŀƘƛǇ 
ƻƭƳŀǎƤȅƭŀ ŎŀȊƛǇ ōƛǊ ȅŜǊƭŜǒƛƳ ōƛǊƛƳƛ ƻƭƳŀ ŘǳǊǳƳǳ ŀǊǘŀǊŀƪ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 
 
{!b/!Y¢9t9 ¦[! La 

Pendik, SulǘŀƴōŜȅƭƛΣ YŀǊǘŀƭΣ aŀƭǘŜǇŜΣ !ǘŀǒŜƘƛǊΣ «ƳǊŀƴƛȅŜ ǾŜ 4ŜƪƳŜƪǀȅ ƛƭœŜƭŜǊƛ ƛƭŜ ƪƻƳǒǳ ƻƭŀƴ TƭœŜƳƛȊΣ 
YǳǊǘƪǀȅ {ŀōƛƘŀ DǀƪœŜƴ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤϥƴŀ ƻƭŀƴ ōŀƐƭŀƴǘƤƭŀǊƤΣ ¢9a ƻǘƻȅƻƭǳ ǾŜ ¢9a-YŀǊǘŀƭ ōŀƐƭŀƴǘƤ ȅƻƭǳƴǳƴ 
ǎŀƐƭŀŘƤƐƤ ǳƭŀǒƤƳ ƻƭŀƴŀƪƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƪƻƴǳƳǎŀƭ ǀƴŜƳƛƴƛ ŀǊǘǘƤǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
 
{!b/!Y¢9t9 9FT¢Ta 

TƭœŜŘŜ ǀȊŜƭ ǾŜ ƪŀƳǳȅŀ ŀƛǘ со ƛƭƪǀƐǊŜǘƛƳ ƻƪǳƭǳΣ ол ƻǊǘŀǀƐǊŜǘƛƳ ƻƪǳƭǳΣ пф ŀƴŀǎƤƴƤŦƤΣ мф ŀƴŀƻƪǳƭǳΣ о ŀŘŜǘ 
ƳŜǎƭŜƪ ŜƐƛǘƛƳ-Ƙŀƭƪ ŜƐƛǘƛƳ ǾŜ ǊŜƘōŜǊƭƛƪ ǾŜ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ƳŜǊƪŜȊƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ŜƐƛǘƛƳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŘŀ 
ȅŀƪƭŀǒƤƪ ммлΦллл ǀƐǊŜƴŎƛ ŜƐƛǘƛƳ ǾŜ ǀƐǊŜǘƛƳ ƎǀǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 
TƭœŜƴƛƴ Iŀƭƪ 9ƐƛǘƛƳ aŜǊƪŜȊƛ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ŀœƤƭŀƴ оп ƻƪǳƳŀ-yazma 1. kademe kursuna 584 
ƪǳǊǎƛȅŜǊ ƪŀȅƤǘ ȅŀǇǘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ нΦ ƪŀŘŜƳŜŘŜ ŀœƤƭŀƴ мр ƪǳǊǎŀ нул ƪǳǊǎƛȅŜǊ ƪŀȅƤǘ ȅŀǇǘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ млр ǎƻǎȅŀƭ 
ƪǸƭǘǸǊŜƭ ƪǳǊǎŀ мром ƪǳǊǎƛȅŜǊ ƪŀȅƤǘ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ нм aŜǎƭŜƪƛ ǾŜ ¢Ŝƪƴƛƪ 9ƐƛǘƛƳ YǳǊǎǳƴŀ орф ƪǳǊǎƛȅŜǊ ƪŀȅƤǘ 
ȅŀǇǘƤǊƤǇΣ мото ƪǳǊǎƛȅŜǊ ōŜƭƎŜ ŀƭƳƤǒǘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ T{a9Y ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ŀœƤƭŀƴ ǎƻǎȅŀƭ ƪǸƭǘǸǊŜƭ ǾŜ ƳŜǎƭŜƪƛ мпо 
ƪǳǊǎŀ нтср ŀŘŀȅ ƪŀȅƤǘ ȅŀǇǘƤǊƳƤǒΣ морс ƪǳǊǎƛȅŜǊ ōŜƭƎŜ ŀƭƳƤǒǘƤǊΦ Iŀƭƪ 9ƐƛǘƛƳ aŜǊƪŜȊƛƴŜ усп ǀƐǊŜƴŎƛ ŀœƤƪ 
ƛƭƪǀƐǊŜǘƛƳ ƻƪǳƭǳƴŘŀΣ мнму ǀƐǊŜƴŎƛ ŀœƤƪ ƭƛǎŜŘŜ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ нлун ƪƛǒƛ ƪŀȅƤǘ ȅŀǇǘƤǊƳƤǒ ƛǒ ǾŜ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛ 
takip edilmektedir.   
4ƻŎǳƪƭŀǊƤn ƪƛǒƛƭƛƪƭŜǊƛƴƛƴ ǒŜƪƛƭƭŜƴƳŜȅŜ ōŀǒƭŀŘƤƐƤ ȅŀǒŀƳƭŀǊƤƴƤƴ ōǳ Ŝƴ ƪǊƛǘƛƪ ŘǀƴŜƳƭŜǊƛƴŘŜΣ ƻƪǳƭ ǀƴŎŜǎƛ 
ŜƐƛǘƛƳƛƴ ǸŎǊŜǘƭƛ ƻƭƳŀǎƤΣ ŀƛƭŜ ōǸǘœŜƭŜǊƛƴŜ ǀƴŜƳƭƛ ȅǸƪ ƎŜǘƛǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǀƭƎŜƳƛȊŘŜ ȅŀǒŀȅŀƴΣ 9ƪƻƴƻƳƛƪ 
ȅƻƪǎǳƴƭǳƪ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƪƛ ŀƛƭŜƭŜǊƛƴ œƻŎǳƪƭŀǊƤƴŀ ȅŜǘŜǊƭƛ ƻƪǳƭ ǀƴŎŜǎƛ ŜƐƛǘƛƳ ƘƛȊƳŜǘƛ ǾŜǊƛƭŜƳŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ртпт 
ǎŀȅƤƭƤ ȅŀǎŀȅƭŀ ƪǳǊǳƭŀƴ {ŀƴŎŀƪǘŜǇŜ TƭœŜǎƛƴŘŜΣ ƎŜǊŜƪ ȅŜǘŜǊƭƛ ŘŜǊǎƭƛƪ ōǳƭǳƴŀƳŀƳŀǎƤΣ ƎŜǊŜƪǎŜΣ ƻƪǳƭ ǀƴŎŜǎƛ 
ŜƐƛǘƛƳƛƴ ǸŎǊŜǘƭƛ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤΣ ōǀƭƎŜƳƛȊŘŜƪƛ ƻƪǳƭƭŀǊŘŀ млот ǀƐǊŜƴŎƛ ǎŀŘŜŎŜ ŀƴŀǎƤƴƤŦƭŀǊƤƴŀ ŘŜǾŀƳ 
etmekteydi. 
mƴŎŜƭƛƪƭŜΣ TƭœŜ aƛƭƭƛ 9ƐƛǘƛƳ aǸŘǸǊƭǸƐǸƴŎŜΣ ƻƪǳƭƭŀǊƤƳƤȊŘŀƪƛ ŀǘƤƭ ŘŜǊǎƭƛƪƭŜǊ ŀƴŀ ǎƤƴƤŦƤƴŀ ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭŜǊŜƪ 
derslik sorunu ƎƛŘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ {ŀƴŎŀƪǘŜǇŜ TƭœŜǎƛƴŘŜƪƛΣ нф TƭƪǀƐǊŜǘƛƳ hƪǳƭǳƳǳȊǳƴ ŀƴŀǎƤƴƤŦƭŀǊƤƴŀ ŘŜǾŀƳ 
ŜŘŜƴ нмсо ǀƐǊŜƴŎƛ ƛœƛƴ ƘŜǊ ŀȅ hƪǳƭƭŀǊƤƳƤȊƤƴ !ƴŀ {ƤƴƤŦƭŀǊƤ ƘŜǎŀōƤƴŀΣ YŀȅƳŀƪŀƳƭƤƐƤƳƤȊŎŀ ǀƐǊŜƴŎƛ ōŀǒƤƴŀ 
олΩŜǊ ¢[ ȅŜƳŜƪ ōŜŘŜƭƛ ŀƪǘŀǊƤƭŀǊŀƪΣ ŀƛƭŜƭŜǊƛƴ œƻŎǳƪƭŀǊƤƴƤ ŀƴŀ ǎƤƴƤŦƭŀǊƤƴŀ ŘŜǾŀƳƤ ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊ. 
 
{!b/!Y¢9t9 b«C¦{ 

{ŀƴŎŀƪǘŜǇŜΣ Ǝǀœ ȅƻƭƭŀǊƤƴƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƻƭǳǒǳΣ ŎƻƐǊŀŦƛ ȅŀǇƤǎƤƴƤƴ ǾŜ ƛƪƭƛƳƛƴƛƴ ȅŜǊƭŜǒƛƳŜ ǳȅƎǳƴ ƻƭǳǒǳ 
ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ œŜƪƛƳ ƳŜǊƪŜȊƛ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ !ƴŀŘƻƭǳϥŘŀƴ ōǸȅǸƪ ƪŜƴǘƭŜǊŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ȅƻƐǳƴ ƎǀœǘŜƴ Ŝƴ œƻƪ 
nasibini alan yerlerden birƛŘƛǊΦ IƤȊƭƤ ƴǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒƤ ƎǀǎǘŜǊŜƴ TƭœŜƳƛȊƛƴΣ Ǝǀœ ŀƭŘƤƐƤ ōǀƭƎŜƭŜǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ 5ƻƐǳ 
!ƴŀŘƻƭǳ ǾŜ YŀǊŀŘŜƴƛȊ ōǀƭƎŜƭŜǊƛ ǀƴ ǎƤǊŀƭŀǊŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ IŜƳŜƴ ƘŜƳŜƴ ƘŜǊ ōǀƭƎŜŘŜƴ ƛƴǎŀƴƭŀǊƤƳƤȊ 
TƭœŜƳƛȊŜ ƎŜƭƛǇ ȅŜǊƭŜǒǘƛƐƛ ƛœƛƴ ŦŀǊƪƭƤ ƪǸƭǘǸǊ ŀƭƤǒƪŀƴƭƤƪƭŀǊƤΣ ǀǊŦ ǾŜ ŀŘŜǘƭŜǊƛ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ ǘƻǇƭŀƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ 
TƭœŜƳƛȊƛƴ ōƛǊ ƪǸƭǘǸǊ ȊŜƴƎƛƴƭƛƐƛŘƛǊΦ 
¢«TYΩƴǳƴ ŀŘǊŜǎŜ ŘŀȅŀƭƤ ƴǸŦǳǎ ǎŀȅƤƳ ǎƛǎǘŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ нлмс ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŀǇǘƤƐƤ ǎŀȅƤƳŘŀ {ŀƴŎŀƪǘŜǇŜ bǸŦǳǎǳ  
оттΦлпт ƻƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ {ŀƴŎŀƪǘŜǇŜ ƛƭœŜ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ мфнΦфунΩƛ ŜǊƪŜƪΣ мупΦлсрΩƛ ƪŀŘƤƴ 
ƴǸŦǳǎǳƴŘŀƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢¦TY нлмс ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ мфΦ ōǸȅǸƪ ƛƭœŜǎƛŘƛǊΦ 
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