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1. RAPOR Bi LGIi LERI

1.1 RAPOR TARTVE NUMARASI
Rapor tarihi29.12.2017, rapor no:RYS&0170000&dr.

1.259F9W[_98A9’|AC|T:539F9W[ 9a9{TY , ,+tWw[LFLDb ®SIbLa[! ba
Bu rapor Kocaell [Kartepel | cUzuntarlaMahallesj 165 ada 1Parseh u ma r aksa yfiilatré 1

vasit fl n fMtlagk kmaasi cinsinden topl amhgaizralradmigetr i

1.3 RAPORU HAZIRLAYA ! w + 9 { h w|RagME UBMANIARI
Gayri menkul De § Klu $ & sb-SRKA BesiaNSIM 356

Sorumlu DedgeGbdrema ANTME OYSPRK Lisard NdB £33

Mm®dn 59 F9w[HIa9 ¢! w
De g e r thribi 28612.2017dir.

M®p 5! ! b! Y S{TARE[VE NWARASI
I s b u3l.0la@l@darinli2017/003n u mas @t hesmeye istinaden hazirl a

M®c w!thw! b%Y9pwWDROIPOWTS5Y! 5OFAWH 9a A HAZRLANIP [
I %Lw[!ba! S5TLBLbBUYULT[! a!

Deger | emeSerranpaogyreu ,Pi yasas.| Kurul u’  nun Seri Vil

Cercevesinde Degerl eme Hizmet.i Verecek Sirketle
iliskin Esaslar Hakki nda Z6DblFi dgarhbkoml r7i/ 7i8lle s
belirl enen “Degerl eme Raporlarinda Bul unmas.| G

Kurul u’ nun 01. 0622..210 Is7aytidrii h Serrmiaylel IPi yasasi nda |
Teblig”inddagUlulusluawuar as| Deder, ldddnver t Sitiasrmada rvtel aTrar
olarak tanzim edilmisgstir.

M®OPT a «TTALERLERN KAPSAMVE GETRILEN SINIRLAMALAR

BuraporREYSAS GAYRI MENKULASYATERkKkEr @RTAKI31.03B017Ar ak i |
tarihli 2017/ 003 srntumardaeln, sUd zulsd sameayreas1 Degder | e me
gayri menkul degerl eme raporudur. Degerl eme c¢al 1 g
sinirlama bulunmamaktadir.

M®Yy S59FOwW[ §hO9DYhwTaobVvYogEdaT»%Tw! wllICILbdbB /b9 BT
¢! WTI [ 9w5 9 h. bl t«l4[ !'5b9 F{9 wl NaBLGIERT [
Degerleme konusu gyrimenkulei | issikrikne t inmMdiaz td arapaf haanaomami tg.

Mdd 59F9w[ 9la{9L bl [H[ laa { ETK] 9 mB B 9RLER ¢ m
Her hangi bir olumsuz faktdre rastlanmami stir.
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1.10 UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasas!t Kurulu’ nun Seri VIII,
Degerl eme Hi zmet.i Verecek SirkARlItiIlremal avrel nBau i giirsk
Hakkinda Teblig” hiadkdaml er i il e Kurul " un 20. 07 .

“Degerl eme Raporlarinda Buileynhnmas iSeGemaglkePi Aagasi
01.02.2017 tarih Serid82 . 11 1sa'ySer maye Piyasasinda Degdger !l eme
dogrul tusunda Ulusl ararasi1 Degerl eme Standartl ar
1T Dedgerl eme konusunu ol up&jemrdr mea Yzmaaz laa 1 inh qi |
sirketimizin thiighvea Hd giisiin oilgnarddgki tarafl ar
crtkarir mz veya 6n yargimi z bulunmadi g1 ni,

1T Dedgerl eme Uzmaninin dedgerl emesi yapitlan mul ki
deneyimli oldugunu ve tasinmazi bizzat incel e

1 Rapordabelirtienaam|l i z1 er ve sonuc¢l ar sadece belirtile
kisisel, tarafsiz ve o6nyargisiz profesyonel é

T Degerl eme Uzmanini n, konu tasinmazin degerl er
ol dugunu,

T Bu raporla ilgili olarak verdiggimiz hizmet Kksza
il gisini,n ol madi g1 ni

T Degerl emenin ahl aki kural ve performans st anc
belirtilen kisiler hamohesheéé&i bbiragpardmnmhati
ederiz.

m[ «a H

2. SI-RKETER|I BIULAIAINBRIAN KIMEARER TANI

2.1 RKETBILGLER
.T[ DT D!, wTa9bY![ 59F9w[9a9 ! & o

Bilgi Gayrimenkal Obegédllemar AhSve 7855 Sayirl i1 Ti
s6zl esmesine gore “yururl okteki mevzuat ¢ercgceves
Kuruluslara ait gayrimenkul |l er, gafgydalamemakinel pr o]
techizat, vb. mal |l ari1n yerinde tespitd.i ve deger
raporl ar. dizenl emek, analiz ve fizibilite c¢cal:¢
ver mek?” ol arak Zmetilmdrainawmerimekvedihaikl Litasi278ebD0

kurul mus, hali hazi fTdia ks érnmaywesidI 500S500&ke@Q T. C.
Kurulu nun ( SPK) 02.12.2011 tarih ve 110639 say

degerl eme hizmet. verecek sirketler l i stesine a
Diuzenl eme ve Denetleme Kurumunun (BDDK) 02.08. 2(
Hi zmet i Verecek KuruluslarinHXkkkndandbdniel mesi k
"Gayrimenkul , Gayri menkul Projesi veya gayri men
muht emel degerl erinin bagimsiz ve tarafsiz ol at
standartlmde tcaekdievesti mek, gayrimenkullerin ayr.
techizatlarin yerinde tespitini yaparak deger t a
Sayfad/| B2
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haklara iliskin hukuksal, mal i v igmetbeirle iyetigsie | dan
veril mistir.

Faaliyetlerini i stanbul Mer kez ofi si, Adana, An
birosu ve so6zl esmeld] ¢cdzUm ortagi ol arak Tuarkiy
sUrduiur meRitlegiolGany r i menk ul Degerl eme A.S. Turkiye
belediyelerep z el ve t Wdzdglerkiegnel ihklzenreea i ver mektedir.

Sirketimiz, Kozyatag! Mahal | eskKadikkadyya /S ull sttaann bSuol k
hizmet vermektedir.
Telefon: 0216 4102678, Faks: 0216 4102679

H ®H a «TBREAAL®ER

w9 {! D! ., wTa9byY![ ! & ¢dLwLa hwe¢! Y[ LFL

Reysas Gayrimenkulsi¥d&teitr tam aOrstoazld leisgme sA.n®. ,goér e S
gayri menkul yatitrim ortaklit klaritna iliskin dizei
esas ol ar ak gayrimenkull er e, gayrimenkull ere d
pro el erine ve gayrimenkull ere dayal. hakl ara vya
03.09.2008 tarihinde tescil edilmis, halka ac¢i1 k
sermayesi 246.000.001,000r k Lirasi1 ' di1r.

SirketinesiMaeichkKi&kz Cadndi 1 ca MahaNd1ldaBK3486 kan Ocakl 1 Sc

Usk GIdRTANBUL .
Telefon: 0216 5642000, Faks: 0216 5642099

H®o Y![[! bLTANMLAREROI W9 49 w[ TIARIY Yh ! [
2.3.1PAZAR

Pazar, ma | ve hizmetlerialbctcrl &i yae maekaoi km
satil dirgr ortamdir. Pazar kavrami, mal veya hiznm
mesnetsiz bir kisitlama ol maksizin alinipi sati | e
ve fiyat. belirleyen diger etkenler ile birlikt
gébreceli faydasina ve bireysel ihtiyac¢c ve istegi
Ul usl arar asi Deger |l eme Standartl ar ivradad 1 &iun | arely
yuokidml Gl 6gudn degerl eme tarihi itibariryla serbes:
ol mak UGzere bu pazardaki katil 1t mcilarin ¢cogunl ug
gelmektedir.
Pazar |l api,yacseasiaksaakl! 1 kIl ar nedeni vyl e, arz ve tal
miukemmel |l i kte nadiren islemektedir. Pazardaki ya
dasuis vV e yiukselisler veya patagi lkandilnme | gar Ol
katitl i1 mci1 |l ar. bu aksakl i1 klara tepki verdi kIl eri nd
her hangi bir degisime karsi kendini wuyarlayabild]i
degerl escieki pdragenin yeniden kurulacag! varsayil:rt
fiyattan ziyade, degerl eme tarihi itibariryla ilg
2.3.2 PAZAB 9 FAQwT

Pazar degeri, bir varl 1 k v ey krispruduridalistéKli Girg G n , u
satict1 ve istekl:i bir alici1 arasi mda, ntdar &fall amraikn

Sayfa5s/| B2
www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

/& BILGI sgines

hareket ettikleri, muvazaasl!t z bir islem ile deg
tahmini tutardir.
Bu degerl eme c¢cali smasinda asagl daki hususl ar |
- Analiz edil en gialyer iimemikluil | ®elrdamak Umeavcut bir

edi |l mi stir.

- Alrc1 ve satici makul ve manti kI i hareket et
- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konud
sagl ayacak smdktedirlere hareket et

- Gayrimenkullerin sati s i ¢cin makul bir sdare

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin ol a

- Gayrimenkudsadttrmni @l e mi sirasinda gerekebilec
tzerinden gericekl estiril mekted

- Gayrimenkul dn makul sartlarda el de edil ebil e

- Takdir edilen pazar deger.i degerl eme tarihi

6zgudiir .

l sbu degerl eme raporundaki deger esasi, serbe
bir el degistirme islemindeki en olasi fiyati1 be
m[ «3a
DE GERL E MEA XROINWEBNJK UL (ENN NHAALKKII Y VGEI L BVRAIR
od®M D!,  wTaO9bYWTE«DbTRRT[ 9WITLARI t ! Y! |
165 ADA - 17 PARSEL
T[T |KOCAEL I
T[49{T . | KARTEPE
al 1 ' [ [ 9{ T|:|UZUNTARLA
Ym, « D
{hY! FL |-
a9+xYTT :|AKGURGEN
SINIRI . | PAFTASINDA
PAFTA NO 1 1 G24D03B3C
ADA NO ;| 165
PARSEL NO 117
., «¥am[ 4 «a «|:|2205392
bT¢CO[TFT . | TARLA
/' T[ ¢ bh “| 22
{11 TC9 bh||2282
¢! wTl : 131122010
.9+aT,9 bl:[16089
al [ TY "IREYSAS GAYRIi MENKUL YATI RI @AMRTA
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o®H D!  wTa9bNYTB&B ¢T[DT[O9wT

165 ADA- 17 PARSEL
KARTEPEapu MuUdar |l 0giudnde vy asigtemindeml0.11r2@1 ¢ thridinde, saa
09. 3a&3lI'itrean degerl eme konusu tasinmaza ai
bel geye goére tasinmaz Uzerinde asagida d
WSKAYf SNde.rlhfaNYgNY mima mia&y atd 1 bul u
SNKt SNHet h&lvglyY bir kayit bulunmamakt ad:!
1 @S aNji.Sftt Dbk JEKGé SN Miudiur |2z elré midree
vardir . T0urdmu §ER 3ELUL/281L tarih e 3846 yevmiye nélu
Beyanlar. | £ NWWeNrthangi bir kayit bulunmamakt ad
F{I1 12ydzZAdRF @INRYBSKR @Ry . F GPNPY hNIF{1t P
al RRSaAaAYAYy O0ANRYOA FPINIaPYyPy aO¢ @S ac¢
olumsuz etkisi bulunmamp G | R P NJp

32159 F9w[ 9a9{ TD!, 'wWwTLgI®YI[T[DT[ T TIwO wl!!YbDITH5 ! ¢
659+w95T[ 9.TT[Ta %{Thb 9 Tiwd {H[b!Ltw[H [aaYIBHLFIL .| T[YDAZ +! w{!
Yhb! {! D!, wTadbWT[a®tbY! [ hwt t¥Y{NLEL t hANINMASINAbD 9
{o9wa! , 9 td9+PI eL | «Pwa[9EWT TH59 YOTO[DIY5T¢t9 9¢a95TFT
I'TYYLbS5!I YT Dmwc

Tapu Kadastr o @oerntddd a MUl #1201W@ @atihinde, saatD 9. 3 &1 t man
degdger | eme konusu t as 1 nma zkinde ydr taimaktad slipB B ST n rkaazyidn
devredil mesine iliskin herhangi bir sinirlama bu
33T[DT[ T . 9[t9l5[T, W 5M®b/, 9[ 9a9[ 9w

YIENLSLIS . St SRARSAA RSFESNIISIYRY Hy2 yodzatdzzmémoaaolﬁyﬁmT LJI

GF NAKEAZ MKHp®nnn IfoeSltZA G NPYATYI RAGEE ¥OA 1 VY RHK

oSt ANESYWRIB 1FEYF]dFRPND

NPYalf bAGStEAERYAXPNIZVEDKVTINIFTYYN 1 ySGiyYStAeArQy
I'yP odzf dzy YIFI &Fy>X &@SNISO6YS @S @SNISo6Al FElyfl N
GarePaP oY!Y{0 2 pQiSY w21 2t Yl Yl Y5 YSHIP aA yoat 1 |
f SNAYAY R2Elf Y:ﬁmﬁ@ﬁgf}Rlgéémlaéﬁﬂvxﬁbvtzmz e 2
RSy @21 eF{1ftFoYFYlF]l 1206dzdz AftS O6ANI FAfSYyAy
ar @S 'dzyleJPy S1tSYGdAt SNR & LIPtFoAf AND

-y EFNRF GFNPY&alFt NNBGAYA 12N¥zYl1 FYIFIOP Af S
> ONGNYytSoAl o0SyGdSaNBo el L yAGStAEAYyRS 2
J X INYSAZ | KPNE [08MNII NaPdz @AN oaNBY GRES LA - NIP o2
Y @ LIPt NP @S dzy RSEANNSYf SNRA 3IA0A (2ydzi RP
NERSY @21 @l 1ftlFroYlIYFI]12 LINBRSERS oéde»znyrnﬁzﬂu
@l LJP @8N1a&ASTfAEA cZpn YSOUNBeA @S w (LGP FOYF YL
POl o6dz @FLIPEFNIF AfIAEA 2fFNF{1ZX DPRI ¢FNPY @S
NI | NBENGE SNAYAY dzé 3dzy 3| NNEEINEYINP FYIERYFYQ I EPY B S
ALX SNAYOS At3aAtA &l ySGiaAYS elyStAa]l y2G08SN 2yl et
PY ' N)ITAEfSNAYAY Y2NHzyYIF &P @S YdzZ €t I yPtYFAPYl 5
F ¢ NPY @S |1 RNV OPY Pdzeé Adzy YHIRNING W | € Py NF 1 2
RF GFNPY RPOP FYloflFNI &1l yStAal RSLREFYI (GS&aha
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3.3.1KARTEPE 9[ 95T, 9{ T Wh& W« ak® «T +bTab!5¥® ¢ITeL T [ 9a
5h{,!{Lb5! NCELEMELER T

Par sel lGzerinde her hangiTadinmnmaygyapizebulndremadnadkad |
bul unmaktadir.

0o ®d®H | ! t LHAKKINDAKANUN UYAR] ! 59b9¢TatL! 59bPI9ETa

Y!w!l [ ) ) +£9 95(9TF Qw([t9a ! bY!D[! , WT% 9T[YD TD[9Tw 4h9[Y![w0! ¢ Tw5 TF T
DEb9¢Tal[ 9w | I'[YDL b 5! . T

Par sel Gzerinde herhangi bir yapt bulunmamaktad:!

3.3.3 MEVZUAT UYARCM ALINMASI GEREKEN2T b +£9 . 9 [ D9 D wIabh{ ®TK{ T¥% hJ!
a9+/'!'¢ h['t Ih[WYBHLFIL Dmw
Par sel Uzerinde herhangi bir yapir bulunmamaktad:]

3459 F9w[ 9a9 YhwTadbW![ «b =+&a{]LEhbY abnibYdTa 599 =+ 9
Ta!w 5w, abBETYTY[TY[ 9w

341la«[ YT,9¢ 5! ws58FAS5TYTTY[ 9w

Tapu Kadastr o @eernted!l | MildAdix201dngatieinde, saatD 9. 3&81 t man
degerl emei kmamauat as“TAKBI S” kaydi rapor ekinde
son uU¢ yi1lli1k donemde tasinmazin mulkiyet dur umu

342Ta'!w 5} wjalbB! ¥Y[ BEFow
KartepeBelediyesl mdMiidur | 690’ ndeqqdraea, s namabi hgpyaen tasdik
olup, tasinmazin imar ©planinda herhangi bir dedi

m[ «a 0

4. GAYRI MENKESEN §EVRGEZILEBEL BiL

ném D! wTa9WwVYg[ ¥hbb; 8] ntA9 [4[9T+WOO wT

Rapor a Kk o nKocadlialsartepehd cUzuntarlaMahallesi, 165 ada 1parsel adresindger

almakta veN: 40.726686 E: 30.144755c o gr a f i koordi ndteljeard & mkypaurtklol
tasI BPMGe ((Adanpazamar aYol unBmygkhagi kdwe. konuml u
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D-100 Karayolu
Adapdzam iy

Konu tasinmazaelbl aemgi zo6 nTionp@d 6 OH a(viad mipriana r | Yol
Karayolui zer i nde il erlerken yaklasi k 4,6 km sonra so
450 m sonra sag kolda kalan 404. Sokaga girilir

kuzeybat 1y aykdl naign debenile@lebir vesoldak onu t as i1 nkaza wadqismmmaz
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Par sel Gzerinde herhangi bir yapt bulunmamaktad:!
45D!  , wTa9byY! [ «m%nTOYDW[YI w LEMEDE BAZ RAIINANWE [ 9 w

Deger | eme, gayrimenkul idn yasal dur umu, yapt!t |l ann
tasinmazlarin kira ve satis degerleri g6z O6nunde
ndc D! L wTa9bY!T[b5aO! I, !l t TUERb ¢9{t T

Deger | esmteakiommaz geometri k olarak tam ol mgmakl a
topografik olarak diuz Qgunephesinieynd zs algi ptmiamis s Ta e
y a k 12alsydlo gaphesh e n iz aigc mh mayno ls BhAna, ybaaktl ilaemdkzh eait | ma m
15 nm’'nmark y ol uom, kugeydephesisl6bkada ve 1lparselecephdidir Tas 1 nmaz t ar |
nitel i kI v e Uyzaepruil nudnemahrearkhit aardg ir .bi rTasi nmaz c¢ok s
hi¢cbir amac¢ ic¢ci.n kullani |l mamaktadir

n®T 59F9w[ 9aDd  YahTba!9{b!Y! [ «bb T4 a9dY m%O[[TY[ 9w
Par sel Uzerinde herhangi bir yapi bul unmamakt ad]
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5. GENEL WERRIQZEER

Ver. arastirmasi, degerl eme konusu varligrn piy
komsul uk cevareasstitrrmealdlarbas!| ar . Bu arastirma de
al aninda gayrimenkul degerl erini etkileyen il ke
yardi mc olur. Arastir ma, ayni Zz ama rnrdndleridigeej e r | e me
i pucl ar i1 ni sagl ar . Genel veriler, tantr mlanmi s p
ekonomi k, kamusal ve c¢cevresel verilerdir. Ozel

mil kl erin niteliklerine iliskin verilerdir
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Tlorkiye eski dinyay.! olusturan Avr upm@Avrugasley a v e

Asyah 1 n kucakl astyekrl aall mabkitkandmariedea@lioeink afr ia par ¢cas (
Anadol u, tarihin sekillenmesine yol acan degi si
Sayll amayacak kadarn merdadolywet her sadhrbi kehdi 0z
birbirinden etkilenen kiOltdrlerin bir bileskesi:
bulundugu Tiurkiye, Avrupa ve Asya'nin hudutlarir
km? kIl bir yuzoélcgumid vardir. Ul ke doguda Giarcista
Akdeniz ile ¢cevrelenmistir. Batiya dogru Ege Den
di ger hudutlari olusturmr  3@RAPKkO®Y9E' KunegdfGhhém X
00" Guney8lBdwnramdli.olan Tiar ki ye, KerbBdlegd szi ,B0A kg
Bol gesadolig B6l gesi, Dogu ve Gineydodu Boél.gesi ol
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TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

ADRESE DAYALI NUFUS KAYIT SiSTEMI (ADNKS) VERI TABANI
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eden faktlnooral es é lntlkbosdgnin krae rl g e ¢ e nve guidanparaeal olarall s
gayri menkul grdnl eri ni mm U& kiadeni &ind elmasegelmeldedlit. i r gi n
Gayrimenkul dOrdnleri temed imdcelyacgdiadgi mdenar @asi is
ihtiyaani k alladgy nve dolaysiyla s 6z konus udas esketk& rornmi dge bg her za
sekt or ol arakigayamketka ekiazac®Of en yandan, Ul kemi zd
bakarsak, konut fiyatlamn neden o6zel |l i kl e Ul kemi zde biuzyuk set
edebiliriz. S6z kodusa Pagmen, VY K gdyikmarkdetenlcl er |
talebin ylkselk. ol dugu bir pazard

Dogal bir afet olan deprem gayri menkul sekt o6r
mal i yet | er deakni wlsalda depregnisdneagaplan ve satan gayrimenkullerin fiyatlar
deprem Onces.i argdigy atdlaak iaaksli lardgertg Deprem ashda bir kriz gibi
gbziukse de daypmerkuhpiyasadeli birdurgunluktansor a deprem O6ncesin
daha canlol must ur . Bu ylzden | i tiekrider bar firshtar dai | i ndi
yaratabilmektedir. u an itibary | a agriz teecmel kalkarbakg ! y 0 k s dak fiyat
gayrimenkul |l er bilker ¢ olhakiad. Dalygyla, pezde dirtamik bir yaga
gel i smektedir.

U kemi zigm ypRekdadnyomi k krizinin etkileri tum sekt
ve yik203assna kadar gayri menkul sektod miursd eidadl e Bg e ryi
itibaren siyasi istikrar ve ekonomi k kmhpiul | ar da
yukselise gec¢cmiifatnidra, e2n0 Ofba rvliea k2 0d0t6n eymi ilmin ikigcia s ay a n
yansindan itibaren tekrar bir dudal ama i ¢i ne @ninrilknaywmda ripotekli2kdnut7 vy
finansman si st emi olarak bilinen Mortgage si ste
olumlu etkileri2008yin da bekl enirken, kiresel ekonombiden ka
Onemli o6l c¢clude azal ma gostermigstir
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ABD mortgage krizinde, borc¢clulmmedanj hkaededertr
kredi derecelendirme ve ymtmal ar a kadar t U0 mi tamaBannin gsargndl pi y a ¢
ol dugu gorul meat enli u .k Oasnhibée ks eubanwikubpri me
kredil er i niindanhdaskekiemmaesivebéitr &af edi | er i n gk eget p
fonlanmas, dedgerl eme ve Ol cumiu marnedam ABIDhuW st wBrt.
bas!| aynam sddrguer Umd&domipoietkisysaambsaa neden ol mus, so
ABD kaynakb r t akyaan ¢mor t gage kr i anidetriinmddeeinn yea kg il years asltd rr
gel i smekte olan U0l kel er mengpkmizaealduklaaigei mnmasd £ mi L
piyasalamn da o6 nemlni méal atidigaark.amamdcak krizin etkileri a |
daha sonra beliLrygfi nbesmé&gandbaslkaddor kdadpuinh me r al
kantlamaktadr.

2009ylindad er i nl esen ekonomi k kr i ziigayriednlkulpyasagdae i ns a
fiyatlar gerilemistir. Ancak nedkao ndolnsi Ukskregidagzaen nt a g |
oranlatnn  didsik seviyelerde seyredamasidagdyrzi me dikigime
olarak gayrimenkul fiyatlamdaki gerilemeyimirlami tsg.

2010yinda Tur ki ye insaat seykdmnmirdien eb yaiymd meinrkeud i me
piyasas d a y e n il lgr bva skredi nkgllamin d a Onemler gykes gime |
gayrimenkullerde AVM ve ofis piyasalda canlanmtg . Kir esel finans krizi se
ekonominin y boyunca iyilesme gostsadaiarpsni eeimi §tir Ko¥u
vealwser i s méam&ktaeplerinde veryeni yaimlardaart g6 r 41 miast ar .

2011ylinn  G¢gidnciud c¢ceyr ek donemnanyagrehsatasve yapkultamenkiznio r G nd e
belgesi sa artmi tg. Konut kredisi faiz oranlai ki n c i ceyr ekt ektkgaiisook®e 1 i n
artt gyln d¢clincld ve son c¢ceyregi nde nihakl sugnodnd renmel ketrei d i
uyguladg | A § unslansofrata @ r i ve tilketyilkisek mediegi.Biinai nl e mgii
b ai@larak konut kredisi aj ortalama fé& oranlard a vy Uikgste.l mlrfrad ket i anialmar i n ko
egi | i miige2nOellli nyd e daliggaMim nimak ggesytrea km dnd nael nmian deej i arit
i ki nci cfapirse Kicé&inz@dy ceyrekte ise son didm¥ml erin
dordinciu ceyrek dverimi edieneé s@06 Ekinmialentai eigli é i imn kK
geril emistir.

Perakende yatim pazar, 2011 yiii ¢er i si ndigatrumblans | at gr a s ni yogun
cekmeye devanymtdmi setkiorn.om2@® yasanan canndanmayl a
kiraat al ebi nde g6zl e goér !l Gr bi tamdnlamell anek igroa Uil gniie m|
kira oranlar iz er i nde eltgk Uldslararasp iaynamasmal ar da ¢ §la lbelaken t opar
TUr ki ye wmdotahilgipé aytm 5.8 s

2012 de Avrupa piyasalada ciddib r bel i r si z| ik k sAvrapal gagrmerkul i k en,
yatrimalani ¢i n Avrupa' da o ririma s e geendenbmolmaya devameeknii .Syt a tr

2013 yii itibariyle gelinen nokta konut kredilerinin bankbkc k e siginndia na ¢d nmeaya t a s
devam ettigidir. Kaogm udta nk rygmadedassies yirf ik yarsinda taréhin Ena r
disiuk 1ganhlead ilenriknéiy@ansin d/a i s e 0 z e inlpdrdsdl politikhlamdani k a’ n
kaynaklanan unsurlar etkisi ile yisonunda ayk %1 seviyelerini zorlams.

Turkiye’' de gerek reel, gerek n@m@il@dalMafyaisz Idé&miem
ardi ndaac IFlkeldd maal ar 1 ve i¢ ekonomik risk algisin
yasanmi stir. Bu surec¢ kredi faizleri ve diger t
ol mustur. 2014 basinda goéridlenl @avviygidzihkdehalf CMB
faiz piyasasina miudahal esi ile faiz oranlarinda
gerekse piyasa da olusan faiz oranlari1 n2086 bel | i
yirl 1 nda Keassl m0sle¢ci ml erinden sonra tekrar tek par!
yeniden dengel i bir goéridnime kavusmus fakat i¢ t
artisi nedeniyle bliuyime il k c¢ceyregtmede akmasil iakna S
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Devlietleri’”"nde yaptitlan baskanli k secimler:i il e
yasanmi stir. Se¢cim sonucu piyasalarda buyuok bir
TUrkiye' de de e&iendini godster mekt

2016 vyl basl ari nda buyuimeyi destekl eyici pol
Temmuz darbe girisimi, jeopolitik riskler nedeni
ul ast I mamistir. Anaelkeh&rartsiml 20dl6umsda ddlyiigne
sartl ar baki mindan ko6td ge¢memistir. 2017 yirl1n
i htiyat.i politikalar il e kamu maliyesi tedbir v
devam etmistir. Finansal i stikrar ac¢cisindan Onem
toplam taleple iliskisini O0zetl eyen bir godsterg:

9

ceyreginde de arti s kaykeelemiekt iyizde 8,7 seviyes

Yurtigi Kredi Stoku ve Net Kredi Kull anitm (GS®
Kredi / GSYIH
80 4 9 Teemee—e——- Net Kred| Kullanimi / GSYIH (sag eksen) 14

70

10
60 L 8
50 3
L4
40
2
N —_— 0
1:2/31411/213{4/1/2{314/1/2!3|4/1|2/314(1/2/3/4/1|2/3[4[1]2
| 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 017
K r, kG bank |
y | karilo I, K )
Ik 1 ¥ il (8} K 1 e, K
Bu ¢cercevede, finansal ol mayan kesime kull andi
yirll 1k buoyidmesi artarak yaklasi k yuzde 18,8 orar
itibaren arti s egil i mi nodreanoll,an2 Otlo7p Ilyan 1knriend iilkeirnicni
krediler kaynakl 1 ol arak ge¢mis yillar ortal amas
6nceden belirlenen sinirlara yakl asmas:i neti ce:
cnsinden ticar.i kredi biylimesinde godzl enen denge
toplam kredilerin 13 haftalitk yillirklandiril mis
21,6 olarak gerceklestirilmistir
2017 vyi1 1l liel kmakarolr dietniglkedreir ii sagl amak ve bell.i
iktisatmal i ye pol i ti kal arnKGFKk eldli anQalrmaanytai bFaosnluaymi e v r e
tarafinda ise si1 ki para politikasr. v8ygutananfa

buyume dGzerinde oldukc¢ca olumlu sonugc¢lar vermisti
uzaktir.

Konut kredileri 6zelinde faiz oranlarina bakti1 g
geril eme 20fG7denmsoMamt yerini yiukselise birakmisgst.
kredilerinde ayli1 k faiz orani %0, 93, bil esi k f e

ceyreginde ise bankalar tar af 1indaynl 1ska gd laanraank 19200,
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arasinda dalgalanmaktadir. Bu aranl ar gecti gi mi
etmektedir. AQgustos 2017 doéneminde konut faizler
Konut Kredisi Faiz Oranlan (Aylk ve Yillk Bilesik Olarak)
¢2'168 36 416 Cr7 C2'17
S M3 3@ a7 w7
1200 028 1143 11.48 1128 1o 1045 L7 11,78
i1 S 08 8 25 0.85 0.56 oo 051 0,80 087 0.8 A3 0
. - . - - - | S - n - - s ——— 8 -
Nis'1 May'iG Hets Te ' 16 1¢ 0 Aral Mar N May M)
—8— F B S hogik Fa
\ ol TOMB ve ODEF
Konutkredisi ai z oranlaritnin arti s nedenlerine baki |l di
fonl ama maliyetlerindeki artisi verdikleri kredi
Bankal ar acisindan diger bir sorunda en oO6nemli f
ki sa vadeye sahip mevduat faiz oranlarinda yasan
artislar kredi faiz oranlarina da yansimistir

TL Ticari Kredi ve TL Mevduat Faizi (Akim Veri, Yillik Faiz 4 Haftalik H.O,%)

w— T | Mevduat Faiz Orani
TL Tican Kredi Faiz Oran

--------- TL Tican le Mevduat Faiz: Farki (sad eksen)

17 -
+6
5
4
+ 3
7 k2
5 - a X + o . . |
w w w ] o © o 0 o ™~ M~ r~ ™~
~Log- Lo L~ S~ S — S S-S i~ s e
~ (=] - > o> w ~ [=2] e - o w r~
O 6 »w O &6 © o & » o0 © © ©

Kaynck: TOMB

Kredileeai t di ger doen edndlnie nibsierl voelrair ak kr e drielke rdionn enmlketrs
iti batarlaybabmkk! gt mizda 2016 yi1l1 son c¢ceyreginde

¢t kma gudiusuyle tuketicilerin olumlu davrani si

artirrmistir
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Kullondinlan Konut Kredisi (Miktar-TL)

Kullandirilan kredi

: 12483 12748 11,173 10382 11223 13280 13215 19378 18815
toplami (milyon TL)

Kullandinlan kredi |, ., 115023 100.141 92963 98016 110918 115179 151.019 134212
sayisi (adet)

Kaynak: TBB, GYODER

Kullandinkan kenut miktan ise ¢eyrek donemler itibanyla son iki ¢eyrekte artig gostermistir.
2015 yi1linda yapilan toplam sati1i sl ar 1.289.320
ol mustur (Oranit vyaklasit k %33,6 dir). 2016 yi1l1nc
bu rakamin 449.508 tanemisipoteéRRransayankl asdén %k
yedi ayli k surecinde ise yapilan toplam sati sl a
ol muéOuani yakl.281 KK 9wBB, 3i dingde ipotekl: sat i1 s
vakalamistir. Yilsonu itibari ile son iki senede!
56 D!, wTa9bVYbb&lE| . | Im[ D _— Kwacuriz
Lb! [ T®%T cas
Yh/ 1 [ Tb9 | T¢/ hFv!IOONUM:w Mk
Kocael i, Mar mar &KocBeli| g e e
BOol mi’ neBed,° 229 ° 2AD'Gu bo | .
41°13'" kuzey enlemi ar B e o el UL SRS U Ve
gineydogduda Sakarya, g @& aw 0 0w bat 1 d
Yalova ili, ilzmit Korf e . o w ve | st
ilikuzg¢ de de Karadeniz’'|le e oy <€ Zi

s s © odanrere
, <

e
lzmit’in dousundan ge
Turkiye saati i ¢in esa #um ““‘““'-“"’-‘_w
r :
r

i ael i il
yluzol ¢cimid 3.505 km2di -
birlestiren énemli bi yol kavisanitn daé rbfud zuin,maikg la
denizyoludur. 1lin kuzeybati1 yizindeki Istanbul
Kemi klidere’ nin dogusundKaonc ageelcie rs.1 nGirnie yibzaniitd aK dirs
ki yirsinda Yal ova togrsakdiarrinrmnyil aSasman lbiul ag! aruir’ ni
ol usturur. GuUrUeutdrlda gd cha hkeumest ryiarn 1t ndak i Sapanca G¢

cusgA

vilayetine dayanir. 201.1 iyhiln yiitli biak diyd feu Mo suesiu

disen nifus miktari1 398 kisiye ulasarak Istanbul

YUzol gumid bakir mindan Turkiye’nin en kucgcuk 7. il
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-Kocaeli 1 i " nin Tirkiye icindeki Konumu

P! L a

Kocaeli’nin sanayilesmesindekaehatmnreal salkitpiken]| ma
demiryolu aglari16zé¢ll iykhlpe |l Anr tmad 1 wmacOft &dogu’ ya
yapil an deniz tasimacil i1 g1 da o6énemli bir boyuta
merkezle i ne yakinli1 g1, yatirimlar acisindan Kocael:
lzmit’in istanbul’a uzakli1 1 85 km dir. 1Istanbu
dogusunda faaliyet go6st er enavhae nmema nyia kiilnel nddiankyia ySaa
Ankara’'ya da TEM otoyolu ile baglidir. Ulusl ara
Ayri1ca Ul usl ararasi Sabi ha Gokg¢gen Havalimani '’ na
Yar i1 mca) viee 3i51 e zdedniizs kel ast mi i mkanl ari1 ac¢i sind
Denizyolu Se hiDrede nce -Lo mamev ¢uibt ur . Mer keze 8 km wuza
I zmit marinasindan Go6l cik, Degdgi r men deyu feribot Kar a mi
seferleri yapil maktadir. TU0Om marinal ara 6zel ar a
HavayoluuKocaeg e hidre mer k emmeisnaef e tl B Emngi z Topel Hav a
Havali manina taksi, ot obAnka a es arfi enri Ibdirsil e megv odu tl ti u
ucuslara kapalirdrir.

Demiryolu: S e h iirzdnei t Tren istasyonu bulunmaktadir. Sel
mini bids ve 0zel araclarla ulasim mimkidndudr . I st

Uzerdrnde

KarayoluAnadol u' yu I s t-i0OKamyolu\e TEUOPlug e lming eaDeme kt edi r ay |
D130 Karayol u YXalk awehaigVl gaenBihcasiiadnkgraya 350 kin,st anbul ''a 8
km, Sakarya'ya37knD U z ¢ e ' y dolulya WM'krk, Malova'ya 81 km, Bursa'ya 130¥aBilecik'e

135 km mesafededir.

Bilgi Gayr i menkul DeKerl eme A. K.
KozyataKE Mah. Kaya Sul t adk sSkan bNiol SayfalB[32 34742 KadEk?®
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i zmMidr fezi ' nin Goridnimi

9YhbhaTyY ,!tLY

Kocaeld| bir sanayi kent is amlaayri a ks e&S Yir HI'nndien yyair zadt & |
il de Sanayi Odasi ' na bagl yaklasi k bin 300 se
Kurulusl ar. agirrl okl ol arak Gebze, Iz mit ve Ko
sanayi kurulg unun 18"’ i Kocaeli’nde bulunmaktadir. TUPF
Anadol u | suzu, Pirelli, Goodyear , Pakmaya, Ay ga
Ci ment o, Mar shal |, Pol i san, CBS, Ma tenfaabyeta n Bor
gostermektedir. Kocaeli'"nin imalat sanayi ac¢i sin
Kocaeli'"nde faaliyet gosteren 6nemli sektodrlerin
sanayi birinctiadsirr.adBaunyersialamak | a met al esya, C
dayal sanayi izl emektedir. Ul ke genelinde tiuke
Kocaeli sanayisi tarafindan deger InKocdeliganayicimie kt e d i
kiuresel 0l cekte rekabet edebil me i mkanini artt
sermayeli sanayi kurulusu bulunmaktadir. Bu kuru
sirada yer al maktyadicma. 7ilsi gémal i nodlema k izere,

bulunmaktadir. Bl gede yogdgunlasan sanayi kurul u
mer kezl er i de Kocael: ekonomi sine gu¢ katmaktad
suimindaki Sabanci Universitesi, Mar mara Arast
TUBI TAK, TSE Merkez Laboratwuarl ari, TEKMER (Tek
GOSB Teknoparki Ve KOU Teknopar kikatas gunumyve ni n t
Kuruluslardir. Kocael i, ki si basina dusen yi | | 1|
sirada yer almaktadir. Bu dedger, Tiarkiye ortalar
gelirl erine nkatak 1 Kolcakeilmi nydiazde 17,41 ile Tur ki)

al maktadir.

Sayfald | 32
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KARTEPE[ 49{ Tb9 ! T¢ . T[DT[O9w

Kocael.| merkeze 8 km wuvzakli ktadir. Arabayl a Kar't
slUrerkezMaeel edi ye KOseaODY 1N ykdrwmlrims kadar git mek
yapltlan kazil|l arda ortaya ¢1 kan Roma ve Bizans d
Kosekody Udn kurulusunun 16001 0 yi1llardan g¢ok da
syl enebilir. Kurtulus Savasi'nda c¢cevre koylerd
hal ki na buyudak zarar vermislerdir. 1925 yi1li1nda T
sonunda Yunanistan  dan Turykeirylee'syneel gdGndeirliel egnbd ¢v ac
K6sekdy, daha sonraki yi1llarda basta Karadeniz B
al maya devam etmistir. Kartepe il ¢cesi dogu kesi
Sapanceae @dlas'in ma $zuntdriav eE scneev rvees i nde ki yerl esim a
sahiptirler. Kartepe ilcesinin nuofusu 101.692 k
Suadi ye, Késekdy, Derbent, B a | @y @zontarlabkidelanirtina r | a |

birlesimiyle olmustur ve 9 tane koéyd vardir.

Yillara Gore Kartepe Nifusu

Yil Kartepe Niifusu Erkek Niifusu Kadin NGfusu
2016 111.790 56.854 54 936
2015 107.988 54.991 52.997
2014 104.382 53.302 51.580
2013 101.692 51.724 49.968
2012 99.410 50.258 49,152
2011 96.585 18.812 47773
2010 93.808 47.222 46.587
2008 90.407 45592 44.815
2008 87.896 44 585 43.301

m[ «a ¢

GAYRI ME NKBEJME DIENGER KYONAEMLER

Uygun bir deger esasina go6re tanimlanan bir deg:¢

degdgerl emekylalkdmish anbi | i r . Bu Cerceve kapsaminda
dedgerl emede kullanil an temel yaklasi mlardir. Bur
fayda beklentisi veya ikame il kelliri nleaday ainmeatke
icin yeterli sayirda gerceklere dayali1 veya go6zl e
sayltlda degerl eme yaklasim veya yontemi kull ani |
cdm t! %lw ,1Y[! Lal

Pazar yakl asellmig,i ngdoesktie rdgeej enriitn, deger |l eme konusu
veya benzer varl 1kl ar ile karsilastirmal. ol ar i
gereken il k adi m, ayni veya bennee gaerkekl as mits$
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islemlerin fiyatlarinin g6z 6éniunde bulundurul ma

gecerl iligini saptamak ve kritik bir sekilde an:
gobren veya ttdkalritf dviekrkialteen aflinyask uygun ol abilir.
degerl emede yapilan tim varsayi mlar arasindaki f
saglanan fiyat bilgileri Uzeridrede rdieanelsti mey aypa p ma
di ger islemlerdeki varl i1 kl ar arasinda vyasal, e k «
olabilir.

cd®H DO[ Tw , ! Y]! Lal

Gel ir yakl asi mi, godsterge nitelidgindekermaydeger i n
dedgerine donustirdl mesi il e belirlenmesini sadgl
yaratacag! geliri dikkate alir ve degeri bir kap

gelirlerin uygun indirgeme oranlar uy gul anar ak bir sermaye topl amin
bir szl esme veya sb6zlesmelere dayanarak veya &

tutul masit veya kullanim sonucunda olusmasi bekl
Gelirmyakadapsaminda kullanil an yontemler asagi dak
T Tom risk veya genel kapitalizasyon oraninin t
kapitalizasyonu,
T Bir indirgeme oraninin gelecek doénemler ic¢in
gincel bir degere indirmek i¢in) indirgenmis nak
T Cesitli opsiyon fiyatlama model |l eri
Gelir yaklasi mi, bir yakoumldl ok yerine getirilen
yuokdml ual 0kl ere de uygulanabilir.
cd®o al![T,9¢d , 1 Y][! L a
Maliyety akl as1 mi, gosterge niteligindeki degerin, bi
yapim yoluyla edinilmis ol sun, kendi sine esit f
daha fazla 6deme yapmawya@awlagn makioyloani ke liil rkleesn méa ai
pazardaki bir alitrcirnin gereksiz kulfet dogur an
ol madi k¢ a, degerl emesi yapltlan varli1 ga oO0deyeceg
yamiyoluyla maliyetinden fazla ol mayacagil il kesi
cazibesi, ylpranmi s veya demode ol mal ar 1 neden
gerceklestirilebilecek alteremrdtii folledruignud ema |dlaehrad e
ger eken deger esasl na bagl i ol ar ak, alternatif
gerekebilir.

cdn Y![[! bL[[9a9 5¢99FYObwWT LY WT LT L! 4 .T[ DTraitoow9 a[99 wT b
[ a9{ TbTwT b959b[ 9

94T

{Sermaye Piyasas Kur ul u’ nun 016022 .12 Oslary 1tlar i “hSeSemaiy el IPli y ¢

Standartlari Hakkinda Teblig”i dogdgrul tusunda Ul u

Yakl asimi ve YOdntemleri Madde 10b.i4l’'gei Igedrr ev e Dseagretrl

alirndi grnda, o6zellikle tek bir ydntemin dogrulug

hall erde, degerl emeyi gerceklestirenlerin bir va
Sayfa2l | 32
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kull anmas Angaekekmegder | emeyi gerceklestirenin ¢e:
da g6z o6ninde bulundur mas: ger ekl i goér Ul mekte ol
verilebil mesi icin yeterl:i bul guy ao | dmeayda 1§11 vheayl d e
dedgerin belirlenebil mesi amacltyla birden fazl a
kullanil abilir. Birden fazla degerl eme yakl asi mi
fazla yont emilnd ek ulel,amsi6lzd k®mulksu farkl i1 yaklasi m v
mak ul ol mas:| ve birbirinden farklI: degerl erin,
belirtil mek suretiyle tek Dbir sotniurcean utlaarsafiirnd ama
acl kl anmasi1 ger erimektedg6r 01 mektedir.” d

Tasinmazin rayi @gtdd geNd i ytojmileomPayiPic¢annbdmi st 1 r .

6559 F9 w[ 9 aASAINAN BENZER SAT mwbB®B[ SwbLa =9 E[LLERTL 9 . 95
. ' b[ ! wLTbMEGNNMNEDENLER

| 9ovalft {FadPtPl ! NBRFf I NJ

*EmsaimMY [/ 20671 dzy 41 &ftP DI@NAYSyYyldzZY pop HcnmcmMmc
Konu tasinmazin yakl ak0& HKamakom kmnuuzreydb@Qyolsm  gidmaey
cephesi bul unmayan, 181 ada 186 pars-@&L pamar bl k|

fiyatla satili1k ol dugu bilgisi alrnmistir. Ems a
TL/m2)

* Emsai2: ZDM Gayrimenkul: 507 7202786

Konut asi nmazin yaklasi k-1090 Kmrgaynméwdhadhus80mdan, ghne
cephesi bulunan, diger tari m imar hakkina sahip
28.219,42 m2 al anTlh azsaralriskal 02 .86u0goa tOl0a0l gias1 | &l 1
konumu baki mindan diosuk serefiyededir. (92 TL/ m2

*Emsalo Y w9ka! - alEPYdzZYY poH oycMMMp

Konu tasitnmazin yaklasitk 1 km giuneybatisinda, S¢
hakkina sahip KBAKS508, @3y sdmaxumar al | 13-T1t 80, 00
pazarl i1 kli1 fiyatla satili1k oldugu bilgisi al i1 nmi
iyi serefiyededir. (106 TL/ m2)

* Emsat4: Sahibinden: 850 6229139

Konu taskhmarkn8%8 m giuneybati sinda, Uzuntarl a
tarit m i mar hakkina sahip KAKS: 0, 05, Hma x : 6, 50,
manzar al b oTsL apraszaa r9 00 0k.100Of i yatgltar rs.atBnmsiakl ,0lydould u

baki mindan yluksek serefiyededir. (114 TL/ m2)

* Emsai5: Burak Gayrimenkul: 507 2131393

Konu tasinmazin yakl asliOk0O 6Ksar amokumewybdt0i0Os i dkay z
Caddesine cephesi b ul asahimKAKSI 0,0%,eHmaxt 6z60, 18T ada Bbave 26 h a k k

par sel numarali1 toplam 37.510,69 (31:TA3p,ax7ar4 1&.l
fiyatla satil i1k oldudgu bilgisi alirnmistir. Ems a
TLM2)
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Yukari1da | istelenmis arsa emsalleri, tasitnmazir
gayrimenkullerdir. Emsallere iliskin veriler bey
tespit edilmis ol up, gkodmawkm!| agritbnidigdsteren kroki
[
5 S € S NKosu
¢l OPYYI!
-Bmsal l erin konumunu gb6tsteren Kkroki
7 GAYRI MENKUEZUNVENBEGERLEMESI
TOm ¢! Lba!T®@8bob98BWC! YCmw] 9w
h[ia[] C!lY¢mw|[ 9w
T D100Kar ayol una yy&krn nalkmaasuimd a
T Dizgin geoanettop kgryafpirddl mdar ak diz
h[ia{] % C!lY¢mw[ 9w
f Tasinmazin ¢ok yogun bitki o6rtiusid ile kapl1 ¢

T Ulast m yollaritnin ac¢ci |l mamis ol mas:i

7.29b |, «Y{ 9YT¥!9[ [9'bb LTa TANBIZD w
Sermaye Piyasas! Kur ul ¢6’'2nun sly.10d2. 2°0Sle7r nmtaayrei hPi § e

Standartl ar. Hakkinda Teblig”i dogrul tusunda Ul

ve en iyi kullanimin tasalmi ol 8i ak viazilmgver iploé mny

ol an en yiluksek diozeyde kullanimidir. En veri mli

devami ya da alternatif baska bir kull anigm ol abi

fiyati hesaplarken varli k i¢in planladi gt kull an
Bilgi Gayr i menkul DeKerl eme A. K.

KozyataKE Mah. Kaya Sul t adk sSkan bNiol Sayfa2z[32 34742 KadEk?®
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Bu tanimdan hareketle tasgramaki dazebhukbuer biyékt a
di kkate alekindev@r madnd iienkiunl | naenv doerekli thnaizlikiey e bak 1 ml ar
yapi | di kttaarm nssoanlr aaymac¢l 1 kul l ani mi ol dugu diasunil

73D! ., wTa9byY! [ «5b9 FtOIWAbW b ¢ 9{t T¢T

7.3.1PAZAR ' Y[ ! LalL  9mbj¢fodaT [T[b {hbj 4y

' NRBI 5SESNR

6. 5 maddesinde | i dtcelnadremi ¢ asgn nanaems a&latetggodal benze
tasinmaz secilerek asagidaki emsal karsilastirma

KARKI LAKTI RMA TABLOSU

BKL GK Emsal 1 Emsal 2 Emsal 4 Emsal 5
SATI Kk FKYATI 595.000 2.600.000 500.000 5.000.000
ZAMAN D! ZELTMES K 0% 0% 0% 0%
ALAN 22.053,92 8.118 28.219 4.399 37.511
BKRKM M| DEJERK 73 92 114 133

Kl ¢! K BENZER Kl ¢! K BENZER
ALANA KLKkKKN D

-5% 0% -5% 0%
KMAR KOkULLARI E:0,05 E:0,05 E:0,05 E:0,05
YAPI LAKMA KOK UL E:0,05 BENZER BENZER BENZER BENZER
KLKk KKN D! ZEL TME 0% 0% 0% 0%
FONKSKYON Dijer 1 Dijer Dijer DifJer Dijer
EFEONKSKYONA KLKKk BENZER BENZER BENZER BENZER
D ZEL TME 0% 0% 0% 0%
ULAKI M K¥T! K¥T! KYK KYK
REKLAM KABKLKYET

g 9 0, 0, -50 - 0,

KLKk KKN D! ZEL TME 15% 5% 5% 10%
KONUM K¥T! K¥T! KYK KYK
KONUMA KLKkKKN 15% 5% -5% -10%
DKJER BKLGKLER
PAZARLAMA PAYI N -10% -10% -10% -10%
D! ZEL TME
TOPLAM D! ZELTME 15% 0% -25% -30%

D! ZELTKLMKkK DE.

Salt Arsa Dejeri 1/1) X VT /MX 22.053,= 1.985.

Yukari1 daki tablodan da gor il ecegi Uze®B®Tlemge,r | em
tasi nmazuirmat adelya@®b.e00-TcLi nt aiksdei r edi | mi stir

Bilgi Gayr i menkul DeKerl eme A. K.
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TOn C! wY[ L METGTLARINIMWE ANREAT { hb! 4[ tafl'b LebL WL [la! {L %9
lal 4! T%[9BTb @8bo959b4LOWT baT!b{ L

Dedgerl eme konusu t as i fmiB.2008asdk garhli B25.0000d scfelarkdan ol u

i mar planinda “Tari1 msal Niteligi Korunacak Al an”
bul unmamakt a, gel ir el de edi |l memektedir. Bu ne
degerl eme kamusuw ztaas idrenjeezr i hesaplanirken “Pazar

75YT w! 59F9OwT ' b! [ T?¥%T

Bol gede yapil an emsal arastirmasi yrakt inckdissimdnak ad e
arsa tespit e di | mencatm iyagutbulunmamkd @1 nbmarzliinrkt e yogun |
kaplTagsrnmgonl i @igcmd emaesk| iv et d mazslii kd vywlmunpdiei ra de
6.000,06TLyY 1 | I 1 k Kk 7210@0,00Tkeod earcia gitlsedtdsuniul mektedir.

Tdc ! {D! wWTO9bTWDTh@®®E MEYENAWITWT [ T4 Tb IKLARININ[ a! 5

DOw9Y49[ 9wT
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan her hangi

77,V {1V D9 w9 YI[b99w TCb9 ¢, TOWWT] [aTOt5 TOFIT¢C =T HARMNEA ALINMASI

DOWIYO9b T%DH OwWTb. S B T#9 hgYWTY{ a0+h|[a&!' BLFL 1! YYLbS5
Dmw «
Tasitnmaz tarla nitelikli olup UGzerinde herhangi

7859FOW[ 9a0LT!p D!,k wTsaomyY 'wWTab9 b YTHTH whonoy

D! ,wTa9byY! [ 8KVEFAYDALARIN, GwWTa9byY! [ . TAKLIWIUARI h w
thwe¢Cm, «b9 5L bladwfallb, 9 at9Te, Y {I!1¢{LL 49 @Z9+TWTOHBDI[ hJ|
h[a!5LFL | ! Y&Lb5! Dm

Rapor k 0 nus @ermayaPsi | ynanseazszin a NBi hakoml er i cercevesin

Ortakl 1 g1 Amor toflGayriarkd ebo u“l unmasi nda bir sakinca ol
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8. SONUC BOLUMU

81{hw!a[! B59F9av[Ola®LE A hb!T4 /[ «al[ 9{
Degerlkanmrew et asit nmaz konumu itibariyle talep gore

82bTI!'T 59F9w ¢! Y5TwT

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtil en tasinr
badyuakl dgune, fiziksel 6zell i kllaem imiey ashaala rhaasztiirr no
gunimidz ekonomi k kosul | h985000iTL BitviyonD ¢ k & z Y (aBredg k deer] «
Bi nTurnaksk1 ymet takdir edil migstir.

165 ADA 17 PARSEL

t T FNJ5S5SESNA 1.985.000-TL 520.001-$
Bu degerl ere KDV dahil degil di r2342308%L nhdae!1 n K
* 29122017t ar i hli Turkiye Cumhurivyeti Mer kez 3B@®&rKkla;s 1 Tiarl kisy & u

Cumhuriyeti Merkez Bankasi sa38l@-ThuRapeoeri ¢terigbadeaTbLndigs
yabanci paraya cevirirken doéviz sati s dibwn e, ayarsalkmursupidgrud | ci
¥ Ver gi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafi
alirnmamistir. Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik
***  Bu rapor ilgili Sermaye Piyasktevzuath G k G ml er i maam¢gsdr e haz

Mustafa CEYLAN Gonca ATASOY[ ¢ | b . !
Gayri menkul Degerl eme Uzmani
SPK Lisans No: 404356 SPK Lisans No: 400334

BiLGI GAYR[MENKUL DEGERLEME A.S.

t Mh Kprgulian SK.NO:77/8
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9. EKLER

BENZERI B

(DPEEBUEBAYRI MESKUNEGR ARINKE,Gi T AH

ELGELER)
¢!

Sokag

s Tirkhe Camburye

. Fatohre

Widrsxh

| IAP i

Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 7www.bilgidegerleme.com

“ . | Farsa Yaeighnrg
'Mu'm Rotuli | Patatv [Aatic | 'N“U N e (i
SATIT  TRaLeosTL }——— , Y g - -
\ : A
RN '
Nrosy "y ;
et S5 o~ TR A5 ——
= | Paftasunda
Jth
\ Tasam: Exsa Ewport Senayi MAMALER: SATIG VE ARAG 3ding &a=
vifly ihen, satigindan fescil edildl,
’J’
% {Edinene |
5 | Sabeti
X!
['sini [ Réyeag Baye raenkul Vatiwi W ORTRARCTET LS. 1
Sahil
7 |
2 w‘::.h ’ «:I,.. }::: 2 5\,; anr anai
== |22 | 2OBEA i in ﬁfﬂ?;:o‘f& j
2 1 p {'\// . f.a o
Sahvte Mis- : "_ Sehde Na
»‘307-‘: \IN:‘
Sam o Fa N
. 3 . e e et
Bil gi Gayri menkul DeKerl eme A.
Kozyat aKE Mah. Kaya Sul t adk sSka n bNiol Sayfazr | 32

K .

34742

KadEk?©°


http://www.bilgidegerleme.com/

(/ B"-Gl DegerlemeA.S.

¢! Y.D{DO{T

TAPU XAYTT URNEST

23235 | DekaneTer UL (1350 XYLV UULYy

Buncseat (RRRTEIY
rA“lO-Q ™
ARTD M

TRIINMALA AT GORT DEVAS RTIFAX DfiifLRst

\v'b ”c “PAR pevEr

NOMEIYET RIJSHTORRS

T ) ) 5

1l 145731753 - | 4y N a2
FoIXZIL VRS
T a ! DMRUMU
S ——
(l
|
N
3 ]
]
|
QA8 B e e e e " oe > KT YT cacl ) I
D S - > o3 o LOIONNNY .ﬁ-o-c il
R R I R B » ~ IS o le e e . |
ses e s ebie e . N - * v v s e v » .
> elio’a B s b e b v e e . . . DR
S S - . . « oo w afle 0o 8
> 0. 00 b oo s » Ve e o - - . a w v v afle = o e = a
Blele.le previdvie plalie 0is . » - v ow alle o s ow o 1:
Sravese. 25 0 9.9 0 6,V . » . --.---;.-.o ,"
o ele e dnw s 0 @ 00 e . - . L] DU 4
e e e e . . - ---oc.‘ono." o
AR relotglorelid el e (0T ed » - - . . u‘--q. o
P 9,96 0 0 0 VY s - - - L4 o e 8 9 0 l‘
I A ) - . .. .. ; = !
¢ o o u b0 .0 8o e’s ® . =2 ot I F0 JL S
LI e . oiis I
T R S - e
Fh ey e e H
L R i
'..!'V-
.
.. oo
4 8 s

1 )asoan MeEel MAZIM Tale Pu SUNEGIDR :wf |

Bil gi Gayri menkul DeKerl eme A. K.
KozyataKE Mah. Kaya Sul t adk sSkan bNiol SayfazB[32 34742 KadEk?®
Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 7www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

de bir kismimn "w e Diizenti
Hd@. bir ks “Imar Yolunda® kaldigs, Uzuntarla
| 0,40 Hmax:9.50 yapdtazma kogullaring sahip *
EiO.SO Hm.! Kt \m;-d S ko;ullmmsallip “1‘ :

T

“Konut nd Celesina Alanmda”, k:.[d:gs,
ipnmmmi ;:mm ;hnmdn “Tarimsal Niteligi Kors

Bilgi Gayr i menkul DeKerl eme A. K.
KozyataKE Mah. Kaya Sul t adk sSkan bNio Sayfaze|32 34742 KadEk?®
Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 7www.bilgidegerleme.com


http://www.bilgidegerleme.com/

/&/ BILGI g,

59F9w[ 9a9 ! %a!bL [T{!b{ .9[DO9{T

& D

Sermaye Plyasasi
iawedarc Saben Lilne <anneen

Tarih : 03.04.2015 No : 404356

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya fligkin Esaslar Hakkmda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Mustafa CEYLAN

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmustir.

vent HIANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR (V)
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'I'SPA TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarth : 26.07 2006 No : 400334

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Serh:VIll, No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar kgin Lisansiama ve Sicil Tutmaya lligkin Esastar Hakkinda Teblig"| uyannca

Gonca ATASOY ALTUNBAS

Degerleme Uzmanhg: Lisansim almaya hak knzanmigtir

J ‘J //
A i)
lkay ARIKAN eviik Metin AYTHIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI

Bil gi Gayri menkul DeKer |l eme A. K.
KozyataKE Mah. Kaya Sult adk sSkan bNiol Sayfa3l|32 34742 KadEk?®
Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 7www.bilgidegerleme.com


http://www.bilgidegerleme.com/

(/ B"-GI DegerlemeA.S.

TwY9 ¢ 9[IBov{TT

/]

y X e
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu

Sayr :B.02.6.SPK.0.17.00-415.01- 355 12,,/2/2011
Konu : Listeye alinma talebiniz hk. 11539

BILGI GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sok. No:77/8
34742 Kadikoy / ISTANBUL

llgi: 05.09.2011 tarih ve 2011/001 sayih yazimz.

Iigi’de kayith yazinizda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIIL, No: 35 sayih “Sermaye
Piyasast Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurulca Listeye Alinmalarma liskin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere listeye alinma talebinde
bulunulmugtur,

Kurulumuz Karar Orgam’min 02.12.2011 tarihli toplantusinda; amlan talebinizin
olumlu karsilanmasina karar verilmistir. Bu gergevede;

Bu gergevede;

a) Sermaye piyasas) mevzuati uyarinca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetleri

kapsaminda Teblig hiikiimlerine uyuimasi gerekmekte olup. ayrica, sermaye piyasast mevzuat:-

uyannca yapilan degerleme islemlerinde, deferlemeyi yapanlann 01.05.2006 tarihinde
yurtirlige girmis bulunan Seri: VIII, No:45 sayili Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararasi
Degerleme Standartlarina aynen uymalanmn ve bunlar uygulamalannin zorunlu oldugu,

b) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzca izlenecegi ve mevzuata aykin
uygulamalarinizin tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢ikanimaniz yoluna

gidilebilecegi,

¢) Kurulumuz internet sayfasimin gayrimenkul degerleme sirketleri boliimiinde “genel
duyurular ve uyarilar” baghikh kismmnda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafinizca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfasinin
ilgili boliimiinde yer verilmesi ve glincel tutulmas: gerektigi

hususlannda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

ol b

Kiirgad Sait BABUQCU
Muhasebe Standartlart Daire Bagkam
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