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Reysag Gayrimenkul Yatinm Ortakhifn A.S.

Bu rapor, sadece Reysas Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. (“Sirket”) yonetiminin, 31 Aralik 2021 tarihi
itibartyla 19 Subat 2019 tarih ve 30691 sayili Resmi Gazete’de (“Resmi Gazete”) yaymlanan, bankalarmn
kredi islemlerine iliskin yonetmelikte degisiklik yapilmasina iliskin y&netmeligin (“Yonetmelik™) 11/A
maddesinde yer alan bankalarca alinmasi zorunlu olan ilave belgelerden, ayni Resmi Gazete’nin Ek
4’linde yer alan Analiz Tablosu’na (“Analiz Tablosu™) iligkin raporlamaya yardimei olmak amaciyla
hazirlanmstir.

Dayanak Denetim Konusu ve Gegerli Kistaslar

Resmi Gazete’de yaynlanan yénetmeligin 11/A maddesinde yer alan bankalarca alinmasi zorunlu olan
ilave belgelerden, Resmi Gazete’nin Ek 4’iinde yer alan Analiz Tablosu konusunu ele almaktadir:

Ozel Amag

Bu rapor, Sirket ydnetiminin talebi dogrultusunda Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nun
(“BDDK”) getirdigi ybnetmelik geregi Sirket’in ¢alistigi bankalarm kullanmm igin hazirlanmig olup,
yazihi onayimz olmadan bagka taraflara verilemez. Bu rapor, yalmzca Analiz Tablosu ile ilgilidir ve
Sirket’in, bir biitiin olarak, finansal tablolarinin higbiriyle iliskilendirilmemelidir. Bu raporu hazirlarken;
tiglinei bir tarafin Analiz Tablosu hakkida sahip olabilecegi 6zel sartlari dikkate almadik.

Yukarida bahsi gegen finansal kurulugla sozlesmemiz olmadigindan ve caligmamizmm bu finansal
kurulusun yararma yapilmasi hedeflenmediginden, bu finansal kurulusa kars: herhangi bir gorev ve
sorumlulugumuz yoktur. Ayrica, yukarida belirtilenlerin diginda herhangi bir tarafca bu yazinin
kullanimu igin herhangi bir sorumluluk kabul etmemekteyiz.
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Sorumlu Tarafin Sorumluluklar

Sirket Yonetim’i, Analiz Tablosu’nun Y 6netmelik’e uygun olarak hazirlanmasindan sorumludur. Sirket
Yonetim’i, Ozellikle, Analiz Tablosu’nun &nemli yanlghk igermesini &nleyecek i¢c kontrollerin
tasarlanmasi ve uygulanmasindan sorumludur.

Ek olarak, $irket ySnetimi, denetgiye sunulan belgelerin eksiksiz ve dogru olmasmm saglamakla
ytkiimliidiir. Sirket ySnetimi, aynca, yukarida belirtilen belgelerin hata veya hile kaynakli énemli
yanliglik igermedigini makul Slgiide garanti eden ig kontrol sisteminin siirdiiriilmesinden de soramludur.

Denetginin Sorumluluklan

Yaptifimiz giivence ¢alismasi, 6zellikle GDS 3000 olmak iizere, Giivence Denetimleri Standartlarina
uygun olarak yiriitiilmiistir. Bu diizenlemeler, etik standartlara uygunluk saglamamizi ve giivence
¢aligmalarimizi, hesaplama konusunda smrli bir giivence elde edebilmek amaciyla, planlayarak
yuriitmemizi gerektirmektedir.

Kalite Kontrol Standardi1 1 hiikiimlerini uygulamakta ve bu dogrultuda -etik hiikiimler, mesleki
standartlar ve gegerli mevzuat hiikiimlerine uygunluk konusunda yazihi politika ve prosediirler de dahil
olmak {izere- kapsamli bir kalite kontrol sistemi siirdiirmekteyiz.

Diirtistlilk, tarafsizlik, mesleki yeterlik ve 6zen, sir saklama ve meslege uygun davran:s temel ilkelerini
olugturmus olan, Profesyonel Muhasebeciler igin Etik Kurallarmin (MUESK Etik Kurallar1) bagimsizlik
ve diger etik gerekliliklerine uyum géstermekteyiz.

Segilmis olan prosediirler denet¢inin mesleki muhakemesine baglidir. Bu prosediirler, baslica, finansal
raporlama ve risk y6netiminden sorumlu personel ile yapilacak sorgulamalar ile Hesaplama hakkinda
kanitlar elde etmeyi amaglayan ek prosediirleri igermektedir.

Gergeklestirilen giivence galigmasi, smirl bir giivence denetimini temsil etmektedir. Uygulanan
prosediirlerin nitelifi, zamanlamas1 ve kapsami, makul giivence denetimlerinde gereken seviye ile
kargilagtirildiginda daha simirlidir. Bu sebeple, simirh giivence denetimlerinde elde edilen giivence daha
diisiiktiir.
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Yukarida belirtilen denetim dayanak konusuyla ilgili olarak, baslica, asagidaki prosediirleri
gergeklestirdik:

*  Sirket Yonetim’i ile goriigmeler yapilmas:

* Analiz Tablosu igerisinde yer alan finansal bilgilerin, Sirket’in 31 Aralik 2021 ve ayni tarihte sona
eren yil itibariyla hazirlanmig ve 7 Subat 2022 tarihli konsolide bagimsiz denetgi raporumuzda yer
alan konsolide finansal tablolardan kontrol edilebilen kalemlerin bu finansal tablolar ile UyLmunun
incelenmesi

* Hesaplama igerisinde yer alan finansal bilgilerden, Sirket’in 31 Aralik 2021 ve aym tarihte sona
eren yil itibariyla hazirlanmug ve 7 $ubat 2022 tarihli konsolide bagimsiz denetgi raporumuzda yer
alan konsolide finansal tablolardan kontrol edilemeyen kalemlerin, Sirket’in muhasebe kayitlan
kullanilarak hazirlanmig olan galigma kagitlan ile uyumunun incelenmesi

¢ Ek-1’de yer alan hesaplamalarin matematiksel dogrulugunun incelenmesi

Tam Set Finansal Tablolara liskin Denet¢i Goriigiimiiz

Sirket’in 1/1/2020-31/12/2021 hesap doénemine iliskin Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na
(TFRS’ye) gore hazirlannms olan tam set konsolide finansal tablolar1 hakkinda 7 Subat 2022 tarihli
bagimsiz denetgi raporumuzda olumlu gériis bildirmis bulunuyoruz.

Denetgi Sonucu

Uygulanan prosediirlere ve elde edilen kanitlara dayanarak Sirket tarafindan hazirlanan Analiz

Tablosu’nun, tiim Snemli ydnleriyle, Yonetmelik’e uygunluk saglamadigi kanaatine varmamiza sebep
olan herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemigtir.

Sorumlu Ortak Bag Denetci

07.02.2022
Istanbul, Tiirkiye
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Ek:1 A Analiz Tablosu

{3) Net Finansal Borg: {Kisa Vadeli Finansal Borg +Uzun Vadeli Finansal Borg)- (Hézlr Degerler+ Menkut Kiymetler)
{8) FAVOK: Dénemin Faaliyet Kan + DBnemin Amortlsman Gideri

{9) Net igletme Sermayesi; Donen Varliklar - Kisa Vadeli Yokiimliiliikler

(10} Toplam Borglanmalar: Kisa Vadeli Borglanmaiar + Uzun Vadeli Borglanmalar

(13) Borg Servis Kargilama Orani: FAVOK/ ilgili doneme alt anapara ve/veya faiz demesi

(36) Net Satislar; Briit Satiglar - [skonto fade indirim vs

(18} Yabanct Para Pozisyon Tutari: Yabanct Para Varliklar - Yabanc Para Yukimitiliikler

{23} Finansal Hedge Cranr: Net Yabanci Para Varhk (YiikiimlillGk) Pozisyonu / Yabanci Para Pozisyonu Tutar|

{24) Dogal Hedge Orani: {Thracat Gelirleri-ithalat Gideri}/Yabanc Para Pozsiyon Tutar
{28) Satislar iginde Ihracatin Pay:: ihracat Geliri/Hasilat

(32) Cari Oran: Donen Varhiklar/Kisa Vadeli Yiikiimliilikler

{33)Asit-Test Orani: (DBnen Varltklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Borglar

{35)FAVOK Marji: (D8nemin Faaliyet Kan+ Amortisman Gideri)/Net Satiglar

{38) Ozkaynak Karliligi:vergi Oincesi Kar (Zarar)/Ozkaynak

{39) Aktif Karlilgi: Vergi Oncesl Kar {Zarar)/Aktif Toplami

{42)0rtalara Faiz Yiikii: Finansman Giderleri/{Kisa Vadeli Borglar + Uzun Vadeli Borglar)
{43} Alacaklarin Tahsil Siresi: {Kisa Vadeli Ticari Alacaklar)/ Hasilat* 365

(47} Teminat Orani (Kisa ve Uzun Vadeli Banka Kredileri/Toplam Teminat Degeri}

3112.2021 31.12.2020 |
Konsclide Mall Veriler { 000 TL) / Parformans gostergeleri {Cari Dénem) {finceki D3nem)
2N 1] Toplam Varliklar 5.670.384 3.488.988
E 2[Bzkaynak Tutan 3,949,821 2.107.707
= 3)Net Finansal Borg 1.226.547 1.090.228
R 4{Toplam Hasilat 324.989 264,004
ks % 5ITL Rasilat 327.661 266.675
. 6| YP Hasilat — —|
g 7| Net Faaliyet Kari 267.090 223.229
i 8| FavhK 277.676 231.463
9| Net Islitme Sermayesi {286.643) (356.847)
3‘ 10] Toplam Borglanmalar/ Ozkaynak 0,44 0,66
= 11]Net Finansal Borg/Ozkaynak 0,31 0,52
g 12{Toplam Varhklar/Ozkaynak 1,44 1,66
A 13| Borg Servisi Karsilama Orani 0,19 0,16
{3 E 14| FAVOK/fIgill DEneme Alt Faiz Gideri 1,46 1,75
ra 5 15| Net Finansal Borg/FAVOK 4,42 4,71
i;. ) g 16]Kisa Vadeli Borglar/Ozkaynak 0,21 0,29
? 2= 17| Kisa vadeli Finansal Borg/Toplam Finansal Borg 0,48 042
k 18]({Uzun Vadeli Finansal Borglar-Net isletme Sermayesi}/FAVOK 4,16 4,83
18] Yabanci Para Pozisyon Tutar {-/+) {Bilango ici) {210.940) [314.373)
20]Yabanci Para Pozisyon Tutari {-/+) (Bilango igi)/Ozkaynaklar {0,05) {0,15)
21)Net Yabana Para Varlik {yiikiimliilik) Pozisyonu [210.920) (314.373)
22|Net Yabano Para Varlik (yilkiimliiliik) Pozisyonu/Qzkaynak {0,05) [0,15)
23[Finansal Hedge Oram 1,00 1,00
X 22] Dogal Hedge Orami - -
f i3 25]ihracat Geliri - =
2 26] lthalat Geliri - -
L ZHibracat/Ihtalat - -
28| Satiglar igerisinde Ihracatin Payi -- -
29] Déviz Varliklari 291.567 152.735
=8 B_tﬂDévlz Yiiktimlitiikleri 502.506 467.108
2 = 311D6viz Varhklar /Diviz Yikimldlikleri 0,58 0,33
ﬂ\ e = f i Te 1
: E [~ 32]Cari Oran 0,66 0,42
S [|_33]Asit-Test Oran 0,59 0,33
S| 34|Nakit/Kisa Vadeli Yikiimlilikler 0,51 0,36
=1 35]FAVOK Marh 0,85 0,88
| 38]Briit Kar/Net Satiglar 0,84 0,87
‘vz | 3?|vergi Oncesi Kar( Zarar)/Net Satiglar 4,77 1,56
= 38| Dzkaynak Karlligi 0,39 0,19
g A sofaktfKarlilim 0,27 0,12
: 40]vergi Oncesi Kar {Zarar}/Finansman Giderleri 3,73 1,35
41 JFaaliyet Geliri/Finansman Gideri 0,78 0,87
42)Ortalama Falz Yikii 0,24 0,22
43| Alacaklann Tahs Siiresi {glin) 22 20
[ 43] Esas Faaliyetlerden Nakit Alasi/S$atiglar [0,01) 0,46
& T aslingkili Taraflardan Ticari Alacaklar/Toplam Ticari Alacaklar 1,23 0,43
d % ii{ 1748} iliskili Taraflara Ticari Borglar/Toplam Ticari Borglar 1,57 8,73
i 47)KredifTeminat Orani 0,49 0,55
48| Maddi Duran Varliklar/Ozkaynaklar 1,25 1,49
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