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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31.03.2024 VE 31.12.2023 TARIHLERI iTiBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR

Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
- Lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
- Iliskili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varhiklar
Diger Dénen Varliklar

Duran Varhklar
Diger Alacaklar
Stoklar
Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amach Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varligi

TOPLAM VARLIKLAR

Bagumsiz Bagimsiz

Denetim'den Denetim'den

Dipnot Gecmemis Gecmis
Referanslari 31.03.2024 31.12.2023
3.174.637.228 2.107.278.220

6 1.041.163.804 1.367.751.319
6 1.456.270.150 386.182.495
8 186.703.857 104.661.744
5 129.221.989 63.100.506
8 57.481.868 41.561.237
9 379.067.475 194.922.443
13 912.144 833.480
17 102.349.297 40.942.714
17 102.349.297 40.942.714
3.285.610 6.197.751

18 4.884.892 5.786.274
36.515.485.520 36.272.538.427

274 274

13 173.436.041 173.473.262
10 492.966.491 492.966.491
11 34.676.392.653 34.676.392.653
12 1.055.091.918 811.663.538
17 115.106.729 115.105.265
26 2.491.415 2.936.945
39.690.122.749 38.379.816.647

Ekli muhasebe politikalar1 ve dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
(*): Yukaridaki konsolide mali tablolar Y6netim Kurulu tarafindan 21.06.2024 tarihinde onaylanmustir.



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.03.2024 VE 31.12.2023 TARIHLERI] iTIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Finansal Borglar
Banka Kredileri
Uzun Vadeli Finansal Borglarin Kisa Vadeli Kisimlar1
Banka Kredileri
Finansal kiralama
Ticari Borglar
liskili Kuruluslara Ticari Bor¢lar
Tiskili Olmayan Kuruluslara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
iskili Kuruluslara Diger Bor¢lar
Liskili Olmayan Kuruluglara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Dénem Kari Vergi Yikiimliligi
Kisa Vadeli Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Finansal Borglar
Banka Kredileri
Finansal Kiralama
Diger Borglar
Iliskili Olmayan Kuruluslara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Hisse Senedi Thrag Pirimleri
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Igeren Birlesmelerin
Etkisi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler veya Giderler
- Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang/Kayiplar:
- Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Yatirimlarin Diger Kapsamli
Gelirinden Kar/Zararda Smiflandirilmayacak Paylar
- Diger Kazang¢/Kayiplar
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecgmis Yillar Karlari / (Zararlar)
Donem Net Kar1 / (Zarari)

Toplam Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

flisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayrilmaz parcasini olusturur.
Yukaridaki bireysel mali tablolar Yonetim Kurulu tarafindan 21.06.2024 tarihinde onaylanmustir.

Dipnot Def;f.’;,”‘;selj Bagumsiz Denegzz‘defz
. cmis

Referanslari Gegmemis
31.03.2024 31.12.2023
3.470.601.335 2.893.005.860
402.888.431 195.967.153
7 402.888.431 195.967.153
1.386.844.672 1.751.485.304
1.235.421.836 1.240.641.951
7 151.422.836 510.843.353
8 1.357.124.279 813.616.892
5 1.197.758.965 570.962.782
8 159.365.313 242.654.110
16 5.275.330 3.565.744
9 211.517.192 119.281.522
5 - -
9 211.517.192 119.281.522
17 103.249.114 106.146
289.869 2.214.168
14 3.412.448 6.768.929
1.512.030.250 1.416.606.116
1.503.135.917 1.407.052.856
7 1.360.424.282 1.251.402.451
142.711.635 155.650.405
4.641.783 4.923.932
9 4.641.783 4.923.932
17 115.746 15.246
16 4.136.804 4.614.082
19 500.000.000 500.000.000
19 79.491.888 79.491.888
19 1.061.014 1.061.014
19 154.983.611 154.983.611
19 -- --
9 154.983.611 154.983.611
18 -- --
19 129.975.921 129.975.921
19 33.248.832.886 13.723.726.061
593.145.842 19.480.966.174

34.707.491.162

34.070.204.669

39.690.122.749

38.379.816.647




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.-31.03.2024 VE 01.01.-31.03.2023 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zarar Kism

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

Briit Kar / (Zarar)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

Esas Faaliyet Kar1/ (Zarar)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Kar/Zarar.Paylari

Finansman Giderleri Oncesi Faaliyet Kar1/ (Zarari)
Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

Parasal Kazan¢ Kayip (-)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar1/ (Zarari)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri / (Gideri)

Donem Net Kar1/ (Zaran)

Pay Basina Kazang
- Stirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagia Kazang

Sulandirilmis Pay Basina Kazang
- Siirdiirtilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang

DiGER KAPSAMLI GELIR:

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simiflandirilmayacaklar

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglar1 / Azalislart

DiGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Bagimsiz Basimst
Denetimden . SUNSIZ
. Denetimden Gegcmis

Gegcmemis

Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslar1 31.03.2024 31.03.2023
20 502.969.589 369.290.193
20 (41.099.323) (63.874.898)
461.870.267 305.415.296
21 (23.392.995) (16.046.406)
21 (704.745) (396.675)
23 248.819.441 47.892.509
23 (9.499.596) (15.576.950)
677.092.371 321.287.775
24 -- --
10 9.535.841 5.893.471
686.628.212 327.181.245

25 146.701.002 60.536.631
25 (193.229.348) (202.093.093)
(46.954.023) (79.515.454)
593.145.842 106.109.330
26 -- 9.980.098
593.145.842 116.089.427
27 1,1863 0,2322
27 -- --
19 -- --
593.145.842 116.089.427

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayrilmaz parcasii olusturur.

Yukaridaki bireysel mali tablolar Yonetim Kurulu tarafindan 21.06.2024 tarihinde onaylanmstir.



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

01.01.- 31.03.2024 VE 01.01.- 31.03.2023 HESAP DONEMLERINE iLISKiN KONSOLIiDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden
Smiflandiriimayacak
Kar veya Zararda Yeniden Birikmis Diger
Smiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Kapsamh Gelirler ve
Gelirler ve Giderler Giderler Birikmis Karlar
Ozkaynak
Yontemi ile
Degerlenen
Yatirnmlarin Diger
Kapsamh
Hisse Gelirinden Kardan Kontrol
Senedi Geri Sermaye Yeniden Kar/Zararda Ayrilan Ana Ortakhga Giicii
Dipnot Odenmis ihrac Alinmis Diizeltme Degerleme ve Olgiim Simflandirilacak Diger Kisitlanms Gegmis Yillar Net Dénem Ait Olmayan Toplam
Referanslari Sermaye Primleri Paylar Farklar Kazang/(Kayiplary) Paylar Kazan¢/(Kayiplar) Yedekler Kar/(Zararlari) Kary/(Zarar) (Ozkaynaklar Paylar (Ozkaynaklar
01.01.2023 tarihi itibariyla bakiyeler 19 500.000.000 1.402.683 (3.052.439) 2.945.839.025 144.204.853 211.522.697 (349.180.745) 8.324.073.312 11.777.861.825 11.777.861.825
Yedekler ve gegmis yillar kar/(zararlarina) transfer (8.324.073.312) (8.324.073.312) (8.324.073.312)
S - (1.071.440) - (2.945.324.926) 210.315.107 - (97.189.317) -199.373.821 11.750.142.120 116.089.427 8.830.534.712 - 8.830.534.712
Toplam kapsaml gelir/(gider)
31.03.2023 tarihi itibariyla bakiyeler 19 500.000.000 331.244 (3.052.439) 514.099 210.315.107 47.015.536 12.148.876 11.400.961.375 116.089.427 12.284.323.225 12.284.323.225
01.01.2024 tarihi itibariyla bakiyeler 19 500.000.000 1.061.014 - 79.491.888 - - 154.983.611 129.975.921 13.723.726.061 19.480.966.174 34.070.204.669 - 34.070.204.669
Yedekler ve ge¢mis yillar kar / (zararlarina) transfer B B B B B B B B B (19.480.966.174) | (19.480.966.174) B (19.480.966.174)
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - -- - - - - 19.525.106.825 593.145.842 20.118.252.667 - 20.118.252.667
19 500.000.000 1.061.014 - 79.491.888 - - 154.983.611 129.975.921 33.248.832.886 593.145.842 34.707.491.162 - 34.707.491.162

31.03.2024 tarihi itibariyla bakiyeler

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.

(*): Yukaridaki konsolide mali tablolar Yonetim Kurulu tarafindan 21/06/2024 tarihinde onaylanmigtir.




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
01.01.- 31.03.2024 VE 01.01.- 31.03.2023 HESAP DONEMLERINE iLISKiN KONSOLIiDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

01.01.-
01.01.- 31.03.2024 31.03.2023
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 909.257.707 543.424.755
Donem Kari/(Zararr) 593.145.842 116.089.427
Dénem Net Kari/Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 15.350.889 43.252.326
Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 20.915.281 5.220.969
Karsilhiklar ile ilgili Diizeltmeler (5.562.929) (8.541.640)
Vergi Gideri/Geliri le ilgili Diizeltmeler (1.463) 46.572.996
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 300.760.976 384.083.001
Stoklardaki Artig/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (41.444) 22.439.422
iligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) (82.042.113) (933.221)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (184.145.032) 1.523.449
Tliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 543.507.387 (16.245.947)
fliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 78.920.121 (38.380.389)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (55.437.943) 415.679.688
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (1.231.288.349) (18.361.260)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimidan Kaynaklanan Nakit Cikislart (1.231.288.349) (18.361.260)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (4.556.873) (1.005.981.279)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri (4.556.873) (1.005.981.279)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKIi NET ARTIS/AZALIS (326.587.515) (480.917.785)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI UZERINDEKI
ETKIiSi VEYA NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.367.751.319 985.741.819
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.041.163.804 504.824.034

Ekli muhasebe politikalar1 ve dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

(*): Yukaridaki konsolide mali tablolar Yo6netim Kurulu tarafindan 21/06/2024 tarihinde onaylanmustir.



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31.03.2024 VE 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiurk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK/ Kurul)
gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatinm yapmaktir. Sirket Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’nda 3 Eyliil 2008 tarihinde 676891 sicil
numarast ile tescil edilmistir.

Ana ortag1 (%61,94) Reysas Tagimacilik ve Lojistik Ticaret A.S. (“Reysas Lojistik™) olan Sirket, Tiirkiye’de kayith
olup, asagidaki adreste faaliyet gostermektedir:

Kiiciik Camlica Mah. Erkan Ocakli Sok. No:11 34696 Uskiidar/ Istanbul/Tiirkiye.
2010 y1l1 itibari ile Sirket sermayesinin artirilmasi suretiyle halka arz edilen 65.500.000 TL nominal degerli B grubu
hisselerinin satisina konu paylar, SPK tarafindan 6 Temmuz 2010 tarihinde kayda alinmistir. S6z konusu hisseler halka

arzedilmis olup, 12 Temmuz 2010 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’ da (BIST) islem gérmeye baslamistir.

31 Mart 2024 itibari ile Sirket’in halka aciklik orani % 29,56 (31 Aralik 2023: % 29,56) olup ilgili hisse senetleri, Borsa
Istanbul A.S’ye (BIST) kote edilmis olup, Ulusal Pazar’da islem gérmektedir.

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihli itibariyle ¢alisan ortalama personel sayist 11°dir. (31 Aralik 2023: 11 kisi)

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’ nin ortaklarinin detay: asagida gosterilmistir.

Ortakhk Ortakhk
Sermaye Yapisi 31 Mart 2024  Pay1(%) 31 Arahk 2023 Pay1 (%)
Reysas Tagimacilik ve Lojistik Tic. A.S. 309.718.981 61,94 309.718.981 61,94
Egemen Doven 42.500.000 8,5 40.850.000 8,17
Diger 147.781.018 29,56 149.431.018 29,89
Odenmis Sermaye 500.000.000 100,00 500.000.000 100,00

DIiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1) Sunuma fliskin Temel Esaslar ve TMS’ye Uygunluk Beyan

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li Resmi
Gazete *de yayimlanan II.- 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimleri uyarinca Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve
yurilirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye
Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan
olugsmaktadir. Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Grup’un 31 Mart 2024 tarihi itibariyla diizenlenmis konsolide finansal tablolar1 21/06/2024 tarihinde Grup Yo6netim
Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gére diizenlenmis finansal
tablolar1 ve bu finansal tablolar1 tashih etme hakk: vardir.

Konsolide finansal tablolar, ger¢ege uygun deger iizerinden gosterilen yatirim amagli arsa ve binalar hari¢ olmak {izere
tarihi maliyet esasina gore diizenlemistir.
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2.2) Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamanin Uygulanmasi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan
baglamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar
verilmisgtir.

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir aciklama yapmistir. Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 uygulayan igletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren
yillik raporlama donemine ait finansal tablolarinin TMS 29’da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun
olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.

Bu ¢ergevede 31 Mart 2024, 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihli konsolide finansal tablolar hazirlanirken TMS
29a gore enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Finansal tablolar ve onceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
giiciindeki degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve 6nceki donemlere
ait ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi uyarinca
raporlama donemi sonunda gegerli olan dl¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, konsolide finansal tablolar da dahil olmak {izere, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan her igletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek
enflasyonun mevcut olmasi durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibariyla gegerli
olan 6l¢lim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibarryla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gére son ii¢ yilin genel satin alma
giiciindeki kiimiilatif degisim %100'{in tlizerinde oldugu icin, Tiirkiye'de faaliyet gosteren isletmelerin 31
Mart 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama donemlerinde TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalari gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayinlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri dikkate
alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar1 yer almaktadir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayis1 ~ U¢ yilbk kiimiilatif
enflasyon oranlari
31.03.2024 2.139,47 1,00000 211%
31.12.2023 1.859,38 1,15063 268%
31.12.2022 1.269,75 1,68495 152%

TMS 29 endeksleme iglemlerinin ana hatlar agsagidaki gibidir:

* Bilango tarihi itibariyle cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili fiyat endeksi
katsayilar1 kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

* Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamiglardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alimacak veya ddenecek
kalemlerdir.
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+ Sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa degerlerini ge¢cmeyecek sekilde alim degerleri
iizerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin igerisinde
yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildigi veya sirket igerisinde olustugu donemlerdeki genel fiyat
endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir.

* Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir tablosunda yer alan
tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler iizerinden
hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

* Net parasal pozisyon lizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan
aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal
pozisyon lizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

TMS 29 Enflasyon Muhasebesi standardinin uygulanmasinin etkisi asagida dzetlenmistir:
Finansal Durum Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢tim birimiyle ifade
edilmemis olanlar yeniden diizenlenir. Buna gore, parasal kalemler raporlama donemi sonunda cari olan para
birimi cinsinden ifade edildikleri i¢in yeniden diizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama dénemi
sonunda cari tutarlar tizerinden gosterilmedikleri siirece, yeniden diizenlenmeleri gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang veya
kayip kar veya zarara dahil edilir ve kapsamli gelir tablosunda ayrica sunulur.

Kar veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kar veya zarar tablosundaki tiim kalemler raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢lim birimi cinsinden
ifade edilir. Bu nedenle, tiim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden
diizenlenmistir.

Satilan stoklari maliyeti, yeniden diizenlenmis stok bakiyesi kullanilarak diizeltilmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, yatirrm amagl
gayrimenkuller ve kullanim hakki varliklarinin yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak diizeltilmistir.

Nakit Akis Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢lim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.

Konsolide Finansal Tablolar

Gegerli para birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir baglh ortakligin finansal tablolart,
ana ortaklik tarafindan hazirlanan konsolide finansal tablolara dahil edilmeden once genel fiyat endeksi
uygulanarak yeniden diizenlenir. Boyle bir bagl ortakligin yabanci bir bagl ortaklik olmasi durumunda,
yeniden diizenlenmis finansal tablolar1 kapanis kurundan ¢evrilir.

Raporlama donemi sonlar1 farkli olan finansal tablolarin konsolide edilmesi durumunda, parasal ya da parasal
olmayan tiim kalemler, konsolide finansal tablolarin tarihinde gecerli olan 6l¢iim birimine gére yeniden
diizenlenir.
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Karsilastirmali Rakamlar

Onceki raporlama donemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda
gecerli olan 6l¢lim birimi cinsinden sunulmasi igin genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha
onceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama donemi sonunda gegerli olan 6l¢tim birimi
cinsinden ifade edilir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Konsolide Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Grup’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve nemli
farkliliklar agiklanir.

Donemsellik

Grup’un faaliyetleri insaat talebinin arttigi ve ingaat sektOriiniin canlandigi bahar ve yaz aylarinda
artmaktadir.

2.3) islevsel ve Raporlama Para Birimi

Grup'un konsolide finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmusgtur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Grup’un gecerli para birimi olan ve finansal
tablo i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

2.4) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini,
kosullu varliklarin ve yiikiimliilikklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas1 geregi ger¢eklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda
neticelenmeyebilir. Tahminlerin kullanildig1 baglica notlar asagidaki gibidir:

Yatirim amacgh gayrimenkullerin gercege uygun deger ol¢iimii

Grup’un bilanco tarihi itibariyle yatirrm amacglh gayrimenkullerinin ger¢cege uygun degeri, Grup ile iliskisi bulunmayan
bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na gore yapilan degerleme raporlarinda hesaplanan gergege uygun deger, gelir indirgeme yontemleriyle
tespit edilmis olup bu hesaplamalarda cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, doluluk oranlari, vb.)
kullanilmaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya gikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal
tablolarinda 6nemli 6lgiide etkiye neden olabilir.

2.5) Isletmenin Siirekliligi Varsayim

31 Mart 2024 tarihi itibartyla Grup’un donen varliklart 3.174.637.228 TL (31 Aralik 2023: 2.107.278.220 TL), kisa
vadeli ylikiimliiliikleri ise 3.470.601.335 TL (31 Aralik 2023: 2.893.005.860 TL) olup, donen varliklar, kisa vadeli
yiiktimliiliikleri (295.964.107) TL agmustir. 31 Aralik 2023°de kisa vadeli yiikiimliiliikler, donen varliklar1 785.727.640

785.727.640 TL agmistir. Bu durum isletmenin siirekliligine iliskin belirsizligin varligini gostermektedir.

Konsolide finansal tablolar isletmenin siirekliligine gére hazirlanmustir.
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2.6) Karsilastirmah Bilgiler

flisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir.

Konsolide finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak
amactyla, 6nceki donem konsolide finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara
iligskin olarak agiklama yapilmaktadir.

2.7) Konsolidasyon Esaslari

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Ana Ortaklik nezdinde tam konsolidasyon yontemine gére konsolide
edilen ortakligin tinvan1 ve bu ortakliktaki etkin hisse oranlar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Dogrudan Etkin Dogrudan Etkin
Sahiplik Hisse Sahiplik Hisse
Bagh Ortakhklar Oran1 % Oran1 % Oran1 % Oran1 %
Rey Otel Turizm Isletmeciligi ve Ticaret A.S. (*) -- 100 -- 100

(*) Rey Otel Turizm Isletmeciligi ve Ticaret A.S. nin %100 oranindaki tek sahibi Reysas Turizm Yatirimlari ve Ticaret
Ltd. Sti’dir.

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklar1 ve miisterek yonetime tabi isletmelerin finansal
tablolarini kapsar. Konsolide finansal tablo hazirlanma esaslar1 asagidaki gibidir;

- Bagl ortakliklar, ana ortakligin, dogrudan veya diger bagl ortakliklar1 veya istirakleri vasitasiyla, sermaye ve
yonetim iliskileri ¢ergevesinde %50’den fazla oranda hisseye, oy hakkina veya yonetim cogunlugunu segme
hakkina veya yonetim ¢ogunluguna sahip oldugu isletmeleri temsil etmektedir. Kontrol giicii ana ortaklik tarafindan
bagl ortakliklarinin finansal ve faaliyet politikalarin1 yonetme giicii ile faaliyetlerden fayda saglama giicii olarak
tanimlanmaktadir.

- Bagli ortakliklar, faaliyetleri lizerindeki kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina
alinmig ve kontroliin ortadan kalktigi tarihte konsolidasyon disinda birakilacaktir. Bagh ortakliklar tarafindan
uygulanan muhasebe politikalari tutarliligin saglanmasi amaciyla Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 ile
uyumlu hale getirilmistir.

- Bagl ortakliklarin finansal tablolar1 tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmistir. Bu kapsamda
bagli ortakliklarin kayith degeri ile dzkaynaklar1 netlestirilmis, Sirket’in sahip oldugu hisselerin kayitl degeri ile
bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynaklari ve gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglar ile birbirlerine yapmus
olduklari mal ve hizmet satiglari, birbirleriyle olan iglemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri karsilikli olarak
mahsup edilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/¢ikarilmis sermaye dahil biitiin 6z sermaye hesap grubu
kalemlerinden, ana ortaklik ve bagli ortakliklar dig1 paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide bilangonun
Ozsermaye hesap grubunda, "Azinlik Paylart" hesap grubu adiyla gosterilir.
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Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmeleri

Ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri igeren bir isletme birlesmesi, birlegen tiim tesebbiis ya da isletmelerin,
isletme birlesmesinin 6ncesinde ve sonrasinda ayni kisi veya kisiler tarafindan kontrol edildigi ve bu kontroliin gegici
olmadig bir isletme birlesmesidir.

Ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest) yontemi ile muhasebelestirilmekte
dolayisiyla konsolide finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemektedir.

Ortak yonetim altindaki isletmelerden satin alinan hisseler defter degerleri iizerinden muhasebelestirilir. Odenen rakam
ile elde edilen net varligin defter degeri arasindaki fark 6zkaynaklarda “ortak kontrole tabi igletmeler igeren birlesme
etkisi” hesabinda muhasebelestirilmistir.

2.8) Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:

Hasilat
Hasilat TFRS 15, “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model
kapsaminda muhasebelestirilmektedir.

Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmast
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas1
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal veya
hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliiligii olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiligi icin, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Grup bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla
ilgili satislara iligkin edim yiikiimliiliklerini zamana yay1li olarak yerine getirirse, sz konusu edim yiikiimliiliiklerinin
tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi dlgerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikge, bu edim yiikiimliiligiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal veya
hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gectikce) mal veya hizmet devredilmis olur.

Grup, satigt yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirketin mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) miigterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Grup sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal veya
hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagimi 6ngérmesi durumunda, taahhiit
edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin i¢erisinde
6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru
igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger
gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir (Dipnot 20).
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Gayrimenkuliin satigi

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasmin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin gilivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda, tapu devri gergeklestiginde, gelir olugsmus sayilir. Gelir, bu islemle ilgili olusan ekonomik
faydalarin Sirkete girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde 6lgiilebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Eger Sirketin kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama stiresi boyunca kira gelirini
azaltacak sekilde kaydedilir.

Hizmet gelirleri

Hizmet satisindan dogan gelir, dlgiilebilir bir tamamlanma derecesine ulastigi zaman olusmus sayilir. Yapilan
anlagsmadan elde edilen gelirin giivenilir bir sekilde olglilemedigi durumlarda gelir, katlanilan giderlerin geri
kazanilabilecek tutar1 kadar kabul edilir.

Faiz gelirleri
Tahsilatin siipheli olmadigi durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazanilmig kabul edilir.
Satislarin Maliyeti

Giderlerin ilgili oldugu gelir hesaplar1 ile dogrudan iligkilendirilmesi esasi uyarinca, hasilatin finansal tablolara
almmasiyla es zamanli olarak Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosuna yansitilan, hasilat unsurlarinin
maliyetlerinin gosterildigi kalemdir. Satislarin maliyeti, ticari faaliyetler ve finans sektorii faaliyetleri olmak tizere ayr1
ayr1 gosterilir (Dipnot 20).

iliskili Kuruluslar

ilisikteki konsolide mali tablolar agisindan, Grup’un énemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve bagli ortakliklar, iliskili kuruluslar olarak
diigiiniilmiis ve dikkate alinmistir.

Bu konsolide finansal tablolarin amaci dogrultusunda Grup’un sermayesinde pay sahibi olan gercek ve tiizel kisi
ortaklar, bagl ortakliklar, istirakler, ortaklardan dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim iligkisi i¢inde bulundugu
Sirket’in istirakleri ve bagli ortakliklari digindaki kuruluslar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve
denetlenmesi ile dogrudan veya dolayl olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in ana ortakliginin yonetim
kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile {iyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli
olarak kontroliinde bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. liskili taraflarla olan islemler finansal
tablo dipnotlarinda agiklanir (Dipnot 5).

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati ifade eder. Nakit benzerleri, kisa vadeli nakit yiikiimliiliikler i¢in elde
bulundurulan ve yatirrm amaciyla veya diger amaglarla kullanilmayan varliklardir. Bir varligin nakit benzeri olarak
kabul edilebilmesi igin, degeri kesinlikle belirlenebilen bir nakde doniistiiriilebilmesi ve degerindeki degisim riskinin
ise dnemsiz olmasi sarttir.

Nakit ve nakit benzerleri, isletmenin nakit yonetiminin ayrilmaz pargasidir. Nakit benzerleri kapsamina dahil edilecek
finansal araglar; ¢ekler (vadesiz), likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlari, ters-repo islemlerinden alacaklar,
vadesi 3 aydan kisa olan mevduat (vadesi 3 aydan uzun mevduat finansal yatirimlar arasinda gosterilir), edinilme
tarihinde vadesine 3 aydan az kalmis devlet tahvili ve hazine bonolar1 veya aktif bir piyasasi olan likit diger bor¢lanma
araglari, para piyasalarindan alacaklardan olusmaktadir (Dipnot 6).
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Ticari Alacaklar ve Siipheli Alacak Karsihigi

Grup tarafindan bir aliciya {irlin ya da hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk etmemis
finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari alacaklar,
orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin
¢ok biiylik olmamasi durumunda, maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.

Grup, tahsil imkaninin kalmadigma dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in slipheli alacak
kargilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir.
Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit
akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Siipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek diger gelirlere kaydedilir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve dnemli bir finansman bileseni igermeyen (1
yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diistikliigii hesaplamalar1 kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi”
uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarn belirli sebeplerle deger disiikligiine ugramadig:
durumlarda (ger¢eklesmis deger diisiikliigli zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklar1 “6miir boyu
beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan dl¢lilmektedir (Dipnot 8).

Ticari Alacaklar ve Ticari Bor¢lar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iiriin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar ve diger
yiikiimliiliikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis
finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura degerinden kayda alinan borglarin
izleyen donemlerde 6denecek tutarlarmin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oram
olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz oraninimn etkisinin ¢ok biiyiik olmamas: durumunda, maliyet degerleri
tizerinden gosterilmistir (Dipnot 8).

Stoklar
Isletmenin olagan faaliyetleri kapsanunda satilmak icin elde tutulan, satilmak iizere iiretilen, iiretim siirecinde ya da
hizmet sunumunda kullanilacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varliklarin gosterildigi kalemdir.

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlar Sirket
tarafindan satis amagli konut inga etmek i¢in elde tutulan arsalarin maliyetlerinden olusmaktadir. Gergege uygun deger esasina
gore izlenen yatirim amagh gayrimenkullerden stoklara yapilan bir transferde, transfer sonrasinda TMS 16 veya TMS 2’ye
gore yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin
gergeklestigi tarihteki gercege uygun degeri olacaktir. Stoklar, konut ingaatlarmin muhtemel bitig tarihi g6z 6niine alinarak
kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilmistir (Dipnot 13).

Verilen siparis avanslari stok niteliginde olmayip, ilgili stok muhasebelestirilene kadar “Pesin Odenmis Giderlerde gosterilir.
Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Yatirimlar

TMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar Standard: uyarinca 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilen
istirakler ile is ortakliklar1 bu kalemde gosterilir (Dipnot 10)
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31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, Grup’un bagl ortaklarindaki ve istirakindeki pay oranlar1 asagidaki
tabloda gosterilmistir:

Sirket’in dogrudan veya dolayh hisseleri (%)
31.03.2024 31.12.2023

Ar Lojistik 50 50

Yatirim Amac¢h Gayrimenkuller

Yatirim amaclh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup
ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6l¢iiliirler. Baglangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda
yatirim amacl gayrimenkuller, bilancgo tarihi itibariyle piyasa kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler.

Yatirrm amaglh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dist birakilirlar. Yatirim amaglh gayrimenkuliin
kullanim siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari donemde gelir tablosuna dahil
edilir.

Gergege Uygun Deger Yontemi

Grup, gercege uygun deger yontemini segmis ve yatirim amagl gayrimenkullerini ger¢ege uygun deger yontemi ile
6lgmiistiir (Dipnot 11).

Yatirim amagli gayrimenkuliin gercege uygun degerdeki degisiminden kaynaklanan kazang veya kayip olustugu
donemde kar veya zarara dahil edilmistir.

Transferler, yatirim amach gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger
esasina gore izlenen yatirim amacgli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir
transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim
seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin,
gergcege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim amacli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme,
kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklara uygulanan muhasebe politikasini uygular.
Sirketin kendi kullaniminda bulunan gayrimenkuller ise maddi duran varliklar igerisinde gosterilmistir.

Maddi Duran Varhklar

Mal ve hizmet {iiretimi veya arzinda kullanilmak, bagkalarina kiraya verilmek veya idari amaglar g¢ergevesinde
kullanilmak {tizere elde tutulan ve bir donemden fazla kullanimi 6ngoriilen fiziki niteligi bulunan duran varliklardir.
TMS uyarinca maddi duran varliklar, Finansal Durum Tablosunda ya da dipnotlarda, arazi ve arsalar, binalar, tesis,
makine ve cihazlar, tasitlar, demirbaslar, yapilmakta olan yatirimlar, maden kaynaklarmin arastirilmasi ve
degerlendirilmesine iliskin varliklar, diger maddi varliklar vb. seklinde siniflandirilabilir.

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman diisiildiikten sonraki net degeri ile belirtilir.

Grup’un amortisman uygulamasinda, maddi varliklarin degerleri iizerinden faydali dmiirleri esas alinarak dogrusal
amortisman yontemi ile ayrilmaktadir.

Maddi Duran Varhk Faydah Omiir
Makine ve techizat 5-20 yil
Tasitlar 3yl
Demirbaglar 2-10 y1l
Ozel Maliyetler 3-15 yil
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Maddi duran varliklarm elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip
satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir (Dipnot 12).

Varliklarin nitelikleri ve isletmedeki fonksiyonu ile TMS 1°de yer alan diger kriterler géz oniinde bulundurularak
onemine binaen ayrica sunulmasi gerekenler Finansal Durum Tablosunda ayr1 bir kalem olarak gosterilir.

Maddi duran varlik alimlari i¢in verilmis olan avanslar, ilgili varlik aktiflestirilene kadar bu kalemde degil, “Pesin
Odenmis Giderler” kalemi altinda gosterilir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her raporlama dénemi sonunda yatirim amagli gayrimenkuller hari¢ varliklarinin bulunan defter degerine iliskin
deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger bdyle bir gdsterge mevcutsa,
deger diisiikliigii tutarini belirleyebilmek icin o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Varligin tek basina geri
kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadig1 durumlarda, o varligin ait oldugu nakit iireten biriminin geri
kazanilabilir tutar1 hesaplanir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen ger¢ege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biiylik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit akimlari, paranin zaman degeri ve varliga
Ozgii riskleri yansitan vergi oncesi bir iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine indirilir. Varligin (veya nakit lireten
birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi1 durumunda, varligin (veya nakit lireten birimin)
defter degeri, geri kazanilabilir tutarmna indirilir.

Bu durumda olusan deger diisiikliigii kayiplari kar veya zararda muhasebelestirilir. Deger diisiikliigiiniin iptali nedeniyle
varligin (veya nakit lireten birimin) kayith degerinde meydana gelen artis, onceki yillarda deger diisiikliigiiniin finansal
tablolara alinmamis olmas1 halinde olugacak olan defter degerini (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar)
agmamalidir. Deger diisiikligiiniin iptali kar veya zarara kaydedilir.

Finansal Araclar

Swiflandirma

Grup, finansal varliklarin1 “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun deger farki diger
kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar” olarak
ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli ve
finansal varligin sdzlesmeye bagh nakit akislarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Grup, finansal varliklarinin
siniflandirmasini satin alindiklari tarihte yapmaktadir. Grup’un finansal varliklarin ydnetiminde kullandigi is modelinin
degistigi durumlar harig, finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli
degisikligi durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden
siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve Olgiimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen finansal varliklar”, sozlesmeye bagl nakit akislarnin tahsil edilmesini
amaglayan bir i3 modeli kapsaminda elde tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir.
Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari
alacaklar”, “diger alacaklar” ve “finansal yatirimlar” kalemlerini icermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk
kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak
iskonto edilmis bedelleri iizerinden 6lgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen ve tiirev olmayan finansal

varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar bireysel gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil
edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda
belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarinin
bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. ilgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan,
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deger diisiikliigii kazang ya da kayiplart ile kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir.
S6z konusu varliklarin satilmasi durumunda diger kapsaml gelire siniflandirilan degerleme farklari gegmis y1l karlaria
siniflandirilir. Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gercege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri
doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatirimlardan elde edilen
temettiiler bireysel gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti {izerinden Ol¢iilen ve
gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazan¢ ve kayiplar bireysel gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

Kiralama islemleri
Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama olarak
siniflandirtlir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Kiralayan olarak Sirket

Faaliyet kiralamasindan kaynaklanan kira geliri, kiraya konu varliktan elde edilen faydadaki azalmanin zamanlamasini
daha iyi yansitan bagka bir sistematik yontem var olmadikg¢a, kiralama siiresi boyunca dogrusal yontem uygulamak
suretiyle gelir olarak muhasebelestirilir. Sirket’in faaliyet kiralamasindan kaynaklanan kira gelirleri, igletmeci firmalar
ile yapilan sozlesmeler uyarinca her ayin sonunda igletmecilerin elde etmis oldugu briit hasilat veya briit faaliyet kar
iizerinden belirlenen oranlar nispetinde tahakkuk ettirilir.

Kiract olarak Sirket

Yatirim amagli gayrimenkul gelistirmek i¢in kiralanan arazilere iligkin haklarin yatirnm amagli gayrimenkul olarak
siniflandirilmasindan 6tiirii bu arazilere iliskin haklar, finansal kiralamada oldugu sekilde muhasebelestirilir. Bu sebeple
bu araziler i¢in 6denecek olan kira bedellerinin indirgenmis degerleri bireysel finansal tablolarda faaliyet kiralama
borg¢lanmalart olarak “Finansal bor¢lanmalar” hesabinda muhasebelestirilir.

Finansal Borglar

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis iskonto edilmis degerleri ile bireysel
finansal tablolarda takip edilirler (Dipnot 6).

Borc¢lanma Maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6lglide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin alinmasi,
yapimi veya liretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale
getirilene kadar varligim maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici
stire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun borglanma
maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari dénemde bireysel gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Kurum Kazane1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

TMS 12 kapsamindaki gelir iizerinden alinan vergilerin takip eden donemde vergi idaresine denmesi beklenen kismi
bu kalemde gosterilir. Donem karinin pesin 6denen vergileri bu tutardan diisiilerek “Cari Dénem Vergisiyle Ilgili
Varliklar” kaleminde gosterilir (Dipnot 26).

Doénemin kar veya zarar iizerindeki vergi yiikiimliiliigii, cari donem vergisi ve ertelenmis vergiyi icermektedir.
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Gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)
Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore Kurumlar Vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu,15 inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir deme ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve ayni smirlar dahilinde {igiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimma gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin
kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde
15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Cari vergi
Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda

vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gésterir. Cari yil vergi yiikimliligi,
bilango tarihinde gecerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi yiikiimliiliigiinii igermektedir.

Ertelenmis vergi
Ertelenmis vergi, varlik ve ylikiimliiliiklerin finansal durum tablosundaki kayith degerleri ile vergi degerleri arasinda

olusan gegici farklar iizerinden hesaplanir. Varlik ve yiikiimliilikklerin vergi degeri, vergi mevzuati ¢ergevesinde s6z
konusu varlik ve yiikiimliiliikler ile ilgili gelecek donemlerde vergi matrahini etkileyecek tutarlari ifade eder. Ertelenmis
vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle yiiriirliikte olan veya yiirlirliige giren vergi oranlar1 ve vergi mevzuati
dikkate alinarak, vergi varligiin gergeklesecegi veya yiikiimliiliigiiniin ifa edilecegi donemde uygulanmasi beklenen
vergi oranlar1 iizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varligi veya yiikiimliiliigli, séz konusu gegici farklarin ortadan kalkacagi ilerideki donemlerde
Odenecek vergi tutarlarinda yapacaklar: tahmin edilen artis ve azalig oranlarinda finansal tablolara yansitilmaktadirlar.
Ertelenmis vergi yilikimliliigli, tim vergilendirilebilir gegici farklar igin hesaplanirken ertelenmis vergi varligi
gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir gecici farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla finansal tablolara alinir. Ertelenmis vergi varliginin bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde
edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig 6lgiide, ertelenmis vergi varliginin kayith
degeri azaltilir.

Aymi tilkenin vergi mevzuatina tabi olunmast ve cari vergi varliklarinin cari vergi ylikiimliiliklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi sartlariyla ertelenmis vergi varliklari ve
ertelenmis vergi ylikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)
Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisna oldugundan ertelenmis vergi varligi ya da ertelenmis vergi
ylikiimliiligl de hesaplanmamaktadir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi
Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin

ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da igletme birlesmelerinin ilk kayda
alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak
muhasebelestirilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminati
Kidem tazminati karsihig

Yirirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davranislar digindaki
sebeplerle istihdami sona eren ¢aliganlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati karsiligi, tim
calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlar1 bugiinkii net degerine gore hesaplanarak
ilisikteki bireysel finansal tablolarda yansitilmistir (Dipnot 16).
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Kullaniimamus izin haklart

Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamuis izin haklari, bilango tarihi itibariyle ¢alisanlarin kullanmadiklari
hak edilmis izin giinleri ile ilgili gelecekteki olas1 yiikiimliiliiklerin tahmini toplam karsiligini ifade eder (Dipnot 14).

Faaliyet Giderleri
Faaliyet giderleri hizmetin yerine getirilmesi veya giderin dogdugu tarihte gelir tablosuna aktarilir.

Netlestirme

Icerik ve tutar itibariyla énem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayri gosterilir.
Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 ve fonksiyonlar1 agisindan birbirine benzeyen kalemler itibariyla toplanarak gosterilir.
Islem ve olaylarin 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem ve olaylarin net tutarlari iizerinden gosterilmesi
veya varliklarin deger diisiikliigli indirildikten sonraki tutarlari tizerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali
olarak degerlendirilmez

Yabanci Para Cinsinden Islemler

Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ ye ¢evirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlar1 esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilanco tarihindeki doviz
kurlar1 kullanilarak TL’ ye c¢evrilmigtir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ ye ¢evrilmesinden veya parasal
kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Bilango tarihi itibariyla, Grup tarafindan kullanilan déviz kuru degerleri agsagidaki gibidir:

31.03.2024
Déviz alig
ABD $ 32,2854
AVRO 34,8023
Déviz sans
ABD $ 32,3436
AVRO 34,8650

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Sirket’in ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir
hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmasi, bu yiikiimliliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren
kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir bigcimde tahmin
edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamuissa, Sirket s6z konusu hususlar ilgili dipnotlarda
aciklamaktadir.

Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta baglh varlikla ilgili olarak finansal tablo
dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu
varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir (Dipnot 14).

Taahhiitler ve Yiikiimliiliikler

Taahhiitler ve muhtemel ylikiimliiliik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin neticesine
baglt durumlar1 ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmast muhtemel zarar, risk veya belirsizlik
tagimalart agisindan bilanco dist kalemler olarak taninmistir. Gelecekte gergeklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya
olusacak zararlar icin bir tahmin yapilmasi durumunda bu yiikiimliilikler Sirket icin gider ve bor¢ olarak kabul
edilmektedir (Dipnot 15).
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Nakit Akis Tablosu

Nakit akig tablosunda, déneme iliskin nakit akig tablolar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar1 Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akiglarmi gosterir. Yatirim faaliyetleri ile ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari,
Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Gercege Uygun Degerlerin Belirlenmesi

Sirket’in ¢esitli muhasebe politikalart ve dipnot agiklamalart hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yikiimliiliklerde gercege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun degerler degerleme ve/veya
aciklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gercege uygun degerlerin
belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya yiikiimliilige iliskin dipnotlarda ilave bilgi olarak sunulmustur.
Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmustir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye l'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gdzlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gézlemlenebilir
nitelikte olmayan veriler).

Yatirim amaglt gayrimenkullerin gercege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerinden gelir indirgeme yaklagimi
yontemine gore seviye 2 kapsamindadir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Yatirim Portfoyii Kisitlamalari

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve
23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarmna Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasmna Dair Tebligi” nin portfdy smirlamalarma uyumun

kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar
Raporlama dénemi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylari ifade eder. Raporlama doneminden sonraki olaylar ikiye ayrilir:

- raporlama donemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama déneminden sonra
diizeltme gerektiren olaylar),

- ilgili olaylarin raporlama doneminden sonra ortaya ¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama déneminden sonra
diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama donemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin
raporlama déneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi
durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir (Dipnot 30).

Geri Alinmis Paylar

TMS 32’nin 33. paragrafi kapsaminda isletmenin kendi paylarini almasi durumunda, bu paylara iligkin alim bedelleri
Ozkaynaktan diisiilerek “Geri Alinmig Paylar (-)” kaleminde gosterilir. Paylarin konsolidasyona dahil olan diger
taraflarca satin alinmasi halinde de alinan paylar bu kapsama girmekle birlikte, bu tutarlar TMS 32 kapsaminda
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“Karsilikl stirak Sermaye Diizeltmesi” kaleminde gosterilir, geri alinmis paylarin alimi ve satimi neticesinde dogan
farklar kar veya zararda gosterilmez (Dipnot 19).

2.9) Yeni ve Revize Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas aliman muhasebe
politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibartyla gecerli yeni ve degistirilmis TMS / TFRS ve TMS / TFRS yorumlari
disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmustir.

Yeni TMS/TFRS nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

TMS/TFRS nin basligi

muhasebe politikas: degisikliginin varsa ilgili gecis hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,
muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,

varsa gegis hiikkiimlerinin agiklamasi,

varsa gegis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri

miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki donem ile ilgili diizeltme tutarlari:

. etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve

il. sirket icin “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gegerliyse adi hisse ve seyreltilmis hisse basina
kazang tutarlari tekrar hesaplanmalidir.

eger miimkiinse sunulmayan donemlerden dnceki donemlere ait diizeltme tutarlari ve

gecmige doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol agan olaylar

aciklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne sekilde uygulandigi

acgiklanmalidir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen degisiklikler
ve yorumlar:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge
faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan
hususlar ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma
iliskilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek
kolayliklar saglar.

TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”’nde yapilan degisiklikler - TFRS 9'un uygulanmasmin ertelenmesi; Bu
degisiklikler TFRS 17°nin uygulanma tarihini 2 yil siireyle erteleyerek 1 Ocak 2023’°¢ ertelemistir. Bu
degisiklikler, TFRS 4'teki TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanmasina iligkin gegici muafiyetin
belirlenmis tarihini 1 Ocak 2023’e ertelemistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlari’ kolaylastirici uygulamanin uzatilmasina iliskin
degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilmig ve 1 Nisan 2021'den itibaren
gegerlidir. COVID-19 salgin1 sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu
imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak tizere ¢esitli sekillerde olabilir. 28
Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig1 degisiklik ile kiracilarin kira
6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini
degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirici bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira
imtiyazlarmi kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca
muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolaylig1 ¢ogu zaman kira ddemelerinde azalmay1 tetikleyen
olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira &demesi olarak
muhasebelestirilmesine neden olur.
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e TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine
gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine sahip yatirim s6zlesmeleri
diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

e TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliklerin smiflandirilmasina iliskin degisikligi;
yuriirliik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerine ertelenmistir. TMS 1,
"Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi sonunda
mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak smiflandirildigini
aciklamaktadir. Smiflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yiikimliliiglin “6denmesi”nin ne anlama geldigini acikliga kavusturmaktadir.

e TFRS 3, TMS 16, TMS 37’de yapilan dar kapsamli degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS 16’da
yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir.

o TFRS 3 ‘Isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cerceveye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

o TMS 16 ‘Maddi duran varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar iiretilen driinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan
diislilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik
bir s6zlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini
belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez uygulanmast’,
TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayict 6rneklerinde
kiiciik degisiklikler yapmaktadir.

e TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamli degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi
aciklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.

- TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliilikklere iligkin ertelenmis vergiye iliskin degisiklik,
1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan iglemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir.

Grup yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gegerlilik tarihinden itibaren
uygulayacaktir. Yukaridaki standart ve yorumlarin, uygulanmasimin gelecek donemlerde Grup’un konsolide finansal
tablolari lizerinde 6nemli bir etki yaratmayacagi beklenmektedir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak
heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup faaliyetleri ile ilgili olmayan standartlar ve degisiklikler yukarida verilmemistir.

DiPNOT 3 — iSLETME BiRLESMELERI

a) Sirket %100 hissedar1 oldugu Reysas Turizm Yatirimlar: ve Ticaret Limited Sirketi ile 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (SPK) 11—23.2 Birlesme ve Boliinme Tebligi ilgili hiikiimleri, 5520 sayili
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Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddelerinde diizenlenen kolaylastirilmis birlesme hiikiimleri uyarinca
diizenlenen devralma suretiyle kolaylastirilmis usulde birlesmesine Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 15/12/2022 tarih ve
74/1791 sayili karari ile onay verilmis , Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'nce 27.12.2022 tarihinde tescil edilerek
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 30.12.2022 tarihli 10737 sayili niishasinda ilan edilmistir.

b) Reysas Turizm, faaliyet konusu otel ve konaklama yerlerinin isletilmesi olan Rey Otel'in paylarinin tamamini Bizim
Menkul Degerler A.S. tarafindan yapilmis degerleme ¢aligmasina istinaden 560.167 TL bedelle almistir. Rey Otel,
Reysas GYO portfoylindeki Eskisehir otelini ve Reysas Turizm portfdyiindeki Erzincan otellerinin igletmesini
yirtitmektedir

Ortak kontrole tabi isletme birlesmesi niteligindeki bu islem KGK’nin 2013-2 numarali ilke karar1 geregi “Haklarin
Birlestirilmesi” ydntemi ile muhasebelestirilmistir. Dolayistyla Rey Otel Turizm Isletmeciligi ve Ticaret A.S. nin varlik
ve yiikiimliiliikleri maliyet bedelleri ile kayitlara alinmis ve ddenen tutar ile net varlik tutar1 arasindaki fark “ortak
kontrole tabi isletmeler igeren birlesme etkisi” hesabinda muhasebelestirilmistir.

Toplam Ddnen Varliklar 2.431.046.670
Toplam Duran Varliklar 40.457.834.217
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.079.368.280
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 2.305.873.877
Elde Edilen Net Varhklar 37.503.638.730
Satin Alma Bedeli -

Ortak Kontrole Tabi isletmeleri iceren Birlesme Etkisi -

DIiPNOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Raporlanabilir boliim, boliim bilgileri agiklanmasi zorunlu olan bir endiistriyel bolim veya cografi boliimdiir.
Endiistriyel boliimler, belirli bir mal veya hizmeti ya da birbirleriyle iligkili mal veya hizmet grubunu saglama veya risk
ve fayda agisindan Sirket’in diger boliimlerinden farkli 6zelliklere sahip boliimlerdir. Cografi boliimler, Sirket’in belirli
bir ekonomik ¢evrede mal veya hizmet temin eden ve risk ve fayda acisindan bagka bir ekonomik ¢evre igerisinde
faaliyet gosteren diger boliimlerden farkli 6zelliklere sahip boliimlerdir.

Bir endiistriyel boliimiin veya cografi boliimiin raporlanabilir bolim olarak belirlenebilmesi igin gereklilik, bolim
hasilatinin biiyiik bir ¢cogunlugunun Sirket dis1 miisterilere yapilan satislardan kazanilmasi ve Sirket dis1 miisterilere
yapilan satislardan ve diger boliimler ile gerceklestirilen islemlerden elde edilen boliim hasilatinin, tiim boliimlere iliskin
i¢c ve dis toplam hasilatin en az %10 unu olusturmasi veya kar / zararla sonuglanan boliim sonucunun kar elde edilen
boéliimlerin toplam sonuglar1 ve zarar eden boliimlerin toplam sonuglarinin mutlak anlamda biiyiik olaninin en az
%10’una isabet etmesi veya bolim varliklarinin, tiim béliimlerin toplam varliklariin en az %10’unu olugturmasidir.

Grup’un faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili mercii, Y6netim kurulunun kararlart dogrultusunda, Y6netim Kurulu
baskan: ile Yonetim Kurulu iiyeleri olup, Grup’a kaynak tahsisi, faaliyetlere iliskin karar alma ve Grup’un
performansinin degerlendirilmesi islevlerinde bulunmaktadir. Grup’un faaliyeti gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmak
oldugundan, farkl tiirde mal ve hizmet iiretiminde bulunmamakta; farkli alanlarda faaliyeti s6z konusu olmamaktadir.
Bu yiizden, Grup’un finansal tablolarinda faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamustir (31 Aralik 2023: Yoktur).
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TMS 8 Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler yaymlamigtir. TMS
8 i¢in yaynlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri igin
gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve
hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima aciklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin
veya bir 6l¢iim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, 6nceki donem hatalarinin
diizeltilmesinden kaynaklanmryorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir.
Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya
yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin diizeltilmesi olarak
degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yonii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yiiriirliik tarihinde veya
sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas1 degisikliklerine uygulayacak olup erken
uygulamaya izin verilmektedir.

31.12.2023 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan yatirim amagh gayrimenkuller endekslenmeden ekspertiz
degerleri dikkate alinarak 34.676.392.653 olarak raporlanmustir.

18



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31.03.2024 VE 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiurk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 5 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

iliskili Kuruluslardan Ticari Alacaklar 31.03.2024 31.12.2023
Egemence Insaat Anonim Sirketi 24.921.989 63.100.506
Reysas Tasimacilik ve Lojistik A.S. 104.300.000 --

Toplam 129.221.989 63.100.506
iliskili Kuruluslara Ticari Bor¢lar 31.03.2024 31.12.2023
Reysas Tagimacilik ve Lojistik A.S. 1.181.308.073 493.276.125
Ar1 Lojistik Ingaat San. ve Ticaret A.S. 16.450.892 77.686.657
Toplam 1.197.758.965 570.962.782
01.01.-31.03.2024 hesap donemi igerisinde iligkili sirketlerden yapilan alimlar:

. .o . . Vade
Demirbas  Diger  Hizmet Kira Farki Yatirnm Toplam
Egemence Insaat A.S. 8.937.441 -- 1.526.055 -- -- 20.548.103 31.011.600
Rey Otel Turizm Isletmeciligi Ve Tic. A.S. -- 304.186 2.568.442 2.995.200 2.052.760 600 7.921.189
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. -- -- 700.341 19.440.000  774.940 -- 20.915.281
Reysas Tasimacilik Ve Lojistik Tic. A.S. -- -- 1.260.454 23.400 54.314 -- 1.338.168
Genel Toplam 8.937.441 304.186 6.055.292 22.458.600 2.882.014 20.548.703 61.186.238
01.01.-31.03.2024 doénemi itibariyle iligkili sirketlere yapilan satiglar:
. Vade . .
Kira Farki Hizmet Diger Toplam

Reysas Tagimacilik ve Lojistik Tic. A.S. 139.896.423 -- 2.342.640 358.500.632 500.739.696
Rey Otel Turizm Isletmeciligi ve Tic. A.S. 19.440.000 774.939 -- 700.341 20.915.281
Reysas Tasit Muayene Istasyonlari Isletim A.S. 4.842.000  204.279  49.314 - 5.095.593
Diger 3.117.488 377.336 42.547 -- 3.537.373
Genel Toplam 167.295.911 1.356.554 2.434.501 359.200.973 530.287.943
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01.01.-31.12.2023 hesap donemi icerisinde iliskili sirketlerden yapilan alimlar:

Vad
i Arsa Bina Demirbas Diger Hizmet Kira F:rkel Yatirnm Toplam
Egemence Insaat A.S. 17700 184.080 74.666 - - ~ 191.052 766.196.250 766.663.748
Reysas Tasimacilik ve Lojistik Tic. A.S. - - 285323 672.799 11.559.301 3.308.700 - 193260 16.019.385
Rey Otel Turizm isletmeciligi ve Tic. A.S. - - - -- 12.293 -- - 12.293
Genel Toplam

303.023  184.080 359.990 672.799 11.571.594 3.308.700 191.052 766.389.510 782.695.426

01.01.-31.12.2023 donemi itibariyle iliskili sirketlere yapilan satislar:
Kira Vade Farki Hizmet Diger Toplam
Reysas Tagimacilik ve Lojistik Tic. A.S. 241.569.321 15.189.296 362.085 2.271.918 259.392.621
Rey Otel Turizm Isletmeciligi ve Tic. A.S. 34.138.000 170.953 1.503.964  35.812.917
Reysas Tasit Muayene Istasyonlar Isletim A.S. 12.021 155.181 - - 12.176.956
Egemence Insaat A.S. - 7.611.731 64.060 56.778 7.732.571
Reyline Uluslararasi Tagimacilik Ltd. Sti. 3.246.198 65.235 -- -- 3.311.433
Kolay Depolama A.S. 2.697.457 12.390  52.977 -- 2.762.825
Diger 283.200 0 28.336 57.695 369.231
Genel Toplam 281.946.197 23.204.786 507.458 3.890.355 321.558.554

Ust diizey yoneticilere saglanan haklar:

01.01.-31 Mart 2024 doneminde iist diizey yoneticilere saglanan fayda ve iicretlerin toplam tutari 141.063 TL olup,

tamamu licret ddemelerinden olusmaktadir (01.01.-31 Aralik 2023: 201.063 TL).
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DIiPNOT 6 -NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31.03.2024 31.12.2023
Kasa
- Tiirk Lirast 27.711 54.796
- Yabanci Para 7.030 74
Bankalar - Vadesiz hesaplar
- Tiirk Liras1 3.564.241 49.332.581
- Yabanci Para 41.157.958 53.790.053
Bankalar - Vadeli hesaplar (*)
- Tiirk Liras1 995.803.987 907.776.094
- Yabanci Para -- 356.064.812
Diger 602.877 732.909
Toplam 1.041.163.804 1.367.751.319

(*) Vadeli mevduatlara iligkin ayrint1 agsagidaki gibidir:

31 Mart 2024 Ortalama Vade Faiz Oram Doviz Tutar1  TL Karsihgr
TL 1-35 giin %35,00-%49,50 995.803.987
Toplam 995.803.987
31 Arahk 2023 Ortalama Vade Faiz Oram1__Déviz Tutar1 TL Karsihgi
TL 1-35 giin %35,00-%49,50 907.776.094
AVRO 3 giin %0,01 -%0,10 356.064.812
Toplam 1.263.840.906

DiPNOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

31.03.2024 31.12.2023
Kur Korumalt Mevduat 395.846.195 386.182.495
Ozel Kesim Tahvil 1.000.000.000 .
Kamu Kesim Tahvil 60.423.956 .
Toplam 1.456.270.150 386.182.495

31.03.2024 itibariyle sirketin 8.000.000 USD ve 2.500.000 EUR dovizden doniisiimli KKM mevcuttur.

DIiPNOT 7 -FINANSAL BORCLAR

Grup’un 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli finansal borglari asagidaki gibidir:

Kisa vadeli finansal bor¢lar 31.03.2024 31.12.2023
Kisa vadeli banka kredileri 402.888.431 195.967.153
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 1.235.421.836 1.240.641.951
Kisa vadeli finansal kiralama borglari, net 151.422.836 510.843.353

Toplam

1.789.733.103

1.947.452.457
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Uzun vadeli finansal borglar

31.03.2024

31.12.2023

Uzun vadeli banka kredileri

1.360.424.282

1.251.402.451

Uzun vadeli finansal kiralama borglari, net 142.711.635 155.650.405

Toplam 1.503.135.917  1.407.052.856
Finansal borglarin para birimi bazinda dokiimii asagidaki gibidir:

Kisa vadeli finansal borg¢lar 31.03.2024 31.12.2023

TL banka kredileri 1.508.193.420 1.317.084.425
AVRO banka kredileri 130.116.847 119.524.679
Toplam 1.638.310.267  1.436.609.104

Uzun vadeli banka kredileri 31.03.2024 31.12.2023

TL banka kredileri 1.352.012.016  1.235.716.231

AVRO banka kredileri 8.412.266 15.686.220

Toplam 1.360.424.282  1.251.402.451
Kredi borglarinin geri deme vadeleri agagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023

0-3 ay igerisinde 6denecekler 402.888.431 195.967.153

4-12 ay igerisinde 6denecekler
1-5 yil igerisinde 6denecekler
5 yildan uzun siire igerisinde ddenecekler

1.235.421.836
1.360.424.282

1.240.641.951
1.251.402.451

Toplam

2.998.734.549

2.688.011.555

Kisa vadeli finansal kiralama borg¢lar 31.03.2024 31.12.2023
TL Banka kredileri 151.422.836 510.843.353
AVRO Banka kredileri -- --
Toplam 151.422.836 510.843.353




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31.03.2024 VE 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiurk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Uzun vadeli finansal kiralama bor¢larn 31.12.2023
TL Banka kredileri 142.711.635 155.650.405
AVRO Banka kredileri --
Toplam 142.711.635 155.650.405
Finansal kiralama bor¢lariin geri 6deme vadeleri asagidaki gibidir:
31.03.2024 31.12.2023
0-3 ay igerisinde 6denecekler -- --
4-12 ay igerisinde ddenecekler 151.422.836 510.843.353
1-5 yil igerisinde 6denecekler 142.711.635 155.650.405
Toplam 294.134.471 666.493.758
Grup’un 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle bazi finansal oranlar1 asagidaki gibidir:
31.03.2024 31.12.2023
Cari Oran 91% 73%
Hazir Degerler Orani 30% 47%
Finansal Kaldirag Orani 13% 11%
Finansman Orani 697% 791%
DiPNOT 8 -TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR
31.03.2024 31.12.2023
Ticari alacaklar 186.703.857 104.661.744
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar(Dipnot 8) 57.481.868 41.561.237
-Iliskili kuruluglardan ticari alacaklar (Dipnot 5) 129.221.989 63.100.506
Alicilar 66.297.651 47.084.150
Alacak senetleri 6.622.310 6.242.490
Ertelenen Finansman Geliri (15.739.527) (12.066.836)
Stipheli ticari alacaklar 19.193.633 20.089.603
Stipheli ticari alacak karsiligi (-) (18.892.200) (19.788.170)
Ara Toplam 57.481.867 41.561.237
-[liskili kuruluglardan ticari alacaklar (Dipnot 5) 129.221.989 63.100.506
Toplam 186.703.857 104.661.744
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Grup sorunlu hale gelen ticari alacaklari i¢in miisteri bazinda zarar karsiligi ayirmaktadir. Karsilik tutarlari, ilgili
miisterilerden tahsilat yapilamayacagi diisiiniilen alacaklar1 kapsar. Siipheli alacak karsiliginin 31.03.2024 ve

31.12.2023 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla hareketi asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.03.2024 31.12.2023

01 Ocak 20.089.603 14.522.378

Dénem iginde ayrilan karsilik (Dipnot 22) 1.186.317 1.186.317

Enflasyon Etkisi (2.082.287) 4.380.908

Doénem sonu 19.193.633 20.089.603
Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 31.03.2024 31.12.2023
Ticari borglar 1.357.124.279 813.616.892
-Iliskili Kuruluslara Ticari Bor¢lar (Dipnot 5) 1.197.758.965 570.962.782
Saticilar 1.410.459.163 267.409.316
Bor¢ Senetleri (1.147.548.092) 3.451.908

Ertelenen Finansman Gideri

(103.545.757)

(28.207.114)

Toplam 1.357.124.279 813.616.892
DiPNOT 9 - DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.03.2024 31.12.2023
Diger (¥) 379.067.475 194.922.443
Toplam 379.067.475 194.922.443
(*) Tutarm 351.750.694 TL’si Reysas GYO arsa tahsisi i¢in yapilan ddemedir.
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31.03.2024 31.12.2023
Verilen depozito ve teminatlar 274 274
Toplam 274 274
Kisa Vadeli Diger Borclar 31.03.2024 31.12.2023
Alman depozito ve teminatlar (718.826) (653.325)
Odenecek vergi ve fonlar 114.050.690 32.327.690
[liskili kuruluslara diger borglar (Dipnot 5) -- --
Kamuya Olan Vadesi Gegmis, Ertelenmis veya Taksitlendirilmis
Borglar (*) 67.243.571 51.697.720
Diger 30.941.757 35.909.437
Toplam 211.517.192 119.281.522
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Uzun Vadeli Diger Borg¢lar 31.03.2024 31.12.2023
Kamuya Olan Vadesi Gegmis, Ertelenmis veya Taksitlendirilmis

Borglar (*) 4.641.783 4.923.932
Toplam 4.641.783 4.923.932

(*) 31.03.2024 tarihi itibariyle taksitlendirilmis borglar, 7256 ve 7326 sayili “Bazi Alacaklarin Yeniden
Yapilandirilmasi ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” kapsamindaki belediyelere 6denmesi
gerekli gegmis donemlere ait emlak vergisi bor¢larindan olusmaktadir.

DIiPNOT 10 - OZKAYNAK YONTEMI iLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31.03.2024 31.12.2023
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Kar/Zarar.Paylar 9.535.841 5.893.471
Toplam 9.535.841 5.893.471

Bagh Ortakhklar ve Istirakler

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un 6zkaynaktan pay verme metodu ile muhasebelestirilen
istiraklerinin bilangodaki kayitli degerleri asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023

Tutar % Tutar %

Art Lojistik (*) 492.966.491 50,00  492.966.491 50,00
Toplam 492.966.491 492.966.491

(*) Sirket, 22 Subat 2011 tarihli yonetim kurulu karart ile ana ortagi Reysas Tagimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.’nin
istiraki A1 Lojistik Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. sermayesinin %16,67” sine isabet eden toplam 1.525.305 TL nominal
bedelli hissesini yapilan bagimsiz degerleme ¢aligmasi ile belirlenen 4.127.642 TL deger iizerinden ana ortakliktan satin
almustir.

Sirket, almis oldugu yonetim kurulu karari ile 28 Mart 2013 tarihi itibariyle ana ortag1 Reysas Tasimacilik ve Lojistik
Ticaret A.S.’nin istiraki Ar1 Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. sermayesinin %33,33” iine isabet eden toplam
3.050.000 TL nominal bedelli hissesini yapilan bagimsiz sirket degerleme ¢aligmasi ile belirlenen 16.836.000 TL deger
iizerinden Reysas Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.’den satin almistir. Bu alim sonras1 Reysas Tas. ve Loj. Tic.
A.S.’nin A1 Lojistik Ins. San. ve Tic. A.S’ de hissesi kalmamus olup, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin
ortaklik pay1 ise %50 ‘ye ulagmustir.

Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin finansal tablo 6zet bilgileri:

31 Mart 2024
Toplam Toplam
Varhklar Bor¢lar  Ozkaynak Hasilat Kar / (Zarar)
Art Lojistik 353.450.601 175.401.518 177.976.841 34.278.196 20.565.967
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31 Arahk 2023
Toplam Toplam }

Varhklar Bor¢lar  Ozkaynak Hasilat Kar / (Zarar)

Arn Lojistik 340.388.861 172.395.480 167.921.140 82.407.907 50.529.112
31.03.2024 31.12.2023

Arn Lojistik Tutari Tutari
Toplam Varliklari 353.450.601  340.388.861
Toplam Yiikiimliliikleri 175.401.518  172.395.480
Net Varhklarn 178.049.083  167.993.381

GYO'daki Istirakin Ozkaynak Yontemine Gére Muhasebelestirilen
Degeri (%50) 89.024.541  212.749.829

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 itibariyle Ar1 Lojistik'teki yatirimin hareketleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.03.2024  31.12.2023

1 Ocak Bakiyesi 50.529.112 11.211.564
Istirakin Dénem Kar / (Zararindan) Pay (31.457.431) 39.317.548
Toplam 19.071.681  50.529.112

DiPNOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, yatirim amagli gayrimenkullerin detay1 asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller 34.676.392.653  34.676.392.653
Proje Halindeki Yatirnm Amagli Gayrimenkuller -- --
Toplam 34.676.392.653  34.676.392.653

Grup’un 31 Mart 2024 tarihi itibariyle depolar1 ve ingaati devam eden depolarinin gercege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi bulunmayan Emek Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. unvanlt gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan
gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na uygun olarak yapilan
degerlemeler Pazar Yontemi, Maliyet (Gider) Yontemi ve Gelir (Verim) Yontemi ile tespit edilmistir. Emek Tasinmaz
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Degerleme ve Danigmanlik A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme

sirketidir.

Yatirim amagl gayrimenkuller lizerindeki sigorta tutar1 6.006.564.931 TL’dir (31 Aralik 2023: 5.474.055.630 TL).

Yatirim amach gayrimenkuller iizerinde tesis edilmis olan ipoteklere iligskin agiklama Dipnot 14’te mevcuttur.

31 Mart 2024 itibariyle arsalarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gercege uygun
il ilce Mevkii 31.12.2023 Giris Deger Farka ~ 31.03.2024
Istanbul Pendik Kurna 157.875.000 124.013.000 - 281.888.000
Kocaeli Cayirova Akse 44.925.000 45.575.000 -- 90.500.000
Kocaeli Kartepe Masukiye 12.614.000 6.406.000 -- 19.020.000
Kocaeli Kartepe Uzuntarla 14.335.000 7.265.000 - 21.600.000
Sakarya Arifiye Yukarikirezce 53.219.000 58.821.000 --  112.040.000
Diizce Merkez Darict 14.880.000 13.686.000 -- 28.566.000
Ankara Golbasi Ogulbey 27.834.000 17.656.000 - 45.490.000
Kastamonu Merkez Kuzeykent 15.628.000 7.072.000 -- 22.700.000
Kocaeli Cayirova Akse 319.071.000 441.929.000 -- 761.000.000
Ankara Kahramankazan Saray 73.331.000 92.629.000 -~ 165.960.000
Ankara Cankaya Lodumlu 5.053.000 3.737.000 -- 8.790.000
Erzurum Palandoken Solakzade 22.746.000 27.254.000 -- 50.000.000
Kocaeli Gebze Balgik 75.019.000 47.731.000 -~ 122.750.000
Ankara Sincan Yeni Cimsit 109.688.000 185.237.000 --295.015.000
Izmir Baymdir Canlt 20.734.000 19.166.000 - 39.900.000
[zmir Bayimndir Canlt 13.925.000 11.925.000 -- 25.850.000
Istanbul Tuzla Orhanlt 11.317.000 10.453.000 - 21.770.000
Adana Saricam Suluca 64.501.000 118.049.000 - 182.550.000
Toplam 1.056.695.000 1.238.604.000 - 2.295.389.000

31 Aralik 2023 itibariyle arsalarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gercege uygun
il ilce Mevkii 31.12.2022 Giris Deger Farki 31.12.2023
Istanbul Pendik Kurna 157.875.000 124.013.000 -~ 281.888.000
Kocaeli Cayirova Akse 44.925.000 45.575.000 -- 90.500.000
Kocaeli Kartepe Masukiye 12.614.000 6.406.000 -- 19.020.000
Kocaeli Kartepe Uzuntarla 14.335.000 7.265.000 -- 21.600.000
Sakarya Arifiye Yukarikirezce 53.219.000 58.821.000 --  112.040.000
Diizce Merkez Darict 14.880.000 13.686.000 -- 28.566.000
Ankara Golbast Ogulbey 27.834.000 17.656.000 -- 45.490.000
Kastamonu Merkez Kuzeykent 15.628.000 7.072.000 -- 22.700.000
Kocaeli Cayirova Akse 319.071.000 441.929.000 -~ 761.000.000
Ankara Kahramankazan Saray 73.331.000 92.629.000 --165.960.000
Ankara Cankaya Lodumlu 5.053.000 3.737.000 -- 8.790.000
Erzurum Palanddken Solakzade 22.746.000 27.254.000 -- 50.000.000
Kocaeli Gebze Balgik 75.019.000 47.731.000 - 122.750.000
Ankara Sincan Yeni Cimgit 109.688.000 185.237.000 --  295.015.000
[zmir Bayimndir Canlt 20.734.000 19.166.000 -- 39.900.000
[zmir Bayimndir Canlt 13.925.000 11.925.000 -- 25.850.000
Istanbul Tuzla Orhanli 11.317.000 10.453.000 - 21.770.000
Adana Sarigam Suluca 64.501.000 118.049.000 - 182.550.000
Toplam 1.056.695.000 1.238.604.000 -~ 2.295.389.000
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31 Mart 2024 itibariyle binalarin hareket tablosu agagidaki gibidir:

Gergege
il ilge Mevkii 31.12.2023 Giris Transfer deger farki 31.03.2024
Istanbul Uskiidar Acibadem 72.233.000 50.767.000 - - 123.000.000
Istanbul Uskiidar Acibadem 81.933.000 57.067.000 - - 139.000.000
Istanbul Sancaktepe Samandira 458.331.000 315.007.000 - - 773.338.000
Istanbul Tuzla Orhanli 314.793.000 345.207.000 - - 660.000.000
Istanbul Tuzla Orhanlt 539.909.000 645.091.000 - - 1.185.000.000
Istanbul Tuzla Orhanli 557.378.000 589.622.000 - - 1.147.000.000
Kocaeli Cayirova Akse 299.676.000 393.324.000 -- -- 693.000.000
Kocaeli Cayirova Akse 63.283.000 86.417.000 - - 149.700.000
Kocaeli Cayirova Akse 715.717.000  1.014.283.000 -- -- 1.730.000.000
Kocaeli Cayirova Akse 344.658.000 498.342.000 - - 843.000.000
Kocaeli Cayirova Akse 389.733.000 551.267.000 -- -- 941.000.000
Kocaeli Cayirova Akse 816.696.000  1.053.304.000 - - 1.870.000.000
Kocaeli Cayirova Akse 563.160.000 820.840.000 - - 1.384.000.000
Kocaeli Cayirova Akse 142.148.000 193.852.000 -- -- 336.000.000
[zmir Menderes Gorece 163.747.000 160.253.000 - - 324.000.000
[zmir Menderes Gorece 133.464.000 120.536.000 - - 254.000.000
[zmir Menderes Gorece 370.420.000 716.629.580 - - 717.000.000
[zmir Torbalt Subasi 73.545.000 196.009.000 - - 475.000.000
[zmir Torbalt Torbali 274.187.000 289.813.000 - - 564.000.000
[zmir Kemalpasa Ansizca 119.164.000 153.336.000 - - 272.500.000
Sakarya Arifiye Yukarikirezce 17.856.000 25.444.000 -- -- 43.300.000
Sakarya Arifiye Yukarikirezce 100.246.000 12.613.000 - - 112.859.000
Kocaeli Kartepe Uzuntarla 68.113.000 64.887.000 -- -- 133.000.000
Istanbul Arnavutkdy Omerli 112.701.000 86.299.000 - - 199.000.000
Istanbul Esenyurt Esenyurt 702.974.000 749.026.000 -- -- 1.452.000.000
Erzincan Merkez Izzetpasa 120.622.000 229.328.000 -- - 349.950.000
Giresun Tirebolu Istiklal 19.298.000 22.702.000 -- - 42.000.000
Giresun Bulancak Pazarsuyu 46.966.000 59.034.000 -- - 106.000.000
Ordu Unye Yiiceler 56.454.000 68.546.000 - - 125.000.000
Samsun Terme Sogiitli 25.092.000 23.408.000 - - 48.500.000
Samsun Carsamba Dikbryik 89.615.000 99.585.000 - - 189.200.000
Samsun Cargamba Epgeli 35.107.000 35.893.000 -- -- 71.000.000
Samsun Carsamba Irmaksirtt 53.063.000 54.937.000 - - 108.000.000
Diizce Akgakoca Cigekpimar 24.672.000 25.938.000 -- - 50.610.000
Diizce Merkez Arapgiftligi 52.502.000 58.298.000 - - 110.800.000
Bolu Merkez Saraycik 123.202.000 100.698.000 - - 223.900.000
Ankara Kahramankazan Orhaniye (i) 99.120.000 146.980.000 -- -- 246.100.000
Ankara Kahramankazan Saray (i) 121.140.000 151.260.000 - - 272.400.000
Eskisehir Odunpazart 75. Y1l 47.095.000 62.305.000 - - 109.400.000
Eskisehir Tepebasi Eskibaglar 185.816.000 272.834.000 -- -- 458.650.000
Eskigehir Sivrihisar Kursunlu 2.269.000 741.000 -- -- 3.010.000
Antalya Kumluca Sarikavak 59.560.000 40.440.000 -- -- 100.000.000
Antalya Kepez Sitgiiler 59.261.000 55.739.000 - - 115.000.000
Antalya Serik Candir 348.137.000 396.863.000 - - 745.000.000
Adana Yiiregir Depo 458.476.000 540.924.000 - - 999.400.000
Adana Sarigam Suluca 237.742.000 257.258.000 - - 495.000.000
Adana Sarigam Suluca 102.781.000 140.419.000 -- -- 243.200.000
Adana Seyhan Sarithamzali 97.837.000 159.163.000 -- -- 257.000.000
Istanbul Besiktas Ortakdy - 42.820.000 - -- 42.820.000
Sakarya Arifiye Hanli/Hanlikoy 79.734.000 85.266.000 -- -- 165.000.000
Istanbul Tuzla Orhanlt 1.260.172.000  1.875.000.000 - - 3.135.000.000
Kastamonu Merkez Kuzeykent 21.310.000 8.815.000 - -- 30.125.000
Karabiik Merkez Cergiler 7.076.000 4.571.000 - -- 11.647.000
Bartin Merkez Balamba 9.435.000 2.250.000 -- -- 11.685.000
Kastamonu Tosya Dilkiigah 4.807.000 348.000 - -- 5.155.000
Kocaeli Gebze Balgik 215.482.000  1.637.518.000 - - 1.853.000.000
Istanbul Tuzla Aydinlt -- 495.000.000 -- -- 495.000.000
Istanbul Tuzla Aydinli -- 102.050.000 -- -- 102.050.000
Toplam 11.559.908.000 16.446.166.580 27.841.329.000
Toplam Arsa ve Binalar 13.445.235.000 30.136.718.000
Parasal Kazanc / (Kayip) 21.231.157.653 4.539.674.653
Toplam 34.676.392.653 34.676.392.653

29



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31.03.2024 VE 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiurk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2023 itibariyle Binalarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gergege uygun
il ilge Mevkii 31.12.2022 Giris Transfer deger fark 31.12.2023
Adana Seyhan Sarthamzali 36.700.000 -- - 61.137.000 97.837.000
Adana Yiiregir Dagc1 46.040.000 -- - 67.471.000 113.511.000
Ankara Kazan Orhaniye 33.030.000 - - 66.090.000 99.120.000
Eskisehir Odunpazart OSB 14.215.000 - - 32.880.000 47.095.000
Giresun Tirebolu Istiklal 8.600.000 -- -- 10.698.000 19.298.000
Giresun Bulancak Pazarsuyu 17.750.000 - -- 29.216.000 46.966.000
[stanbul Tuzla Orhanli-2 125.000.000 - - 189.793.000 314.793.000
Istanbul Tuzla Orhanli-4 232.000.000 -- - 307.909.000 539.909.000
Istanbul Arnavutkdy Omerli 40.300.000 -- - 72.401.000 112.701.000
[zmir Torbali Torbali 66.000.000 - - 208.187.000 274.187.000
Kocaeli Cayirova Akse-2 124.865.000 -- - 174.811.000 299.676.000
Kocaeli Cayirova Akse-1+7+10 340.000.000 - - 476.696.000 816.696.000
Kocaeli Cay1irova Akse-5 51.000.000 - - 91.148.000 142.148.000
Kocaeli Cayirova Akse-3 128.000.000 -- -- 216.658.000 344.658.000
Ordu Unye Yiiceler 24.250.000 -- - 32.204.000 56.454.000
Sakarya Arifiye Yukarikirezce-2 8.315.000 - -- 9.541.000 17.856.000
Samsun Terme Sogiitlii 10.075.000 - - 15.017.000 25.092.000
Samsun Carsamba Epgeli 11.000.000 - -- 24.107.000 35.107.000
Samsun Carsamba Dikbiyik 38.000.000 - - 51.615.000 89.615.000
Diizce Merkez Arapciftligi 18.000.000 -- - 34.502.000 52.502.000
Diizce Akgakoca Cigekpinar 9.250.000 - -- 15.422.000 24.672.000
Kocaeli Kartepe Uzuntarla-3 22.410.000 - -- 45.703.000 68.113.000
Kocaeli Cayirova Akse-9 300.000.000 -- - 415.717.000 715.717.000
Kocaeli Cayirova Akse-6 43.500.000 -- - 93.141.000 136.641.000
Antalya Kepez Siitgiiler 22.050.000 - - 37.211.000 59.261.000
Istanbul Uskiidar Bulgurlu-2 39.000.000 - -- 33.233.000 72.233.000
Kocaeli Cayirova Akse-8 23.690.000 -- - 39.593.000 63.283.000
Bolu Merkez Saraycik 37.500.000 - - 85.702.000 123.202.000
Sakarya Arfiye Yukarikirezce-3 27.500.000 - - 72.746.000 100.246.000
Antalya Serik Candir-1,Candir-2 160.000.000 - -- 188.137.000 348.137.000
Sakarya Arifiye Hanlikoy 29.500.000 - - 50.234.000 79.734.000
[zmir Menderes Gorece-3 45.000.000 -- - 118.747.000 163.747.000
Antalya Kumluca Sarikavak 23.000.000 -- - 36.560.000 59.560.000
Ankara Kahramankazan Saray 44.500.000 -- - 76.640.000 121.140.000
Adana Sarigcam Suluca 41.000.000 -- -- 61.781.000 102.781.000
Istanbul Tuzla Orhanli-5 250.000.000 - - 307.378.000 557.378.000
Eskisehir Tepebasi Eskibaglar 166.000.000 - -- 19.816.000 185.816.000
Istanbul Uskiidar Bulgurlu-1 44.000.000 - - 37.933.000 81.933.000
Kocaeli Cayirova Akse-11 240.000.000 - -- 323.160.000 563.160.000
[zmir Menderes Gorece-4 100.500.000 -- -- 269.920.000 370.420.000
Istanbul Esenyurt Esenyurt 294.000.000 - - 408.974.000 702.974.000
Istanbul Tuzla Tepedren 600.000.000 -- -- 660.172.000 1.260.172.000
Kocaeli Cayirova Akse-12 147.500.000 - - 242.233.000 389.733.000
Adana Sarigam Suluca-2 85.000.000 -- -- 152.742.000 237.742.000
[zmir Menderes Gorece 39.000.000 -- - 94.464.000 133.464.000
Kastamonu  Merkez Kuzeykent 9.300.000 -- -- (9.300.000) -
Karabiik Merkez Cergiler 4.800.000 - -- (4.800.000) -
Bartin Merkez Balamba 3.800.000 -- - (3.800.000) --
Kastamonu  Tosya Dilkiigah 1.230.000 - - (1.230.000) --
Eskisehir Sivrihisar Kursunlu 1.300.000 -- - (1.300.000) --
Kocaeli Cayirova Akse-15 118.000.000 - -- 201.071.000 319.071.000
Adana Sarigam Dagc1 77.000.000 -- - 267.965.000 344.965.000
Istanbul Sancaktepe Samandira -- 238.914.000 - - 238.914.000
[zmir Kemalpasa Ansizca-2 - 119.164.000 - - 119.164.000
Kocaeli Cayirova Akse-13 - 143.563.000 -- -- 143.563.000
Samsun Carsamba Irmaksirt1 -- 53.063.000 - - 53.063.000
Istanbul Tuzla Aydinli-35 -- 209.070.500 - - 209.070.500
Istanbul Tuzla Aydinli-17 - 43.598.500 - - 43.598.500
Sakarya Arifiye Karaabdiler -- 251.861.000 -- -- 251.861.000
Erzincan Merkez Izzetpaga -- 120.622.000 - - 120.622.000
Toplam 4.422.470.000  1.179.856.000 - 6.508.046.000  12.110.372.000
Toplam Arsa ve Binalar 4.732.910.000  1.615.090.000 7.097.235.000  13.445.235.000
Parasal Kazanc / (Kayip) 21.231.157.653
Toplam 34.676.392.653
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DiPNOT 12 - MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemleri i¢inde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis

amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

31.12.2023 Girisler  Cikislar (-) 31.03.2024
Arazi ve Arsalar -~ 241.996.637 --  241.996.637
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 75.333 - - 75.333
Binalar -- 3.641.973 -- 3.641.973
Tesis, makine ve cihazlar 250.865.723 -- --  250.865.722
Tagitlar 471.335 -- -- 471.335
Demirbaglar 175.622.179 8.316.047 --  183.938.226
Yapilmakta Olan Yatirimlar 560.827.377  96.006.674 --  656.834.051
Maliyet Degeri 987.711.283 253.954.655 1.337.823.277
Birikmis Amortismanlar (-) 176.198.409 282.731.359
Net Defter Degeri 811.663.538 1.055.091.918

31.12.2022 Girisler  Cikislar (-) 31.12.2023
Arazi ve Arsalar 4.437.610 --  (4.437.610) --
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 20.731.606 -- (20.656.273) 75.333
Tesis, makine ve cihazlar 349.650.979 (98.785.256)  250.865.723
Tagitlar -- 471.335 -- 471.335
Demirbaglar 471.335 175.150.844 - 175.622.179
Yapilmakta Olan Yatirimlar 83.503.016 477.324.361 -~ 560.827.377
Maliyet Degeri 458.794.546  652.946.540 (123.879.139) 987.711.283
Birikmis Amortismanlar (-) 167.954.983 176.198.409
Net Defter Degeri 290.839.562 811.663.538
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DIiPNOT 13 - STOKLAR

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla kisa ve uzun vadeli stoklarin detay asagidaki gibidir:

Kisa vadeli stoklar 31.03.2024 31.12.2023
Otel Isletme Malzemeleri 912.144 833.480
Toplam 912.144 833.480
Uzun vadeli stoklar 31.03.2024 31.12.2023
Arsa stoklar1 173.436.041 173.473.262
Toplam 173.436.041 173.473.262

Sirket 04/05/2016 tarih ve 298 sayili Yonetim Kurulu Karari dogrultusunda; Istanbul ili Sancaktepe ilcesi 9-10 Pafta
1674 Parsel iizerinde bulunan 10.783,80 m? ve Istanbul Ili Sancaktepe Ilgesi 6650 Ada 17 Parsel iizerinde bulunan
18.316,57 m? konut imarl arsalar iizerine konut yapilmas1 igin insaat proje sirketlerinden Sur Yapi1 Endiistri San. ve
Tic. Anonim Sirketi ile "Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi" imzalanmustir. insaat "Hasilat Paylasim1" esasina gore,
2016 yilinda baslayip 30 ay i¢inde bitirilecektir. 30 Haziran 2017 itibariyle ile satig ofisi imalati tamamlanmis olup,
ornek daire yapimi devam etmektedir. Projenin "Muhit" ismiyle tanitimi1 olup, satis siireci devam etmektedir. 31 Aralik
2022 itibariyle Muhit projesinin insaat seviyesi %60 mertebesinde olup insasina ve satisina devam edilmektedir.

Istanbul ili Sancaktepe ilgesi 9-10 Pafta 1674 Parsel, 10.783,80 m? yiizolgiimlii ve tapu kiitiigiinde “tarla” niteligi ile
kayitl iken, 04.08.2016 giinii yapilan ayirma (ifraz) islemi sonucunda 1974 parsel (3.301,30 m?), 1975 parsel (6.965,62
m?) olmak iizere iki parsele ayrilmis ve bu arada imar yolu (516,88 m?) olarak Imar Kanunu’nun 15 ve 16. maddeleri
cercevesinde terk yapilmustir. Ayirma (ifraz) islemiyle olusan 1974 parsel (3.301,30 m?), 25.10.2016 giinii Sancaktepe
Belediyesi’'ne bagislanmigtir. Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin milkiyetinde kalan 1975 parselin
(6.965,62 m?) tapu kiitiigiindeki niteligi “arsa” olarak degistirilmistir.

Istanbul Ili Sancaktepe Ilgesi 6650 Ada 17 Parselin park (2.123,19 m?) ve yol (76 m?) alaninda kalan béliimlerinin
(toplam 2.199,19 m?) 04.08.2016 giinii terkleri yapilmus, terklerden sonraki yiizolgtimii 16.117,38 m? olmustur. Projenin
gerceklesecegi toplam arsa alani (6.965,62+16.117,38=) 23.083 m*’dir.

S6z konusu tasinmazlar yatirim amagh gayrimenkullerde gercege uygun deger ile izlenirken 2016 yilinda stoklara almmustir.
Gergege uygun deger esasina gore izlenen yatirim amacli gayrimenkulden stoklara yapilan bir transferde, transfer sonrasinda
TMS 16 veya TMS 2’ye gore yapilan muhasebelestirme iglemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim
seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeri olacaktir. Stoklar, konut ingaatlarmim &ngoériilen ilk etap
bitis tarihi 31.12.2022 olup bu tarih gz 6niine alinarak uzun vadeli olarak siniflandirtiimistir.

S6z konusu konut imarli arsalarm degerleme raporlar1 2024 yilinda Emek Tasinmaz Degerleme ve Damigmanlik A.S.
tarafindan yazilmig olup 31 Mart 2024 tarihli ger¢ege uygun degeri toplami 34.676.392.653 TL’dir (31 Arahk 2023:
34.676.392.653 TL).
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DiPNOT 14 —- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a) Kisa Vadeli Karsiliklar:

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla karsiliklara iligskin agiklamalar asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023

Dava gider karsiliklar: (*) 3.412.448 6.768.929

Toplam 3.412.448 6.768.929

(*) 31 Mart 2024 tarihi itibariyle Grup aleyhine olan 16 adet dava i¢in taraflar arasinda karsilikli olarak devam eden
davalar mevcut olup yargilama siireci devam etmektedir. S6z konusu davalar igin net bir risk belirlemesi yapilamamasi
nedeniyle karsilik ayrilmamustir.

DIPNOT 15 - TAAHHUTLER
a) Grup tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler:

Grup Tarafindan Verilen Teminat, Rehin ve ipotekler (TRI) 31.03.2024 31.12.2023

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari 5.289.542.304  5.281.980.324
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari -- -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 -- --
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar1 -- --
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 -- --
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari -- --
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1 - -

Toplam 5.289.542.304  5.281.980.324

Grup’un vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket’in 6zkaynaklarima oram - -
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Teminatin cinsi YP. Cinsi YP. Tutan 31.03.2024
Ipotek TL -- 5.199.000.000
Teminat mektubu TL - 90.542.304
Toplam 5.289.542.304
Teminatin cinsi YP. Cinsi YP. Tutari 31.12.2023
Ipotek TL -- 5.199.000.000
Teminat mektubu TL - 82.980.324
Toplam 5.281.980.324

b) Grup tarafindan alinan teminat, rehin ve ipotekler:

Teminatin cinsi YP. Cinsi YP. Tutan 31.03.2024
Teminat mektubu TL -- 24.818.500
Teminat ¢eki TL - -
Teminat senedi TL -- 6.315.422
Teminat ¢eki ABDS$ 147.040 4.747.245
Teminat senedi ABD$ -- --
Teminat senedi AVRO 22.000 765.650
Toplam 36.646.818
Teminatin cinsi YP. Cinsi YP. Tutar: 31.12.2023
Teminat mektubu TL - 25.608.500
Teminat ¢eki TL -- 923.232
Teminat senedi TL - 5.392.190
Teminat ¢eki ABDS$ 47.040 1.384.773
Teminat senedi ABDS$ 100.000 2.943.820
Teminat senedi AVRO 22.000 716.626
Toplam 36.969.141
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DiPNOT 16 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

a) Calhisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

31.03.2024 31.12.2023
Personele borglar 2.363.195 1.684.594
Izin Karsihi 1.378.177 730.612
Odenecek SGK prim borglari 1.533.958 1.150.539
Toplam 5.275.330 3.565.744

b) Kidem Tazminati Karsihg:

Sirket, Tiirkiye’de mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve kotii davranis digindaki
nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir. Bu tazminatlar, isten
ayrilma veya ¢ikarilma tarihindeki iicret esas alinarak ¢alisilan her yil igin 30 giinliik ticret (1 Ocak 2024 ve 31 Aralik
2023 tarihleri itibariyla kidem tazminat1 6demelerinin tavani sirastyla 35.058,58 TL/y1l ve 23.489,83 TL/yil)’dir.

TMS 19 “Caliganlara Saglanan Faydalar” standardina uygun olarak Sirket’in yilikiimliiliiklerinin hesaplanabilmesi i¢in
aktiier hesaplama gerekmektedir. Sirket, kidem tazminati kargihigini, TMS 19°a uygun olarak “Ongériilen Birim Kredi
Yontemi”ni kullanarak, Sirket’in gecmis yillardaki personel hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak
kazanma konularindaki deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve finansal tablolara yansitmistir. Kidem tazminati
karsilig1, ¢alisanlarin emekliligi halinde 6denmesi gerekecek muhtemel yiikiimliiliigiin bugiinkii degeri hesaplanarak
ayrilir.

Buna uygun olarak toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir.

31.03.2024  31.12.2023

Iskonto orani 3,13% 3,13%
Beklenen licret / limit artiglar1 23,20% 23,20%
Iskonto orani 27,05% 27,05%

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Boylece
uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek orani gosterir. Grup’un kidem tazminati
karsilig1, kidem tazminati tavani her alti ayda bir diizenlendigi i¢in, 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan tam
35.058,58 TL tavan tutar1 lizerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.03.2024  31.12.2023

Donem basi 4.614.082 1.710.131
Cari donem hizmet maliyeti 2.478.184 3.567.207
Faiz maliyeti (9.685) (8.172)
Odenen tazminatlar (49.754) (799.049)
Aktiieryal (kazang) / kayip (129.082) (304.618)
Enflasyon Etkisi (2.766.941) 448.559
Dénem sonu 4.136.804 4.614.082
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DIPNOT 17 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vade 31.03.2024 31.12.2023
Verilen siparis avanslari 20.482.592 10.278.948
Gelir Tahakkuklar: 61.080.936 3.243.842
Gelecek aylara ait giderler 20.785.769 27.419.925
Toplam 102.349.297 40.942.715
Uzun vade 31.03.2024 31.12.2023
Verilen siparis avanslari 113.969.869 113.968.406
Gelecek yillara ait giderler 1.136.859 1.136.859
Toplam 115.106.729  115.105.265
31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31.03.2024 31.12.2023
Teslimi sonraki donemde gergeklesecek satiglar 103.249.114 106.146
Toplam 103.249.114 106.146
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 31.03.2024 31.12.2023
Teslimi sonraki yillarda gerceklesecek satislar 115.746 15.246
Toplam 115.746 15.246
DIiPNOT 18 - DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER
Diger donen varhklar 31.03.2024 31.12.2023
Devreden KDV 4.127.379 5.786.274
Toplam 4.884.892 5.786.274
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DIPNOT 19 -OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

31 Mart 2024 tarihi itibartyla Grup’un Ana Ortakligi’nin sermayesi 500.000.000 TL (31 Aralik 2023: 500.000.000
TL)’dir. Nominal sermaye her biri 1 TL kiymetinde olan 500.000.000 adet (31 Aralik 2023: 500.000.000 adet) hisseye
ayrilmistir. Ana ortaklik’in ortaklari ile sermayeye katilim oranlar asagidaki gibidir:

Ortakhk Ortakhk

Sermaye Yapisi 31 Mart 2024 Pay1 (%) 31 Arahk 2023 Pay1 (%)

Reysag Tagimacilik ve Lojistik Tic. A.S. 309.718.981 61,94 309.718.981 61,94

Egemen D6ven 42.500.000 8,5 40.850.000 8,17

Diger(*) 147.781.018 29,56 149.431.018 29,89

Odenmis Sermaye 500.000.000 %100 500.000.000 %100
Sermaye Diizeltmesi Farklar1 (**) 79.491.888 79.491.888
579.491.888 579.491.888

(*) Sermayenin %10'undan daha azina sahip ortaklarin toplamini gostermektedir.

(**) Sermaye diizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal Raporlama
Standartlari’na gore diizeltilmis toplam tutarlari ile diizeltme oncesindeki tutarlar1 arasindaki farki ifade eder. Sermaye
diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Ana Ortaklik’in 29 Mayis 2015 tarihinde yapilan 2014 yili Olagan Genel Kurulunda alian karar geregince tamami
2014 yil1 donem karindan karsilamak tizere, ¢ikarilmis sermayenin 240.000.000 TL’den 246.000.001 TL’ye arttirilmasi
yoniinde karar almistir Boylelikle, Sirket’in 6denmis sermayesi 240.000.000 TL’den 246.000.001 TL ’sina yiikselmistir.

Sirket, 1.000.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde 246.000.001 TL olan ¢ikarilmig sermayesini, tamami nakden
karsilanmak tizere 253.999.999 TL artirarak 500.000.000 TL'ye ¢ikarmis olup sermaye artirimi 15.09.2021 tarihi
itibariyle tamamlanmustir.

Ana Ortaklik esas sozlesmesine gore “Sirket sermaye paylari 1 .176.470,58 adet nama yazilt A grubu, 498.82.529,42 adet
hamiline yazili B grubu olmak iizere 2 gruba ayrilmis olup; A grubu hissedarlarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢ciminde
aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. 6 tiyeden olugan yonetim kurulunun 4 tiyesi A grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere genel kurul tarafindan se¢ilmektedir.

Y 6netim kurulu iiyelerinin ikisi Sermaye Piyasasi Mevzuatinin 6ngdrdiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla
Genel Kurul tarafindan se¢ilmektedir.

Paylara iliskin primler
Bireysel finansal tablolarda yer alan hisse senetleri ihrag primleri, ana ortakligin ilk kurulusundan sonraki sermaye

artiglarinda ihra¢ edilen hisse senetlerinin nominal degerinin {izerinde bir bedelle ihra¢ edilmeleri sonucu, ihra¢ bedeli
ile nominal degeri arasindaki farktan ihra¢ giderlerinin diigiilmesi sonucu olusmaktadir.

31.03.2024  31.12.2023

Hisse senedi ihrag primleri 1.061.014 1.061.014

Toplam 1.061.014 1.061.014
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Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

31.03.2024  31.12.2023

Yeniden degerleme artig/(azalislari) 154.983.611 154.983.611

Toplam 154.983.611 154.983.611

Grup, kismi boliinme yolu ile Mayis 2010°da ana ortagir Reysas Tagimacilik ve Lojistik Ticaret A.S. tarafindan ayni
sermaye olarak konulan 18 adet depoyu ve anilan tarihte insaati devam eden 3 adet depoyu toplam 206.939.059
TL tutarindaki gercege uygun degeri lizerinden kayitlara almigtir. Yukarida bahsi gegen 21 adet depodan 31 Aralik
2014 tarihi itibariyle Trabzon- Arsin, Bursa-Niliifer ve Sakarya-Karasu’ da bulunan depolar satilmigtir. Bu satiglar
sonras1 31 Aralik 2014 tarihinde gergege uygun deger ile kismi bdliinme islemi kapsaminda konulan ayni sermaye
tutarma esas teskil eden kayitli deger arasindaki fark 91.095.151 TL olmustur. 2015 yilinda herhangi bir satis
olmadigindan 31 Aralik 2015 tarihinde gergege uygun deger ile kismi boliinme islemi kapsaminda konulan ayni
sermaye tutarina esas teskil eden kayitli deger arasindaki fark yine 92.415.234 TL olmustur.

Gecgmis Y1l Karlar / (Zararlar)

31.03.2024 31.12.2023

Gegmis yil kar / (zararlart) 33.248.832.886 13.723.726.061

Toplam 33.248.832.886 13.723.726.061

Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler

Kardan kisitlanmis yedekler; yasal yedeklerden, kurumlar vergisinden istisna edilmis gayrimenkul satis kazanglarindan
ve igletmenin geri alinan hisse senetlerinin yedeklerinden olusmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gére genel kanuni yedek
akge, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek
akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1 6dendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin
%10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akc¢e sermayenin veya ¢ikarilmig sermayenin
yarisin1 agmadig1 takdirde sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye
veya igsizligin oniine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli onlemler alinmast i¢in kullanilabilir.

31.03.2024 31.12.2023

Yasal yedekler 129.975.921 129.975.921

Toplam 129.975.921 129.975.921

DiPNOT 20 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023

Satislar
Kiralama gelirleri 494.208.996 363.106.154
Diger gelirler 20.692.528 7.938.054
Satistan iadeler (11.931.935) (1.754.014)

Net Satislar

502.969.589

369.290.193
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Maliyet

Sigorta giderleri (4.812.598)
Amortisman ve itfa giderleri (221.272)
Bakim onarim giderleri (5.001.807)
Elektrik giderleri (4.897.475)
Vergi ve harclar (14.167.310)
Personel giderleri (45.051)
Disardan saglanan fayda ve hizmetler (7.372.290)
Ilk madde ve malzeme giderleri (2.573.205)
Diger (2.008.315)

(2.948.393)
(22.520.582)
(6.860.661)
(8.699.400)
(12.448.894)
(4.718)
(5.611.969)
(2.042.271)
(2.738.010)

Satilan Hizmet Maliyeti (-) (41.099.323)

(63.874.898)

Briit Kar 461.870.267

305.415.296

DiPNOT 21 —- GENEL YONETIM GiDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERi

01.01.- 01.01.-
Genel Yonetim Giderleri 31.03.2024 31.03.2023
Personel giderleri 1.844.864 3.171.940
Danigmanlik ve denetim giderleri 1.302.681 396.352
Elektrik ve su giderleri 20.938 6.678.923
Vergi ve harg giderleri 338.982 563.852
SPK kayit giderleri 511.291 323.371
Sigorta giderleri 2.152 660.253
Diger 1.040.366 4.251.715
Toplam 23.392.995 16.046.406
01.01.- 01.01.-
Pazarlama Giderleri 31.03.2024 31.03.2023
Komisyon giderleri 652.394 391.358
Diger 52.351 5.316
Toplam 704.745 396.675
DiPNOT 22 - BAGIMSIZ DENETCI/BAGIMSIZ DENETiM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE
ILISKIN UCRETLER
01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim ticreti (*) 416.320 99.575
Toplam 416.320 99.575

(*) Ilgili hizmetler KDV harig olarak gosterilmistir.
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DIiPNOT 23 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

01.01.- 01.01.-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.03.2024 31.03.2023
Ertelenmis finansman gelirleri 81.241.503 1.212.697
Faaliyetle Tlgili Diger Gelir ve Karlar 127.880.274 9.811.571
Konusu Kalmayan Karsiliklar 1.081.547 --
Onceki Dénem Gelir ve Karlari 4.396 --
Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar 38.611.721 36.868.241
Toplam 248.819.441 47.892.509
01.01.- 01.01.-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.03.2024 31.03.2023
Karsilik Giderleri 115.376 --
Ertelenmis finansman giderleri 3.960.450 14.789.796
Onceki Dénem Gider ve Zararlart 178.354 460.374
Diger Gider ve Zararlar 14 102
Diger Olagandisi Gider ve Zararlar 5.245.402 326.678
Toplam 9.499.596 15.576.950
DiPNOT 25 —- FINANSMAN GELIiRLERI / (GIDERLERI)
01.01.- 01.01.-
Finansman Gelirleri 31.03.2024 31.03.2023
Faiz Gelirleri 136.366.009 39.073.624
Kambiyo karlari 10.334.993 21.463.007
Toplam 146.701.002 60.536.631
01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023
Faiz giderleri 166.193.530  166.156.996
Kambiyo zararlari 27.035.819 35.936.097
Toplam 193.229.348  202.093.093
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DiPNOT 26 -VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.12.2023

Vergi Geliri / Gideri -- 9.980.098
Toplam - 9.980.098
01.01.- 01.01.-

31.03.2024 31.12.2023

Ertelenmis Vergi Varlig 2.491.415 2.936.945

Toplam 2.491.415 2.936.945

DIiPNOT 27 - PAY BASINA KAZANC

Hisse basina kar hesaplamalari, bu rapor kapsaminda verilen gelir tablosundaki net donem karmin hisse senetlerinin
agirlikl ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmustir.

01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023

Hissedarlara ait net (zarar)/kar 593.145.842 116.089.427
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 500.000.000 500.000.000
Tam TL cinsinden bir hisse basina (zarar)/kar 1,1863 0,2322

DiPNOT 28 —- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg ve
6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapist 7.
dipnotta agiklanan kredileri iceren borglar, 6. dipnotta agiklanan nakit ve nakit benzerleri ve sirasiyla 19. dipnotta
aciklanan ¢ikarilmig sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gecmis yil karlarini da igeren oOzkaynak
kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligskilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri O6denmesiyle oldugu kadar, temetti Odemeleri, yeni hisse ihrac1 yoluyla dengede tutulmasi
amaclanmaktadir. Sirket sermayeyi finansal bor¢/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran finansal borcun
toplam sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangcoda
gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama borg¢larini, ticari borglar1 ve diger borglart icerir) diisiilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.
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2024 yilinda Sirketin stratejisi, 2019°dan beri degismemekte olup, 31 Mart 2024 ve 31 Mart 2023 tarihleri itibariyle

6zkaynaklarm borglara oran1 asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023
Toplam Finansal Borglar 3.292.869.020  3.354.505.313
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler 1.041.163.804 1.367.751.319
Net Borg 2.251.705.216  1.986.753.994
Toplam Ozkaynak 34.707.491.162 34.070.204.669
Finansal Bor¢/ Ozsermaye Oram 6% 5%

Onemli Muhasebe Politikalar:

Sirket’in finansal araclarla ilgili 5nemli muhasebe politikalar1 Dipnot 2 (Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar)’de

aciklanmustir.

Kredi riski

Kredi riski, karsilikli iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak ylikiimliligiinii yerine

getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir.

Finansal araglar1 elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir.
Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket politikalari ve prosediirleri
dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsilig1 ayrildiktan sonra bilangoda net olarak

gosterilmektedir (Dipnot 7).

42



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31.03.2024 VE 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiurk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla kredi ve alacak riski detaylar1 agsagidaki gibidir:

diistikligiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
fligkili taraf |  Diger taraf| Tliskili taraf [ Diger taraf mevduat Diger
31.03.2024 129.221.989 | 57.481.868 --1 379.067.475| 1.041.163.804 -~
Raporlama tarihi itibariyla maruz - -- - - - -
kalman azami kredi riski
(A+B+C+D+E)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence -| 66.297.651 - - - --
altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger -- 6.622.310 -- -- -- -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis
bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diisiikliigline ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger
diistikligline ugramamis varliklarin net
defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmig
kismu

D. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri)

(18.892.200)

- Deger diisiikliigii (-)

(18.892.200)

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

(15.739.527)

- Deger digiikliigii (-)

(15.739.527)

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren
unsurlar
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diistikligline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Tliskili taraf | Diger taraf| Iliskili taraf | Diger taraf mevduat Diger
31.12.2023 63.100.506 ( 41.561.237 --| 194.922.443 1.367.751.319 -
Raporlama tarihi itibariyla maruz - - - - - -
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence -| 47.084.150 - - - -
altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger - 6.242.490 - - - -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis
bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diigiikliigiine ugramig
sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger
diistikligiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmig
kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

(19.788.170)

- Deger disiikliigii (-)

(19.788.170)

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

(12.066.836)

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi

(12.066.836)

E. Bilango dis1 kredi riski iceren
unsurlar
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Likidite riski

Sirket, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin devamini saglayarak likidite riskini yonetir.
Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puanmin disiirilmesi gibi fon kaynaklarmin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine
getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir. Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal ylikiimliiliiklerinin

vade dagilimini gostermektedir:

31 Mart 2024 tarihi itibariyla tiirev olmayan finansal yiikiimliilikklerin vadesel dagilimi agagida verilmistir.

So6zlesme uyarinca

nakit cikislar toplami | 3 aydan kisa 1-5 yil aras1 5 yildan uzun
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri EIHTHITIHIV+Y) D 3-12 ay arasi (II) (11D av) Vadesiz (V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 2.998.734.549 2.998.734.549 -- 1.638.310.267 | 1.360.424.282 - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 294.134.471 294.134.471 -- 151.422.836 142.711.635 -- -

Beklenen nakit

Cikislar toplanm 3 aydan kisa 1-5 yil aras1 5 yildan uzun
Beklenen vadeler Defter Degeri EIHITHITIHIV+Y) (1)) 3-12 ay arasi (II) (11D av) Vadesiz (V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 1.357.124.279 1.357.124.279 -- 1.357.124.279 -- - -

Diger borglar 216.158.975 216.158.975 -- 211.517.192 4.641.783 - -
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31 Aralik 2023 tarihi itibariyla tiirev olmayan finansal yiikiimliiliiklerin vadesel dagilimi agsagida verilmistir.

So6zlesme uyarinca
nakit cikislar toplami

3 aydan kisa

1-5 y1l arasi

5 yildan uzun

Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri EIHIIHITIHIV+Y) (1)) 3-12 ay aras1 (II) (11D av) Vadesiz (V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 3.354.505.313 3.354.505.313 -- 1.947.452.457| 1.407.052.856 -- --
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 666.493.758 666.493.758 -- 510.843.353 155.650.405 - -
Beklenen nakit
Cikislar toplami 3 aydan kisa 1-5 yil arasi 5 yildan uzun
Beklenen vadeler Defter Degeri EIHITHITIHIV+Y) D 3-12 ay arasi (II) (11D av) Vadesiz (V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 813.616.891 813.616.891 -- 813.616.891 -- -- --
Diger borglar 124.205.454 124.205.454 -- 119.281.522 4.923.932 - -
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Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz orani, déviz kuru ve hisse fiyatlar1 gibi piyasa fiyatlarindaki degisimi ifade eder. Piyasa fiyatlarindaki
degisimler Grup’un gelirlerini etkiledigi i¢in Grup piyasa riskine maruz kalmaktadir. Piyasa riski yonetiminin amaci;
risk unsurlarini kabul edilebilir parametreler dahilinde kontrol altinda tutarken, alinan risklerin getirilerini optimize
etmektir.

Doviz Kuru Riski

Grup, oncelikle yabanci para birimleri lizerinden olan gesitli gelir ve gider kalemleri ve bunlardan dogan yabanci para
borg, alacak ve finansal borglar sebebiyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.

Yabanci paralardan bilangoda olusan kur riskini minimize etmek i¢in Sirket bazen atil olan nakitlerini yabanci para
olarak tutar. Grup déviz kuru riskini ABD Dolari, Avro ve TL nakdi tutarak yonetmeye ¢aligmaktadir.

Grup orta ve uzun vadeli kredilerini, elde ettigi proje gelirlerinin para birimi cinsinden gerceklestirmektedir. Kisa vadeli
krediler icin ise bor¢lanmalar havuz/portfoy modeli altinda dengeli olarak TL ve Avro olarak gerceklestirilmektedir

a) Doviz Pozisyonu Tablosu ve ilgili Duyarhlik Analizi
Asagidaki tablo 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini

Ozetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlari toplam bazda ve doviz
bazinda ayrintilariyla asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023
Doviz cinsinden varliklar 394.113.175 675.415.275
Déviz cinsinden yiikiimlilikler (-) (265.855.467) (306.005.229)
Net kisa pozisyon 128.257.708 369.410.046
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DOVIZ POZISYONU TABLOSU

Pozisyonu (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

31.03.2024
TL Karsiligi
] (Fonksiyonel para
KONSOLIDE birimi) ABD Dolar1 Avro
1. Ticari Alacaklar 7.643.336 57.834 165.971
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplart dahil) 386.446.986 8.011.927 3.671.560
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -- -
3. Diger 22.854 - 657
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 394.113.175 8.069.760 3.838.187
5. Ticari Alacaklar - -- -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -- --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -- -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) -- -- --
9. Toplam Varhklar (4+8) 394.113.175 8.069.760 3.838.187
10. Ticari Borglar 124.764.542 3.747.185 108.762
11. Finansal Yikiimlilikler 121.165.736 - 3.481.544
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler 161.427 5.000 128.259
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) 246.091.705 3.752.185 3.718.565
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler 17.517.151 - 503.333
16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16 b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler 2.246.610 - 64.554
17. Uzun Vadeli Yiikiimliilikler (14+15+16) 19.763.762 - 567.887
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 265.855.467 3.752.185 4.286.452
19. Bilan¢o Dis1 Doviz Cinsinden -- -- --
Tiirev Araclarin Net Varhk / - -- -
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - -- -
19a. Aktif Karakterli Bilanco Dis1 - -- -
Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin -- -- --
Tutar1 -- -- --
19b. Pasif Karakterli Bilan¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev - - -
Uriinlerin Tutar1 - -- -
20. Net Yabanci Para Varhk /(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 128.257.709 4.317.576 (448.265)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) 128.396.282 4.322.576 (384.368)

22. Déviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal Araclarin Toplam Gercege
Uygun Degeri

23. Déviz Varhklarin Hedge Edilen

Kisminin Tutar

24. Déviz Yiikiimliiliiklerin Hedge

Edilen Kismimin Tutari

25. fhracat

26. ithalat
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DOVIZ POZISYONU TABLOSU

31.12.2023
TL Karsiligi
] (Fonksiyonel para
KONSOLIDE birimi) ABD Dolar1 Avro

1. Ticari Alacaklar 2.274.524 32 69.797
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil) 673.140.751 8.984.117 12.545.765
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar B ) B
3. Diger 3 ) 3
4. Dénen Varhiklar (1+2+3) 675.415.275 8.984.150 12.615.563
5. Ticari Alacaklar B ) B
6a. Parasal Finansal Varliklar B ) B
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar B - -
7. Diger ) ) )
8. Duran Varliklar (5+6+7) B ) B
9. Toplam Varliklar (4+8) 675.415.275 8.984.150 12.615.563
10. Ticari Borclar 116.655.253 3.818.816 130.048
11. Finansal Yikiimliilikler ) ) )
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler B ) B
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler 151.607 3-150 B
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) 116.806.860 3.823.966 130.048
14. Ticari Borglar B ) B
15. Finansal Yiikiimliiliikler 187.095.610 ) 5.743.728
16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler B ) B
16 b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler 2.102.759 - 64.554
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 189.198.369 - 5.808.281
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 306.005.229 3.823.966 5.938.330
19. Bilan¢o Dis1 Doviz Cinsinden B ) B
Tiirev Araclarin Net Varhk / j ) j
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) ) ) )
19a. Aktif Karakterli Bilanco Dis1 B ) B
Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin - i -
Tutari 3 ) 3
19b. Pasif Karakterli Bilan¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev B ) B
Uriinlerin Tutar B ) B
20. Net Yabanci Para Varhk /(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 369.410.046 5.160.184 6.677.233
21. Parasal Kalemler Net Yabanci1 Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 369.561.653 5.165.334 6.741.787

22. Déviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal Araclarin Toplam Gercege
Uygun Degeri

23. Déviz Varhklarin Hedge Edilen

Kisminin Tutar

24. Déviz Yiikiimliiliiklerin Hedge

Edilen Kismimin Tutari

25. fhracat

26. ithalat
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Bilango tarihi ve rapor tarihi itibariyla gergeklesen kur degisimlerinin Grup’un yabanci para pozisyonu iizerindeki etkisi:

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31.03.2024
Kar / Zarar Oz kaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger | paranin deger | paranin deger | paranin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolar’min TL karsisinda %10 degismesi halinde:

1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliligi

13.939.466

(13.939.466)

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolari Net Etki (1+2)

13.939.466

(13.939.466)

Avro’nun TL karsisinda %10 degismesi halinde:

4- Avro net varlik/ylikiimliiligii (1.560.066) 1.560.066 -- --
5- Avro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- Avro Net Etki (4+5) (1.560.066) 1.560.066 - -
TOPLAM (3+6) 12.379.400 |  (12.379.400) | - -

Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31.03.2023
Kar / Zarar Oz kaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger | paranin deger | paranin deger | paranin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolar’min TL karsisinda %10 degismesi halinde:

1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliligi

15.500.986

(15.500.986)

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2)

15.500.986

(15.500.986 )

Avro’nun TL karsisinda %10 degismesi halinde:

4- Avro net varhik/yiikiimliiligii 21.784.418 (21.784.418) - -
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - - -
6- Avro Net Etki (4+5) 21.784.418 (21.784.418) - -
TOPLAM (3+6) 37.285.404 (37.285.404) - -
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b) Faiz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhhk analizi:

Faiz oram riski

Kredi kullanimdan kaynaklanan borglanma olmadigindan faize duyarh yiikiimliiliikler i¢in bir faiz riski tasinmamaktadir.
Fon yonetimi kapsaminda portfdyde bulunan faize duyarli varliklarin faiz riskinin 6lgiilmesinde duyarlilik analizi
yapilmaktadir. Faize duyarli varliklarin ortalama vadesi ve faiz orani belirlenerek, piyasa faiz oranlarindaki degisime olan
duyarliligi hesaplanmakta, piyasalar izlenerek fon yonetimi kapsaminda olusturulan menkul kiymet portfoyiinden
kaynaklanan faiz riski, piyasa faiz oranlarindaki beklentiler ¢ercevesinde mevcut menkul kiymet portfoyiiniin tasinmasi,
arttirtlmasi veya azaltilmas1 yoniinde alinan kararlar ¢ercevesinde yonetilmektedir.

Faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31.03.2024 31.12.2023

Sabit faizli finansal araclar

. Vadeli mevduatlar 995.803.987 | 1.263.840.906
Finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar

Finansal yikimliilikler 1.486.887.431 925.765.751
Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar Vadeye kadar elde tutulan varliklar
Finansal yiikiimliiliikler 862.473.000 | 1.095.752.046

DIPNOT 29 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Gergege uygun (rayic) deger, piyasa katilimcilari arasinda dlgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Grup, finansal araglarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip ger¢ege uygun degerleri tahmin
edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde
elde edebilecegi miktarlarm gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gercege uygun degerlerinin tahmini igin
asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Parasal Varliklar

Yabanci para cinsinden bakiyeler donem sonunda yiiriirliikteki doviz alis kurlari kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Bu bakiyelerin kayith degere yakin oldugu dngdriilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerlerin de dahil oldugu belirli finansal varliklar maliyet degerleri ile tasinirlar ve kisa vadeli
olmalar1 sebebiyle kayitli degerlerinin yaklasik olarak makul degerlerine esit oldugu 6ngdriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili siipheli alacak karsiliklariyla beraber makul degeri yansittigi
ongoriilmektedir.
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Parasal Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle banka kredileri ve diger parasal borglarin kayith degerlerinin makul degerlerine
yaklastig1 varsayilmaktadir.

Y1l sonu kurlariyla ¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayitli degerlerine yaklastig1 kabul
edilmektedir.

Gerg¢ege Uygun Deger Tahmini:
Sirketin gercege uygun degere iliskin siniflandirmalar1 asagidaki sekildeki gibidir:
Seviye 1: Belirli varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.

Seviye 2: Seviye 1 ic¢inde yer alan kote edilmis fiyatlardan bagka varlik ve yiikiimliilikler i¢in direkt veya dolayli
gozlenebilir girdilerdir.

Seviye 3: Gozlenebilir bir piyasa verisi baz alinarak belirlenemeyen varlik ve yikiimliiliikler i¢in girdilerdir.
31 Mart 2024 itibariyle Gercege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varhklar 31.03.2024 1. Seviye 2. Sevive 3. Seviye
Yatirim Amaclh Gayrimenkuller 34.676.392.653 34.676.392.653

31 Aralik 2023 itibariyle Gercege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varhklar 31.03.2023 1. Seviye 2. Sevive 3. Seviye
Yatirrm Amaglh Gayrimenkuller 34.676.392.653 34.676.392.653

DIiPNOT 30 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKiIi OLAYLAR

Sirketimiz Yonetim Kurulu 21.05.2024 tarihinde Sirket merkezinde toplanarak;

1. Sirketimizin 2.000.000.000,-TL kayitli sermaye tavani icerisindeki 500.000.000,-TL olan ¢ikarilmis sermayesinin,
tamami ge¢mis y1l karlarindan karsilanmak tizere beheri 1 TL nominal degerde 1.500.000.000 adet pay karsiligi
1.500.000.000,-TL artirilmak sureti ile 2.000.000.000,- TL'ye ¢ikarilmasina,

2. Sermaye artinminda ihra¢ edilecek paylar ile ilgili olmak iizere; (A) grubu paylar karsiliginda (A) grubu, (B) grubu
paylar karsiliginda (B) grubu pay ¢ikarilmasina,

3. Sermaye artiriminda ihra¢ edilecek paylarin "borsada islem gérmeyen" nitelikte olan paylar karsiliginda "borsada
islem gormeyen" nitelikte, "borsada islem goren" nitelikte olan paylar karsiliginda "borsada islem goren" nitelikte
olusturulmasina,

4. Sermayeye ilave edilecek 1.500.000.000,-TL'yi temsil eden paylarin tim pay sahiplerine paylar1 oraninda
dagitilmasina,

5. Sermaye artirim islemelerinin gergeklestirilebilmesi amaciyla gerekli bagvurularin yapilmasi, izinlerin alinmasi ve
islemlerin ifa ve ikmali i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Merkezi Kayit Kurulusu, T.C. Ticaret
Bakanlig1 ve diger resmi kurum ve kuruluslar nezdinde gerekli her tiirlii islemlerin yapilmast hususunda Sirket Genel
Miidirliigiine yetki verilmesine, oy birligiyle karar verilmistir.

Yonetim Kurulumuzun kararina istinaden, 22.05.2024 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu'na bagvuru yapilmistir.
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DiPNOT 31 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
HUSUSLAR

Sirketimizin %100 hissedar1 oldugu Reysas Turizm Yatirimlari ve Ticaret Limited Sirketi ile 6362 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11—23.2 Birlesme ve Boliinme Tebligi ilgili hiikiimleri, 5520
sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddelerinde diizenlenen kolaylastirilmig birlesme hiikiimleri uyarinca
diizenlenen devralma suretiyle kolaylagtirilmig usulde birlesmesine Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 15/12/2022 tarih ve
74/1791 sayili karart ile onay verilmis , Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'nce 27.12.2022 tarihinde tescil edilerek Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi'nin 30.12.2022 tarihli 10737 say1li niishasinda ilan edilmistir.

EK DiPNOT — PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete ‘de yayinlanan Seri 11, 14.1 no’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi uyarmnca finansal tablolardan
tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan Seri: 111,
No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili
Resmi Gazete ’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklara iliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portféy sinirlamalarma uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
gergevesinde hazirlanmigtir.
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Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfdy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Mart 2024 ve 31 Aralik

2023 tarihleri itibariyle asagidaki gibidir:
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Tebligdeki Cari Donem Onceki Dénem
Hesap Kalemleri Ilgili (TL) (TL)
Diizenleme 31.03.2024 31.12.2023
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(b) 1.039.026.287 1.365.141.623
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali  Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 34.676.392.653 34.676.392.653
Istirakler Md.24/(b) 492.966.491 492.966.491
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 3.457.013.947 1.818.891.015
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 39.665.399.378 38.353.391.782
E | Finansal Borglar Md.31 2.998.734.549 2.688.011.555
F | Diger Finansal Yiikiimliliikler Md.31 0 -
G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 294.134.471 666.493.758
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 0 0
i |Ozkaynaklar Md.31|  34.704.519.494 34.063.865.744
Diger Kaynaklar 1.668.010.865 935.020.725
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 39.665.399.379 38.353.391.782
. . . . o Tebligdeki| Cari Dénem | Onceki Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler flgili (TL) (TL)
Diizenleme 31.03.2024 31.12.2023
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul i i
Al 5 demeleri I¢in Tutulan Kismi Md.24/(b)
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
A2 | Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Md.24/(b)| 1.039.026.287 1.365.141.623
Hesab1
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Bl Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) i i
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait i i
K Olmayan Ipotekli Arsalarm Ipotek Bedelleri Md.22/(e)
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Md.22/(1) i i
Yatirimlarinin Toplami
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" U Cari Onceki .
Portfoy Smirlamalar: Tebllg-dekl Dénem Dénem Asgari/
Mgl 5y 030024 31122023 Az
Diizenleme Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait o o o
Olmayan Ipotekli Arsalarm Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0% 0% =%I0
Gayrimenkuller,  Gayrimenkule Dayali  Projeler, o o o
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 87% 1% 2 %31
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar ile Istirakler Md.24/(b) 4% 5% < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Md.24/(d) 0% 0% <%49
Piyasasi1 Araglari
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0% < %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% <%l10
Borglanma Sinir1 Md.31 9% 20% | < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesabt ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b) 3% 5% <%10
Katilma Hesab1
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1) 0% 0% <%10
Yatirimlarinin Toplami
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