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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI
BILANCO
(TGm Tutarlar, Turk Lirasi olarak gosterilgtir.)

GIA.S.

VARLIKLAR
Donen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
Diger Ticari Alacaklar
Tiskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Finans Sektorl Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar
Diger Alacaklar
Niskili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar
Stoklar
Canli Varliklar
Diger Donen Varliklar
Toplam
Sats Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar

Duran Varliklar
Ticari Alacaklar
Diger Ticari Alacaklar
Tiskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Finans Sektoru Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar
Finansal Yatirimlar
Ozkaynak Yontemiyle Dgerlenen Yatirmlar
Canli Varlklar
Yatinnm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye
Ertelenmg Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

ilisik aciklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir

Notlar

Not.6

Not.7
Not.10
Not.10
Not.37
Not.12
Not.11
Not.11
Not.37
Not.13
Not.14
Not.26

Not.34

Not.10
Not.10
Not.37
Not.12
Not.11
Not.7
Not.16
Not.14
Not.17
Not.18
Not.19
Not.20
Not.35
Not.26

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢m§  Denetimden Gegmg
Cari D6nem Onceki D6nem
31.12.2012 31.12.2011
78.292.885 57.393.360
18.943.839 14.272.134
17.471.208 19.323
16.007.825 19.323
1.463.383 -
41.644.129 42.648.422
4.106 1.533
41.640.023 42.646.889
233.709 453.481
78.292.885 57.393.360
371.887.219 308.443.837
33.503.319 38.663.980
1.780.320 -
31.722.999 38.663.980
4.845.959 4.450.007
333.364.962 265.329.850
172.979 -
450.180.104 365.837.197




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI
BILANCO
(Tam Tutarlar, Turk Lirasi olarak gdsterilgtir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukumlultkler
Finansal Borclar
Diger Finansal Yukumldlukler
Ticari Borglar

Diger Ticari Borglar

Niskili Taraflara Ticari Borglar
Diger Borglar

Diger Borglar

Tligkili Taraflara Ticari Olmayan Borglar
Finans Sektoru Faaliyetlerinden Borglar
Devlet Tgvik ve Yardimlari
Donem Kari Vergi Yukumlalga
Bor¢ Kasiliklari
Diger Kisa Vadeli Yukumliltkler
Toplam

Sats Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklaitskin Yiik.

Uzun Vadeli Yukumlaltkler
Finansal Borglar

Diger Finansal Yukumldlukler
Ticari Borglar

Diger Borclar

Finans Sektoru Faaliyetlerinden Borglar
Devlet Tgvik ve Yardimlari

Bor¢ Kasiliklari

Kidem Tazminati Kauli gi
Ertelenmg Vergi YUkumluligi
Diger Uzun Vadeli Yukumlaltkler

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakli ga Ait Ozkaynaklar
Odenmg Sermaye

Sermaye Duzeltmesi Farklar
Karsilikh Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Hisse Senedinrag Primleri

Deger Artis Fonlari

Sirketin Kendi Hisse Senetleriiiktisabi
Kardan Ayrilan KisitlanngiYedekler
Gecmi Yillar Kar / Zararlari

Net Dénem Kari / Zarari

Kontrol Gicll Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir

GIA.S.

Notlar

Not.8

Not.9

Not.10
Not.10
Not.37
Not.11
Not.11
Not.37
Not.12
Not.21
Not.35
Not.22
Not.26

Not.34

Not.8

Not.9

Not.10
Not.11
Not.12
Not.21
Not.22
Not.24
Not.35
Not.26

Not.27

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmg Denetimden Gegmg
Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2012 31.12.2011
49.695.573 19.166.975
40.670.430 15.819.761
3.476.654 822.822
3.147.166 770.889
329.488 51.933
5.525.066 2.524.392
3.289.109 945.696
2.235.957 1.578.696
23.423 -
49.695.573 19.166.975
63.337.677 40.495.691
63.044.592 39.286.992
263.220 1.188.242
29.865 20.457
337.146.854 306.174.531
337.146.854 306.174.531
190.000.000 170.000.000
110.955.481 110.955.481
(43.055) -
2.874.981 561.490
2.344.069 1.485.390
31.015.378 23.172.170
450.180.104 365.837.197




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI  GIA.S.
KAPSAMLI GEL iR TABLOSU
(Tum Tutarlar, Turk Lirasi olarak gosterilgtir.)

SURDURULEN FAAL IYETLER

Sats Gelirleri
Satglarin Maliyeti (-)
Ticari Faaliyetlerden Brut Kar / (Zarar)

Faiz, chet, Prim, Komisyon ve Bgr Gelirler
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve ger Giderler (-)
Finans Sektdrl Faaliyetlerinden Brit Kar / (Zarar)

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satve Dgitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelitirme Giderleri (-)
Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAAL IYET KAR / (ZARARI)

Ozkaynak Yontemiyle Deerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki Paylar
Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-)
SURDURULEN FAAL IYETLER VERG i ONCESI KARI / (ZARARI)
Sirdurilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Donem Vergi Gelir / (Gideri)

- Ertelenmy Vergi Gelir / (Gideri)
SURDURULEN FAAL iYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAAL IYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kari / (Zarar)

DONEM KARI / (ZARARI)

Diger Kapsamh Gelir
DiIGER KAPSAMLI GEL iR(VERGI SONRASI)
TOPLAM KAPSAMLI GEL iR

Doénem Kar/Zararinin Dagilimi
Kontrol Glci Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glici Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Hisse Baina Kazang (TL)

ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir

Notlar

Not.28
Not.28

Not.29
Not.29
Not.29
Not.31
Not.31

Not.16
Not.32
Not.33

Not.35

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecgmis Gecmis
Cari D6nem Onceki Dénem
01.01.2012 01.01.2011
31.12.2012 31.12.2011
48.214.075 24.574.783
(14.136.785) (6.611.575)
34.077.290 17.963.208
34.077.290 17.963.208
(3.624.828) (1.982.281)
2.776.516 239.923
(169.700) (173.145)
33.059.278 16.047.705
395.952 322.365
12.473.194 16.625.597
(14.913.046) (9.823.497)
31.015.378 23.172.170
31.015.378 23.172.170
31.015.378 23.172.170
31.015.378 23.172.170
31.015.378 23.172.170
31.015.378 23.172.170
0,17207 0,13631



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.
NAKIT AKIM TABLOSU

(Tam Tutarlar, Turk Lirasi olarak gdsterilgtir.)

Notlar
A) ESAS FAALUYETLERDEN KAYNAKLANAN NAK IT AKIMLARI

SURDURULEN FAAL IYETLER VERG i ONCESI KARI / (ZARARI)

Duzeltmeler:

Ddnem Amortismani

Kidem Tazminati Kauligindaki Degisim

Alacaklar Reeskont Tutarindaki Bigeim

Bor¢ Senetleri Prekontundaki Bigim

Ozkaynak Yontemine Gore Berlenen Yatirimlardan Kaynaklanan Gelir
Yatirim Amach Gayrimenkuller Dger Dikis Karsiligi / (Iptali)
Kira Gelir Tahakkukundaki Ogsim

Faiz Gideri

Faiz Geliri

Isletme Sermayesinde Dgsikler Oncesi Faaliyet Kari
Ticari islemlerdeki ve Dier Alacaklardaki Dgisim

Stoklarda Dgisim

Ticari ve Diger Borclardaki Dgisim

Faiz Odemeleri (-)

Isletme Sermayesinde gr Desisim

Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Net nakit

Not:19
Not:23

Not:7, 9
Not:9

Not:10, 12
Not:12
Not:10, 12

B) YATIRIM FAAL IYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAK IT AKIMI
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimlarindan Nakit Cski Not:19
Yatirim Amach Gayrimenkul Ciklarindan Nakit Gikji

Uzun Vadeli Finansal Varlik Alimlarindan Nakit Cyki

Yatirim Faaliyetlerinde Kullanilan Nakit

C)FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNALANAN NAK iT
AKIMLARI

Not:6
Not:6

Kisa vadeli mali borglardaki geim

Uzun vadeli mali borglardaki g@eim

Tliskili taraflara ticari olmayan alacaklardakigigm
Odenen Temettiiler (-)

Finansman Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit
Nakit ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Ogsim

Not:6
Not:6

DONEM BASI NAK iT DEGERLER
DONEM SONU KASA VE BANKALAR

ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari D6nem Onceki Dénem
01.01.2012 01.01.2011
31.12.2012 31.12.2011
31.015.378 23.172.17C
7.659.583 6.219.540
9.408 (9.364)
589.668 -
(10.858) (60)
(395.952) (322.365)
(263.736) -
125.540 (584.008)
7.121.943 2.619.372
(6.847.714) (4.252.091)
39.003.260 26.843.194
(19.824.446) (30.983.144)
4.740.342 1.138.551
(274.229) 1.632.719
200.140 976.088
23.84567 (392.592)

(81.694.329)

(31.118.485)

6.090.391
(4.127.642)

(75.603.938) (35.246.127)
24.850.669 12.738.598
23.757.600 29.245.829
7.822.307 (8.503.752)

- (1.235.242)

56.43(76 32.245.433
4.671.705 (3.393.286)
14.272.134 17.665.42C
18.943.839 14.272.134



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI  GI A.S.
OZKAYNAK DE GiSiM TABLOSU
(TUm Tutarlar, Tlrk Lirasi olarak gosterilgtir.)
Odenmis Sermaye Sirketin Kendi Hisse Kardan Ayrilan Gegnmis Yillar Net Donem Toplam
Bagimsiz Denetimden Gecnsi  Notlar Sermaye Yedekleri Senetleriniiktisabl  Kisitlanmis Yedekler Kar / Zararlari  Kari / (Zarar1) Ozkaynaklar
01.01.2012 170.000.000 110.955.481 - 561.490 1.485.390 23.172.170 306.174.531
Sermaye Not:27 - - - - - - -
Gecmi yillar karlarina transferler  Not:27 - - - - 23.172.170 (23.172.170) -
Transferler Not:27 20.000.000 - - 2.313.491 (22.313.491) - -
Sirketin Kendi Hisse Senetlerini
iktisabi Not:27 - - (43.055) - - - (43.055)
Temettlt 6demesi Not:27 - - - - - - -
Toplam kapsamli gelir Not:27 - - - - - 31.015.378 31.015.378
31.12.2012 190.000.000 110.955.481 (43.055) 2.874.981 2.344.069 31.015.378 337.146.854
Odenmis Sermaye Sirketin Kendi Hisse Kardan Ayrilan Gecmis Yillar Net Donem  Toplam
Bagimsiz Denetimden Gecnsi  Notlar Sermaye Yedekleri Senetlerinilktisabi  Kisitlanmis Yedekler Kar / Zararlari Kari / Zarari  Ozkaynaklar
01.01.2011 170.000.000 110.955.481 - 71.879 (1.707.572) 4.917.815 284.237.603
Sermaye Odemesi Not:27 - - - - - - -
Gecmi yillar karlarina transferler  Not:27 - - - - 4.917.815 (4.917.815) -
Transferler Not:27 - - - 489.611 (489.611) - -
Sirketin Kendi Hisse Senetlerini
iktisabi Not:27 - - - - - - -
Temettl 6demesi Not:27 - - (1.235.242) - (1.235.242)
Toplam kapsamli gelir Not:27 - - - - - 23.172.170 23.172.170
31.12.2011 170.000.000 110.955.481 - 561.490 1.485.390 23.172.170 306.174.531

flisik aciklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.

31 Aralik 2012 Tarihi tibariyle Mali Tablolari Tamamlayici Notlar
(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasfKL") olarak ifade edilmgtir.)

1. SIRKET iN ORGANIZASYONU VE FAAL iYET KONUSU

Genel

Reysa Gayrimenkul Yatirim Ortak@ A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu'l@PK/
Kurul) gayrimenkul yatirim ortakliklarina gkin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konulardmal etmek ve
esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dagatmaye piyasasi araclarina, gayrimenkul prajeeve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaksirket Istanbul Ticaret Sicil Memurfiu'nda 4 Eylul 2008
tarihinde 676891 sicil numarasi ile tescil editini

Ana ortal (%61,47) ReysaTasimacilik ve Lojistik Ticaret A. (“Reysa Lojistik”) olan Sirket, Tlrkiye'de
kayith olup, aagidaki adreste faaliyet gostermektedir:

Abdurrahman Gazi Mah. Gilleryiiz Cad. No:23 Sancak8#®87istanbul/Tiirkiye.

2010 yili itibari ile Sirket sermayesinin artirilmasi suretiyle halka adilen 65.500.000 TL nominal gerli B
grubu hisselerinin satna konu paylar, SPK tarafindan 6 Temmuz 201bitade kayda alinmtir. S6z konusu
hisseler halka arzedilglup, 12 Temmuz 2010 tarihinden itibarstanbul Menkul Kiymetler Borsasi'ndglém
gbrmeye bglamistir.

Sirket 04.05.2012 tarihinde gercekdan Ol@zan Genel Kurulunda 170.000.000 TL olan mevcut sgesiain
190.000.000 TL'ye artiriimasi karari akthr. S6zkonusu sermaye artirigieimi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
27.06.2012/574 sayili yazisi ile onaylagtmni

31 Aralik 2012 itibari ileSirket'in halka aciklik orani % 38,53 ( 31 Aralik 20 % 38,53) olup ilgili hisse
senetlerijstanbul Menkul Kiymetler Borsasi'n8MKB) kote edilmi olup, Ulusal Pazar'dalem gérmektedir.

Sirket'in 31 Aralik 2012 tarihli cafan ortalama personel sayisi 5’ tir. (2011 yili: 5)
Ozkaynak Yontemiyle Deserlenen Yatirimlar (istirakler)

Ari Lojistik Ingaat Sanayi ve Ticaret Anoni§irketi (“Istirak”), 11.04.1986 tarihindéstanbul’da kurulmg ve
tescil edilms bir sermayssirketi olup esas faaliyeti her tirlii aracin iktisagilmesi ve araclar ile gamacilik
yapilmasi, gtigal konusu ile ilgili komisyonculuk, mimessillikgcentalik, bayilik ve distribttorlik yapmak,
emtianin nakliye depolamalérini sgslamaktir. Sirket 22 Subat 2011 tarihinde Ari Lojistiinsaat Sanayi ve
Ticaret AnonimSirketi’ ne % 16,67 oranindatirak etmitir. (Not: 16)

1 Ocak — 31Aralik 2012 hesap donemine ait finatealolar, 26/02/2013 tarih ve 113 sayili Yonetimridu

toplantisinda onaylangve Yoénetim Kurulu adina Yoénetim Kurulu Beani Durmg Ddven ve Yonetim Kurulu
Uyesi Ali Ergin Sahin tarafindan imzalangtir. Genel Kurulun finansal tablolar gigtirme yetkisi

bulunmaktadir.

2.  HNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar:

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablohi Tirk Ticaret Kanunu (“TTK") ve vergi mevzuata
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmale hazirlamaktadir. Ekli finansal tablolar Seren&yasasi
Kurulu’nun (“SPK”) yayimladg Genel Kabul GérmiiMuhasebe Politikalarina uygun olar8kket'in yasal
kayitlarina yapilan dizeltmeleri ve siniflandirmaigermektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 2881 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlaniliykin
Esaslar Tebfi” ile isletmeler tarafindan dizenlenecek finansal rapdiabunlarin hazirlanmasi ve ilgililere
sunulmasina igkin ilke, usul ve esaslar belirlemektedir. Bu Tighll Ocak 2008 tarihinden sonra sona eren ilk
ara mali tablolardan gecerli olmak Uzere yurgel@irmitir ve Seri: XI, No:25 “Sermaye Piyasasinda Muhaseb
Standartlari Hakkinda TeBfi yurdrlikten kaldirniimgtir. Bu teblge istinaden, sletmeler Avrupa Birlgi
tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi MuisdFinansal Raporlama Standartlar’'ni (“UMS/UFRS”)
uygularlar ve finansal tablolarin Avrupa Bgilitarafindan kabul edilen haliyle UMS/UFRS'lere gdrazirladi
hususuna dipnotlarda yer verirler. Bu kapsamdajniamen standartlara aykiri olmayan, Turkiye Muhase

6



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.

31 Aralik 2012 Tarihi Itibariyle Mali Tablolari Tamamlayici Notlar
(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasfKL") olarak ifade edilmgtir.)

Standartlari  Kurulu'nca (“TMSK”) vyayimlanan TurkiyeMuhasebe/Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) esas alinir.

flisikteki mali tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayilibége gore hazirlanmgiolup, bu mali tablolar ve dipnotlar,
SPK tarafindan 18 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tadbjiurular ile uygulanmasi zorunlu kilinan formedla
uygun olarak sunulngtur.

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulungu temel ekonomik gevrede gegerli olan fonksiyorapbirimi ile
sunulmuytur. Sirket'in mali durumu ve faaliyet sonuclagirket’in gecerli para birimi olan “TL” cinsindenafie
edilmistir.

Yuksek Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin Dizetiimesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde algnoldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SRKuhasebe
Standartlari’'na uygun mali tablo hazirlaygrketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gdicelmak izere
enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olgmadiilan ettgi icin bu tarihten itibaren Uluslararasi
Muhasebe Standardi 29 “Yiksek Enflasyonist Ekonentid Finansal Raporlama” standardi kapsamindadian
tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sodiamistir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalari ve muhasebe tahminlerindgistdik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan 6nemli
degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatatgriye donik olarak uygulanir ve dnceki donem fazdn
tablolari yeniden dizenlenir. Muhasebe politikalda yapilan dasikliklerin énceki dénemleri etkilemesi
durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaygibi mali tablolarda geriye donik olarak da uyguta
Sirket'in muhasebe politikalarinda herhangi biggelik olmamistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, glvenilir bilgilere ve makahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tatim
yapildigi kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilavgelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda
tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindedgisikli gin etkisi, yalnizca bir donemegkinse, dgisikli gin
yapildgl cari donemde, gelecek dénemlere dgkifise, hem dgsikli gin yapildgl dénemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak, dénem kari veygarinin belirlenmesinde dikkate alinagakilde mali
tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veymraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir dgisikli gin niteligi ve tutar finansal tablo dipnotlarinda, gelecainémlere ilkin etkinin
tahmininin mimkun olmag haller dginda agiklanir. Cari donemde faaliyet sonuclaritkésieolmasi beklenen
muhasebe tahmin giikli gi bulunmamaktadir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye doolgkak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolar
yeniden diizenlenir.

Onemli Muhasebe Dgerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasingieket yonetiminin, raporlanan varlik ve yukiumlultktarlarini etkileyecek,
bilanco tarihi itibari ile muhtemel yukimluluk tdaitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gidutarlarini
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerdiedir. Gerceklgmis sonuclar tahminlerden farkli
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak g6zdenigbgekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gelegtikleri
doénemde gelir tablosuna yansitiimaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerindeniinderecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilatngohinde var
olan veya ileride gerceldebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z éninderadrularak yapilan varsayimlar
asagidadir :
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31 Aralik 2012 Tarihi Itibariyle Mali Tablolari Tamamlayici Notlar
(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasfKL") olarak ifade edilmgtir.)

a) Kidem tazminati yikimlUgiii aktteryal varsayimlar (iskonto oranlari, geleceéia artslari ve
calisan ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.

b) Sirket, yatinm amacli gayrimenkullerini ve maddirdn varliklarini dgrusal amortisman metoduyla
faydali dmir esasina uygun bakilde amortismana tabi tutrstur. Beklenen faydali 6mir kalint ger
ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya cikagisildiklerin olasi etkileri icin her yil gézden
gecirilir ve tahminlerde bir disiklik varsa ileriye donik olarak muhasebgiglir. (Not:17)

Yeni ve Revize Edilmg Uluslararas! Finansal Raporlama Standartlari
Finansal tablolarda raporlanan tutarlari etkileyen UFRS lerde yapilan dgisiklikler

e Cari dénemde uygulangSirketin sunum ve dipnot aciklamalarini etkileyemiyge revize edilmi
standartlar bulunmamaktadir.

e Cari donemde uygulangyiSirketin finansal performansini ve/veya bilancosetkileyen yeni ve revize
edilmis standartlar bulunmamaktadir.

1 Ocak 2012 tarihinden itibaren gecerli olan yenitaindart, degisiklik ve yorumlar

 UFRS 7 (Dgisiklikler) Sunum — Finansal Varliklarin Transferi
 UMS 12 (Dgisiklikler) Gelir Vergileri — Mevcut Aktiflerin GerKazanimi

Yayinlanan ama yurirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yajanmsg fakat cari raporlama dénemi icin hentiz yurgdi
girmemi ve Sirket tarafindan erken uygulanmayaslbamamg yeni standartlar ve dsaiklikler asagidaki
gibidir. Sirket aksi belirtimedik¢ce yeni standart ve yorumhaylrirlige girmesinden sonra finansal tablolarini
ve dipnotlarini etkileyecek gerekli gigiklikleri yapacaktir.

* UMS 1 Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu(ggklikler)

+ UMS 1 Kasllastirmali Bilgi Sunumundliskin YikimliliiklerinNetlgtiriimesi(Degisiklikler)
« UMS 19 (2011) Cajanlara Sglanan Faydalar

« UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar

« UMS 28istirakler vels Ortakliklarindaki Yatirimlar(Dgisiklikler)

* UMS 32 Finansal Varlik ve Finansal Borclarin Ngtitdmesi (Degisiklikler)

+ UFRS 1 UFRS'nirilk Defa Uygulanmasi(D#siklik)

e UFRS 7 Sunum — Finansal Varlik ve Finansal Borglafetlgtiriimesi (Degisiklikler)

e UFRS 9 ve UFRS 7 UFRS 9 ve Geéiciklamalari icin Zorunlu Yrtrluk Tarihi (Cgsiklikler)
» UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

« UFRS 11 Migterek Duzenlemeler

+ UFRS 12 Dgerisletmelerdeki Yatirimlarin Agiklamalari

+ UFRS 13 Gergge Uygun Dgerin Olgimii

+ UFRYK 20 Yeriistii Madeisletmelerinde Uretim damasindaki Hafriyat Maliyetleri

UFRS’deki iyilestirmeler

UMSK, mevcut standartlarda gieiklikler iceren 2009 — 2011 donemi Yilik UFR$yilestirmelerini
yayinlamstir.

* UMS 1 Finansal Tablolarin Sugu
 UMS 16 Maddi Duran Varliklar

* UMS 32 Finansal Araglar: Sunum

« UMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama
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Konsolidasyon Esaslari
Finansal tablolagirket ve Ozkaynaktan Pay Alma yéntemine gére mubelsgirilen yatirimlari kapsamaktadir.

Ozkaynak yontemine géregtirak yatirimi balangicta elde etme maliyeti ile kaydediliktisap tarihinden sonra
ise, yatirrmcinin yatirrm yapilanlétmenin kar ya da zararindaki payi finansal tabsklyansitiimak Uzere
yatinmin defter dgeri artirilir ya da azaltilir. Yatinnmcinin yatiriyapilan gletmenin kar ya da zararindan
alaca pay, yatirirmcinin kar ya da zarari olarak muhakstirilir. Yatirim yapilan bir gtirakten alinan (kar payi
vb.) daitimlar yatirinmin defter dgrini azaltir. Yatirim yapilargtirakin kar veya zararina hendiz yansitiimami
tutarlarin yatirnm yapilarstirakin diger kapsamli gelirde ortaya cikagddegisiklikler de yatirrmcinin yatirim
yapilan jtirakteki payr oraninda yatirirmin defter ggeinde dulizeltme yapilmasini gerekli kilabilir. Bir t
degisiklikler, maddi duran varliklarin yeniden gerlemesinden ya da yabanci para cevrim farklarindan
kaynaklanan d#siklikleri icerir. Bu degisikliklerden yatirimciya dgen pay yatirimcinin kendi gér kapsamli
gelirinde muhasebedtrilir.

Kar silastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine ankvermek lUzereirket'in finansal tablolari 6nceki donemle
kargilastirmali olarak hazirlanmaktadiSirket 31.12.2012 tarihi itibariyle bilancosunu, 82.2011 tarihi
itibariyle hazirlanmy bilancosu ile; 01.01.2012-31.12.2012 hesap donerait kapsamli gelir, nakit akim ve
Ozkaynak dgisim tablolarini ise 01.01.2011-31.12.2011 hesap ehbile kagilikl olarak diizenlengtir.

Gerektgi durumlarda cari dénem mali tablolarindaki simfiama dgisiklikleri, tutarli olmasi acisindan énceki
dénem mali tablolarina da uygulanir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yukimlilikler, yasal olaradtlsstirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi vehaitia

mimkin olmasi veya vagin elde edilmesi ile yukimlufiin yerine getirilmesinin g zamanl olarak
gercekleebilmesi halinde, bilangoda netggeleri ile gosterilirler.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti:
Mali tablolarin hazirlanmasinda uygulanan énemlhasebe politikalarinin 6zetjagidaki gibidir:
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesevduat ve satin alim tarihinden itibaren vaddéey veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecak o 6nemli tutarda @er deisikligi riski tasimayan
yuksek likiditeye sahip @er kisa vadeli yatirimlardir.

Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borcluya mal veya hizmet tedariki ile sl Sirket kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz yontemi
kullanilarak iskonto edilngi net dgeri ile ve varsasipheli alacak karhgl distldukten sonra tanmaktadir.
Belirtilmis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alkdag faiz tahakkuk etkisinin énemsiz olmasi durunha
fatura tutarindan gerlendirilmistir.

Ticari alacaklar icinde siniflandirilan senetlervagleli cekler bilango tarihindeki efektif faiz onale reeskonta
tabi tutularak indirgenngitutarlari ile tainir.

Supheli alacak karli g1 gider olarak kayitlara yansitilimaktadir. Kiaik, Sirket yonetimi tarafindan tahmin edilen
ve ekonomik keullardan ya da hesabin yapisi géttasidigi riskten kaynaklanabilecek olasi zararlarigkadig
distnulen tutardir.
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Stoklar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).
Yatirrm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amacl gayrimenkuller, kira ve/veyagge arts kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimkigrk
olup, maliyet dgerinden birikm§ amortisman ve varsa birikgndezer digtiklikleri distldikten sonraki tutarlar
ile gosteriimektedirler. Kabul goren kriterlere ugsn durumunda bilancoda yer alan tutara, var okirign
amacl gayrimenkulun herhangi bir kisminggé&rmenin maliyeti dahil edilir. S6z konusu tutayatirim amagli
gayrimenkullere yapilan giinlik bakimlar dahigieir.

Yatirrm amacl gayrimenkullerin amortismanindagdsal amortisman yontemi kullanilghr. Yatirnm amacli
gayrimenkullerin amortisman suresi 25-50 yildir.

Yatirrm amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgiyelecekteki ekonomik faydalarirslétmeye girginin
muhtemel olmasi ve yatirrm amagl gayrimenkuliin iyetihin gavenilir bir sekilde dlgulebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebgidir. Yatirrm amacli gayrimenkuller, satilmalaveya kullanilamaz
hale gelmeleri ve sgtndan gelecekte herhangi bir ekonomik yargtasamayacginin belirlenmesi durumunda
bilanco dg1 birakilirlar. Yatinm amach gayrimenkulun kuliam siresini doldurmasindan veya satlan
kaynaklanan kar/zarar, gtuklari ddnemde gelir tablosuna dabhil edilir.

Maddi Duran Varliklar
Maddi duran varlklar, mali tablolarda maliyetgaelerinden birikmg amortisman dgillmesi suretiyle tanir.

Amortisman, normal amortisman metodu ile, herbiifakmaliyetini izbedel dgerine getirmek tizere ekonomik
Omdrler esas alinarakagidaki oranlara gére hesaplanmaktadir.

Amortisman Uygulanan Varliklar Oranlari (%)

Doseme ve Demirbgar 10-20

Beklenen faydali 6mir kalinti der ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya cikagisikliklerin olasi
etkileri icin her yil gézden gegirilir ve tahmintie bir dgisiklik varsa ileriye déniik olarak muhasehgielir.

Bir maddi duran varfin kayith deeri, tahmini geri kazanilabilir tutarindan fazle,i«asilik ayrilmak suretiyle
defter dgeri, geri kazanilabilir dgerine indirilir.

Sabit kiymetlerin safi dolayisiyla olgan kar ve zararlar net defterggeleriyle saty fiyatinin kagilastiriimasi
sonucunda belirlenir ve faaliyet karina dahil edili

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).
Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satn hazir hale getiriimesi 6nemli dl¢iide zaman igteyarliklar s6z konusu olgunda, satin
alinmasi, yapimi veya uUretimi ile grmdan ilskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik Wlanima veya
satga hazir hale getirilene kadar vgrh maliyetine dahil edilmek zorundadir. Yatirimlgili kredinin heniiz
harcanmamgikisminin gecici sure ile finansal yatirnnmlardgeigendiriimesiyle elde edilen finansal yatirim geli
aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsupirediliger tim borclanma maliyetleri, cltwklari
doénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektediitket'in dénem icerisinde aktifigirilen finansman maliyeti
bulunmamaktadir.
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Varliklarda Deger DusUkIUgu

Sinirsiz dmri olan varliklar itfaya tabi tutulmazl®u varlklar icin her yil dger dukligu testi uygulanir.
itfaya tabi olan varliklar igin ise defter garinin geri kazaniimasinin mimkin olmgiddurum veya olaylarin
ortaya ¢ikmasi halinde ger disuklugu testi uygulanir. Vargin defter dgerinin geri kazanabilir tutaringmasi
durumunda dger diguklugi kasilhgl kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satmaliyetleri digildikten sonra elde
edilen gergcge uygun dger veya kullanimdaki deerin biyik olanidir. Dger digukliginin dgerlendirilmesi
icin varhklar ayri tanimlanabilir nakit akimlarmoldusu en dguk seviyede gruplanir. @er dikluglne tabi
olan finansal olmayan varliklar her raporlama tade dger dizikligtnin olasi iptali icin gézden gegirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket finansal tablolari, faaliyette bulunglu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birisisunulmugtur.
Sirket'in mali durumu ve faaliyet sonuclafirket’in gecerli para birimi olan ‘TL’ cinsindenafle edilmtir.

Sirket'in finansal tablolarinin hazirlanmasi siral@nyabanci para cinsinden gerce&le slemler, slem
tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydeéiktedir. Bilancoda yer alan dovize endeksli parasalk ve
yukumlulukler bilango tarihinde gegerli olan kurleullanilarak TL’ ye gevrilmektedir. Gerge uygun dgeriyle
izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabaaca cinsinden kaydedilgiolanlar, gergge uygun
deserin belirlendgi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL' yevgénektedir. Tarihi maliyet cinsinden
Olculen yabanci para birimindeki parasal olmayalerkéer yeniden cevrilmeye tabi tutulmazlar. Kurkiari
olustuklari donemde, kar veya zarar olarak muhasstidieler.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul yatirnm ortakli faaliyetlerinden elde edilen kazanclar, 5520 Isagurumlar Vergisi Kanunu
(KVK) Madde 5/(1) (d) (4)'e gore kurumlar vergisiex istisnadir. KVK Madde 15/(3)'e gore kurumlar
vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang Udenir®o 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakaiarulu,
15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranfayiher bir 6deme ve gelir icin ayri ayri sifiradka indirmeye,
kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye ve aymrlar dahilinde G¢iincu fikrada belirtilen kazanggin fon
veya ortaklik tlrlerine gore ya da portfoylerindekarliklarin nitelik ve dgilimina goére farkhlgtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kumlar vergisinden istisna edilen portfogletmeciligi
kazanclarl Uzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar uKurKarari gergi % 0 oraninda vergi tevkifati
yapiimaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabilan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hikmu gérayrica
temettl stopajina tabi gidir.

Ticari Borglar

Borglarin igcerdgi finansman geliri ilgili borcun vadesine uygun edefle etkin faiz haddi dikkate alinarak
hesaplanir ve bulunan tutarlar finansal tabloldimansal gelirlerin icerisinde gosterilir.

Finansal KiralamaZslemleri

Sirket'e kiralanan varfiin muilkiyeti ile ilgili batin risk ve faydalarin deni 6éngéren finansal kiralamalar,
finansal kiralamanin giangic tarihinde, kiralamaya esas s6z konusu gratlrayic dgeri ile kira 6demelerinin
bugiinkl dgerinden kiicuk olani esas alinarak yansitilir. Kidameleri anapara ve faiz igceriyormgibi isleme
konulur. Anapara kira 6édemeleri yukumlilik olarakstgrilir ve ddendikce azaltilir. Cari ddnem sofiliairiyle
Sirket'in Finansal Kiralama slemlerinden dgan herhangi bir yokimlifii bulunmamaktadir. (31.12.2011:
Yoktur.)

Emeklilik ve Kidem Tazminati Karlig
Turkiye'de gecerli§ kanunlari ger@ emeklilik ve kidem tazminati provizyonlarisilkteki finansal tablolarda

gerceklgtikce provizyon olarak ayrilmaktadir. Guncellegrolan TMS 19“Cali sanlara Sglanan Faydalar”
Standardi uyarinca s6z konusu turdeki 6demelemtanmg emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.
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Ekli finansal tablolardaki kidem tazminati yukinilgli, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin
bilanco tarihindeki dgerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindamdiatmis uygun faiz orani ile
iskonto edilmesi ile bulunan tutar olarak mali tahta yansitilmgtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanclar ve
kayiplar gelir tablosuna yansitilgtir.

Finansal Yukumlaltkler

Sirket'in  finansal yukumlulukleri ve o6zkaynak aragla s6zlemeye bgli duzenlemelere, finansal bir
yukdmluligiin ve 6zkaynga dayal bir aracin tanimlanma esasina gore swdifldur. Sirket’in tim borglan
dislldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsier s6zlgme 6zkaynga dayall finansal aractir. Belirli
finansal yukumlilukler ve 6zkayda dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhaseblgikalari sagida
belirtilmistir.

Finansal yukumlulukler gerge uygun dger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukilaler veya dier
finansal yuktmldlikler olarak siniflandirilir.

a) Gercege uygun dger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukutikler

Gercgge uygun dger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukilikler, gercge uygun dgeriyle kayda
alinir ve her raporlama déneminde, bilanco taribkicgercge uygun dgeriyle yeniden dgerlenir. Gergge
uygun dgerlerindeki dgisim, gelir tablosunda muhasebglglir. Gelir tablosunda muhasebsgtgilen net
kazancg ya da kayiplar, s6z konusu finansal yukiiikligin 6denen faiz tutarini da kapsar.

b) Diger finansal yukimlulikler

Diger finansal yukumlulikler B#angicta glem maliyetlerinden arindirilmi ger¢cge uygun dgerleriyle
muhasebelgirilir.

Diger finansal yukumlulikler sonraki dénemlerde etfaiz orani Gzerinden hesaplanan faiz gideri ildikie
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmimaliyet bedelinden muhasehgiglir.

Etkin faiz yontemi, finansal yukimligiin itfa edilmi maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinli gkili
oldugu doneme datiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal ema beklenen 6mrii boyunca veya uygun
olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siresigelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini talarak
ilgili finansal yukimlaligiun net buginki dgrine indirgeyen orandir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Gercgge uygun dger farki ké&r veya zarara yansitilan finansal vadikrak siniflanan ve gerge uygun
deserinden kayitlara alinanlar haricindeki finansatindar, gercge uygun piyasa geri ile alim glemiyle
dogrudan ilgkilendirilebilen harcamalarin toplam tutari Gzeendmuhasebejérilir.Yatirnm araclarinin ilgili
piyasa tarafindan belirlenen sireye uygun olarakntati kgulunu tglyan bir kontrata b#i olan finansal
varliklarin alimi veya safi sonucunda ilgili varliklar,slem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardanagikr.

Finansal varlklar “gergee uygun dger farki kar veya zarara yansitilan finansal véatik “vadesine kadar elde
tutulacak yatirnmlar”, “satilmaya hazir finansalriidar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandir.
Siniflandirma, finansal vagin elde edilme amacina ve Ozgiie ba&l olarak, ilk kayda alma sirasinda
belirlenmektedir.
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Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal vagin itfa edilmi maliyet ile dgerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin ikkili oldugu
doneme datiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal ama beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi suresincelltadgecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finaakvarlgin
tam olarak net bugtinki gerine indirgeyen orandir.

Finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faizgntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
a) Gercge uygun dger farki kar veya zarara yansitilan finansal valduk

Gercgie uygun dger farki gelir tablosuna yansitilan finansal vdarkalim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede eldgikariimasi amaciyla edinilglizaman s6z konusu kategoride
siniflandirilir. Finansal riske karetkili bir koruma araci olarak belirlenmegmolan tlirev drtnleri tkil eden
bahse konu finansal varliklar da gefeeuygun dger farki kar veya zarara yansitilan finansal véatlolarak
siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varlikldinen varliklar olarak siniflandirilirlar.

b) Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Grubun vadesine kadar elde tutma ofanze niyeti oldgu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina pahi
sabit vadeli bor¢lanma araclari, vadesine kadae @ldulacak yatirimlar olarak siniflandirilir. Vattee kadar
elde tutulacak yatinmlar etkin faiz yontemine gdtfa edilmi maliyet bedelinden dger dukltgl tutar
digllerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkinfayontemi kullaniimak suretiyle hesaplanir.

¢) Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, vadesine kaalde tutulacak finansal varlik olmayan veya alimmnsamagli
finansal varlik olmayan finansal varliklardan ghaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kaydl alindiktan
sonra guvenilir bisekilde dlgulebiliyor olmasi kailuyla gercge uygun dgerleriyle dgerlenmektedir. Gerge
uygun dgeri guvenilir birsekilde dlgilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayamkng kiymetler maliyet dgeriyle
gOsterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varhéilldiskin kar veya zararlara, ilgili ddnemin gelir tablogla yer
verilmemektedir. Bu tir varliklarin makul glerinde meydana gelen @egiklikler 6zkaynak hesaplari icinde
gosterilmektedir. flgili varligin elden cikarilmasi veya ger disikligi olmasi durumunda 6zkaynak
hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablw transfer edilir. Satilmaya hazir finansal ikadlarak
siniflandirilan 6zkaynak araclarina yonelik yatlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasgtirdkn
deger di3Us kasiliklar, sonraki doénemlerde gelir tablosundan lipedilemez. Satilmaya hazir olarak
siniflandirilan 6zkaynak araclari haricinde gele disiikliglh zarari sonraki donemde azalirsa ve azddper
disukligl zararinin muhasebstgilmesi sonrasinda meydana gelen bir olaylgkilliendirilebiliyorsa, dnceden
muhasebelgirilen deger dukligti zarari gelir tablosunda iptal edilebiligirketin satiimaya hazir finansal
varligl bulunmamaktadir.

d) Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasaglarh gérmeyen ticari ve ger alacaklar ve krediler bu kategoride
siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faizdigtemi kullanilarak iskonto edilmimaliyeti Gzerinden dger
disukltg digulerek gosterilir.

Finansal varliklarda dger distklUgi

Gergee uygun dger farki kér veya zarara yansitilan finansal véahldiindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplar, her bilanco tarihinde ghy duklugine Eradiklarina ilgkin gostergelerin  bulunup
bulunmadgina dair dgerlendirmeye tabi tutulur. Finansal vgrh ilk muhasebelgiriimesinden sonra bir veya
birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konuayiro ilgili finansal varlik veya varlik grubunuriigenilir
bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit rlari Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgilhdhsal
varligin dezer digukligune @radgina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumundgedelUkIGgl
zararl olgur. Kredi ve alacaklar icin ger diuklugl tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimiarin
finansal varlgin etkin faiz orani Uzerinden iskonto edilerek hdmaan buglinki deri ile defter degeri
arasindaki farktir.

13



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.

31 Aralik 2012 Tarihi Itibariyle Mali Tablolari Tamamlayici Notlar
(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasfKL") olarak ifade edilmgtir.)

Bir kargihk hesabinin kullaniimasi yoluyla deftergéeinin azaltildg ticari alacaklar haricinde, bitin finansal
varliklarda, dger dukligl dggrudan ilgili finansal variiin kayith dgerinden dgilir. Ticari alacgin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutagiklirhesabindan diilerek silinir. Kagilik hesabindaki dgsimler
gelir tablosunda muhasebgieilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclari haricindeseded3ukligi zarari sonraki donemde azalirsa ve azédger
dislikligl zararinin muhasebstgilmesi sonrasinda meydana gelen bir olaylgkilliéndirilebiliyorsa, dnceden
muhasebelgirilen dezer diukligu zarari, dger diukligunin iptal edilecg@ tarihte yatirnmin dger duklugu
higcbir zaman muhasebst&ilmemis olmasi durumunda wacas itfa edilmis maliyet tutarini smayacaksekilde
gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin ggecaygun dgerinde dger diiklugl sonrasinda meydana gelensarti
dogrudan 6zkaynaklarda muhaselsttdir.

Kargiliklar, Sarta Bagl Yukumlulukler ve Varliklar
Gecmi olaylardan kaynaklanan mevcut bir yakimgild bulunmasi, yukamlafiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yukumlulik tutargiimenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda

finansal tablolarda kaik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yukiimlugie iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurullrdilanco tarihi
itibariyla yakimlulEun yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanimiahedilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsihgin, mevcut yukimlilgin kagilanmasi icin gerekli tahmini nakit akimlarini lalarak olgtlmesi
durumunda s6z konusu kdrgin defter dgeri, ilgili nakit akimlarinin buginki gerine sittir.

Karsihgin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin kBismi ya da tamaminin Uclncl taraflarca
kargilanmasinin beklengi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutatiahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve guvenilir bigekilde 6lciimesi halinde varlik olarak muhaselgedidir.

Higkili Taraflar

Bu mali tablolarin amaci goultusunda ortaklar, tst dizey yodneticiler ve YémeKurulu Uyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlarglbairketler, istirak ve ortakliklar‘ili skili taraflar” olarak kabul ve
ifade edilmglerdir. Olgzan faaliyetler nedeniyle ikili taraflarla girilen glemler piyasa kgullarina uygun
fiyatlarla gerceklgtirilmi stir.

Gelirlerin Muhasebelgtiriimesi

Haslilat

Gelirler, tahsil edilmi veya edilecek olan alacak tutarinin ggeeiygun dgeri Uzerinden 6l¢ulir. Tahmini
misteri iadeleri, indirimler ve karliklar s6z konusu tutardan glilmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gééri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirtahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelirislemle
ilgili olusan ekonomik faydalarifirket'e girisi mimkin goriliyorsa ve bu gelirin miktari glivenbir sekilde
Olcilebiliyorsa gercekigr.

Operasyonel Kiralamdslemleri

Kiralayanin malin tim risk ve faydalarini elindelindurd@gu kira sézlgmeleri operasyonel kiralama olarak

adlandirilir.Sirketin cari dénem kira geliri toplami 01.01.2013%.12.2012 tarihleri arasi i¢in 27.957.512 TL'dir
(01.01.2011 - 31.12.2011 : 24.574.783 TL).
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Faiz geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenemiboyunca ilgili finansal varliktan elde edilecakimini nakit
girislerini s6z konusu vagiin kayitl degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde lilgibtnemde tahakkuk
ettirilir.

Nakit Akim Tablosu

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alnhitalen itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha a
olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemérta dger desisikli gi riskini tasimayan yuksek likiditeye
sahip dger kisa vadeli yatirnmlardir.

Nakit akim tablosunda, donemeshklin nakit akimlar gletme, yatirnm ve finansman faaliyetlerine dayah b
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiml§irket'in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakitalarini
gOsterir. Yatinnm faaliyetleriyle ilgili nakit akitari, Sirket’in yatirrm faaliyetlerinde (varlik yatirimlarve
finansal yatinmlar) kullangi ve elde etgii nakit akimlarini gosterir. Finansman faaliyetteriiliskin nakit
akimlari,Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullangikaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerinitgés.

Hisse Baina Kar / Zarar

Hisse baina kar / zarar , net karin / zararin ilgili donégmde mevcut hisseleringalikli ortalama adedine
bolunmesi ile tespit edilir.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmi karlarindan dattiklari “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Hisse bma kar / zarar hesaplanirken, bu bedelsiz hisseiitgikarilmg hisseler olarak
sayilir.

Dolayisiyla, hisse lana kar / zarar hesaplamasinda kullanilgini&li hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz
olarak c¢ikarilmasini geriye donik olarak uygulareaketiyle elde edilir.

Raporlama Dénemi Sonrasi Olaylar

Bilanco tarihi ile bilanconun yayimi igin yetkilemche tarihi arasindagletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylari ifade eder. Bilanco tarihi itibariyle sémnusu olaylarin var oldiuna iliskin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortayakigiasi durumundaSirket s6z konusu hususlaNot: 40'da
aciklamaktadir.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme geradtiolaylarin ortaya ¢cikmasi durumunda, mali talobokdinan
tutarlari bu yeni duruma uygyekilde dizeltir.

3. ISLETME B iRLESMELER i

Sirket 22 Subat 2011 tarihinde yodnetim kurulu karari ile armta@® Reysa Tasimacilik ve Lojistik Ticaret
A.S.nin istiraki Ari Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret #. sermayesinin % 16.67° sine isabet eden toplam
1.525.305 TL nominal bedelli hissesini yapilargipasiz dgerleme ¢cakmasi ile belirlenen 4.127.642 TL gk
Uzerinden ana ortakliktan satin ajtm Sirket 31.12.2012 tarihli mali tablolarda s6z konysdirimi, s6z konusu
firmanin yoénetiminde 6nemli etkisinin bulunmasi esiyle 6zkaynak y®éntemiyle derlenen yatirimlarda
muhasebelgirmistir.

4. 1S ORTAKLIKLARI

Sirket’ in 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihietibariyle is ortakliklari bulunmamaktadir.
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5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’ in 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011tarihleitibariyle bélimlere gére raporlama yapmasini gren
faaliyetleri bulunmamaktadir.

6. NAKIT VE NAKIT BENZERLER 1
31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibaleynakit ve nakit benzeri derler gagidaki gibidir :

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Banka
TL mevduat-vadesiz 11.680 5.961
TL mevduat-vadeli 11.759.926 -
Yabanci para mevduat-vadesiz 4,759 472.363
Yabanci para mevduat-vadeli 7.167.474 13.793.810
Toplam 18.943.839 14.272.134

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyle 4.019.155 USD ikdig1 7.164.546 TL tutarindaki vadeli mevduatlari vade
aralgl 3-6 gun faiz oran argh ise % 2,80 - 3,10’dur. D6nem sonu itibariyle BIPL tutarindaki faiz gelir
tahakkuku vadeli mevduatlar icerisinde gosteritmi

Sirket'in 31 Aralik 2012 itibariyle 11.748.000 TLtarindaki vadeli mevduatlari vade agal8-6 giin faiz orani
ise % 8,20'dir. Donem sonu itibariyle 11.926 TLauhdaki faiz gelir tahakkuku vadeli mevduatlarrigsiede
gOsterilmitir.

Sirket'in 31 Aralik 2011 itibariyle 1.475.383 USD ke 1 2.786.851 TL, 4.504.034 EURO kdrgi 11.006.950

TL olmak Uzere toplam 13.793.810 TL tutarindakielachevduatlari icin vade argli 3-12 giin olup; faiz orani
ise USD hesaplar icin %1,5 olup EURO hesaplar @Bile %5 arasinda ggmektedir. Donem sonu itibariyle
16.915 TL tutarindaki faiz tahakkuku bankalar hesdionda gosterilnstir.

7. HNANSAL YATIRIMLAR

Sirket'in 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihietibariyle kisa vadeli finansal yatirimi bulunmaktadir.

8.FINANSAL BORGCLAR

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Banka Kredileri 40.670.430 15.819.761
Kisa Vadeli Finansal Bor¢ Toplami 40.670.430 15.819.761
Banka Kredileri 63.044.592 39.286.992
Uzun Vadeli Finansal Bor¢ Toplami 63.044.592 39.286.992
Finansal Bor¢lar Toplami 103.715.022 55.106.753

Banka kredilerinin vadelerisagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

1 yil icerisinde 6denecek 40.670.429 15.819.761
1-2 yil icerisinde édenecek 26.910.300 12.926.670
2-3 yil icerisinde ddenecek 18.441.429 11.047.087
3-4 yil icerisinde 6denecek 7.981.240 9.051.031
4-5 yil icerisinde 6denecek 5.070.188 4.991.390
5 yildan daha fazla 4.641.436 1.270.814
Toplam 103.715.022 55.106.753
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Banka Kredilerinin detayisagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2012

Para Birimi Etkin Faiz Orani Kisa Vadeli Uzun Vadeli

TL %4,96-%19,97 27.732.278 25.930.784

USD (TL Kasiligr) %4,87-%7,06 10.204.238 28.078.553

EURO (TL Kasilig1) %8,87 2.733.914 9.035.255
40.670.430 63.044.592

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle,Sirket’in kullanmi oldugu banka kredilerine gkin; Sirket'e ait bazi
gayrimenkuller Gzerine toplam 22.000.000 USD, 98.860 TL ve 13.200.000 Euro ghkyli ipotek tesis
edilmistir. (Not:22)

31 Aralik 2011

31 Aralik 2011

Para Birimi Etkin Faiz Orani Kisa Vadeli Uzun Vadeli

TL %11,42 — %19,97 7.362.385 9.179.380

USD (TL Kasihgr) % 4,87-%7,06 7.208.613 18.849.193

EURO (TL Kasliligr) %8,84 1.248.763 11.258.419
15.819.761 39.286.992

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle,Sirket'in kullanmis oldusu banka kredilerine gkin; Sirket'e ait bazi
gayrimenkuller Gzerine toplam 22.000.000 USD vé&6.800 TL dgerli ipotek tesis edilmtir. (Not:22)

9. DIGER FINANSAL YUKUMLUKLER
Sirket’in, 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihietibariyle diger finansal yukumlalgi bulunmamaktadir.
10. TiICARI ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Alicilar 1.941.196 -
-fligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.463.383 -
-Diger Ticari Alacaklar 477.813 -
Alacak Senetleri (*) 16.000.000 19.323
Alacak Senedi Reeskontu (-) (469.988) -
Ticari Alacaklar,-net 17.471.208 19.323

(*) Sirket'in cari donemde Anka Yap! Tur. Org. San. V. TLtd. Sti ile yapmg oldugu gayrimenkul sagi
s6zleamesine istinaden tahsil edilgrolan ¢eklerin kisa vadeli kismindan ghaktadir.

31 Arahk 2012 tarihi itibariyleSirket'in vadesi gecmergive deer digukligine @ramamg ticari alacak
bakiyesi 17.471.208dir. Ticari alacaklargkin alinan teminat bulunmamaktadir.

31 Arahk 2011 tarihi itibariyleSirket'in vadesi gecmergive deer disukligine @ramamg ticari alacak
bakiyesi 19.323 TL'dir. Ticari alacaklaragkin alinan teminat bulunmamaktadir.
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Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Alacak Senetleri (*) 1.900.000 -
Alacak Senedi Reeskontu (-) (119.680) -
Tliskili taraflardan alacaklamNot: 37) 31.722.999 38.663.980
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar (Net) 33.503.319 38.663.980

(*) Sirket'in cari donemde Anka Yap! Tur. Org. San. Vee.TLtd. Sti ile yapmg oldugu gayrimenkul sagi

s6zleamesine istinaden tahsil edilgrmblan ¢ceklerin uzun vadeli kismindan ghaktadir.

Kisa Vadeli Ticari Borglar

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Saticilar 441.471 730.949
Mliskili taraflara borclarlot: 37) 329.488 51.933
Bor¢ senetleri 2.716.613 40.000
Toplam 3.487.572 822.882
Bor¢ Reeskontu (-) (10.918) (60)

Kisa Vadeli Ticari Borglar (Net) 3.476.654 822.822

Ticari Borglarin ortalama 6deme siresi O - 45 giasiadadir.
Sirket’in Uzun Vadeli Ticari Borcu bulunmamaktadir.
11. OGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Tliskili taraflardan alacaklaiNot: 37) 41.640.023 42.646.889
Verilen Depozito ve Teminatlar 4.106 1.533
41.644.129 42.648.422

Sirket'in Uzun Vadeli Dger Alacaklari bulunmamaktadir.

Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibaldyKisa Vadeli Dger Borclarin detayisagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Taksitlendirilen Vergi Yukumlultkleri 846.632 658.426
Odenecek Vergi ve Borglar (¥) 2.427.440 44.091
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 6.012 14.867
Tliskili Taraflara Borglar Not: 37) 2.235.957 1.578.696
Personele Borglar 9.025 228.312

5.525.066 2.524.392

(*)Tutarin 1.817.871 TL'lik kismi Odenecek KDV'den gtoaktadir.
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Uzun Vadeli Diger Borclar

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibaleéyUzun Vadeli Dger Bor¢larin detayisagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Taksitlendirilen Vergi Yukumlultkleri 263.220 1.188.242
Toplam 263.220 1.188.242

Vadesi gecen ertelengnvergi ve dger yakimldliklerin vade dalimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 1-3 Ay 3-12 Ay 1-5 vl
Taksitlendirilen Vergi Yukumlultkleri 292.001 55886 263.220
Toplam 292.001 554.631 263.220
31 Aralik 2011 1-3 Ay 3-12 Ay 1-5 Vil
Taksitlendirilen Vergi Yukumlultkleri 147.226 51D0Q 1.188.242
Toplam 147.226 511.200 1.188.242

12. HNANS SEKTORU FAALIYETLER INDEN ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibgie Sirket'in finans sektéri faaliyetlerinden alacaklae
bor¢lari bulunmamaktadir.

13. STOKLAR
Sirket'in 31 Aralik 2012ve 31 Aralik 2011 tarihlétibariyle stoklari bulunmamaktadir.

14. CANLI VARLIKLAR
31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibal@ySirket'in Canl Varliklari bulunmamaktadir.
15. DEVAM EDENINSAAT SOZLE SMELER I ALACAKLARI VE HAKED i$ BEDELLERT

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibaldyDevam Ederinsaat Sozlgmeleri Alacaklar ve Hakegli
Bedelleri bulunmamaktadir.

16. OZKAYNAK YONTEM iYLE DE GERLENEN YATIRIMLAR
Sirketin donem sonlari itibariyle Ozkaynak YontengiyDeserlenen Yatirimlari @gida agiklanmtir.

Borsadaislem Gérmeyen

Hesap Adi 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Ari Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret $. 4.845.959 4.450.007
Toplam 4.845.959 4.450.007

Sirket 22 Subat 2011 tarihinde yodnetim kurulu karari ile armte@® Reysa Tasimacilik ve Lojistik Ticaret
A.S.nin istiraki olan Ar Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret %. sermayesinin % 16.67’ sine isabet eden toplam
1.525.305 TL nominal bedelli hissesini yapilarginasiz dgerleme cakmasi ile belirlenen 4.127.642 TL ghy
Uzerinden ana ortakliktan satin atm Sirket 31.12.2012 tarihli mali tablolarda s6zkonysdirimi, yatirimda
onemli etkisinin bulunmasi nedeniyle 6zkaynak yinitde deserlenen yatirimlarda muhasehbgiienistir.
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Sirket s6z konusu yatirirmi muhasebgilirken 6nemli etkinin varfiini asagidaki hususlarin mevcudiyetine

dayanarak belirlemektedir:

a) Yatirim yapilansietmenin yonetim kurulu ya dgdeger idari organinda temsil edilmesi;
b) Temettuler ya da ger daitim kararlari dahil olmak tGzera)étmenin politika belirleme sireclerine katilmasi.

31 Aralik 2012

1 Ocak 4.450.007
Istirakin Donem Kar / (Zararindan) Pay 395.952
flave -
Kapanis Bakiyesi 4.845.959

Ozkaynaktan pay alma yontemi ile muhasefiiglen yatirimlara ilgkin UFRS'ye gore diizenlengézet finansal

bilgiler asagidaki gibidir:

Ari Lojistik insaat Sanayi ve Ticaret AS.

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Aktif Toplami 16.728.636 17.085.819
Borg Toplami 1.785.673 1.785.673
Ozkaynaklar 14.932.963 12.557.501
Donem karl 2.375.715 1.934.192
17. YATIRIM AMACLI GAYR IMENKULLER
31 Aralik 2012
Yapim
Maliyet Degeri Arsalar Asamasindaki Depolar Toplam
Gayrimenkuller
1 Ocak 2012itibariyle Acilis
Bakiyesi 121.338.039 29.721.482 124.422.706 27528P
Alimlar 11.232.429 19.230.096 (*) 51.057.094 81.519
Transferler 10.887.609 (42.774.307) 31.886.698 -
Deger Disus Karsih gl 263.736 - - 263.736
Cikisglar (5.765.000) (325.391) - (6.090.391)
31 Arallk 2012 itibariyle
Kapanis Bakiyesi 137.956.813 5.851.880 207.366.498 351196
Yapim
Birikmi s Amortismanlar Arsalar Asamasindaki Depolar Toplam
Gayrimenkuller
1 Ocak 2012itibariyle Acilis
Bakiyesi - - (10.152.377) (10.152.377)
Dénem Gideri - - (7.657.852) (7.657.852)
31 Arallk 2012 itibariyle
Kapanis Bakiyesi - - (17.810.229) (17.810.229)
1 Ocak 2012 itibariyle Net
Defter Degeri 121.338.039 29.721.482 114.270.329 265.329.850
31 Aralik 2012 itibariyle Net
Defter Degeri 137.956.813 5.851.880 189.556.269 333.364.962
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(*) Sirket ile Cavgoglu Yapi Endustri Taah. Tic. LtdSti. arasinda 25.10.2010 tarihinde akdedilstanbul
Tuzla Orhanli Bolge 4 pafta 1.850 parselde kayainmaz Uzerine ga edilecek depoya ¢kin s6zlemede
belirtilmis muhtelif yukimldliklerin yuklenici firma tarafindatam ve zamaninda yerine getiriimemesingliba
olarak olgan katlanilan ek maliyetlere gkin olarak kesilen 2.167.192 TL tutarindaki fatiredelleri yatirim
amacli gayrimenkul alimlarindan mahsup edilerekyatierden indirilmstir.

31 Aralik 2011

Yapim
Maliyet Degeri Arsalar Asamasindaki Depolar Toplam
Gayrimenkuller

1 Ocak 2011itibariyle Acilis

Bakiyesi 103.804.341 16.269.739 124.289.662 2447363

Ayni Sermaye olarak konulanlar 17.533.698 13.453.74 133.044 31.118.485

Alimlar - - - -

Transferler - - - -

Deger Dius Karsil gl - - -

Cikiglar - - - -

31 Arallk 2011 itibariyle

Kapanis Bakiyesi 121.338.039 290.721.482 124.422.706 27825/
Yapim

Birikmi s Amortismanlar Arsalar Asamasindaki Depolar Toplam

Gayrimenkuller

1 Ocak 2011itibariyle Acilis

Bakiyesi - - (3.932.837) (3.932.837)

Dénem Gideri - - (6.219.540) (6.219.540)

31 Aralik 2011 itibariyle

Kapanis Bakiyesi (10.152.377) (10.152.377)

1 Ocak 2011 itibariyle Net

Defter Degeri 103.804.341 16.269.739 124.289.662 244.363.742

31 Aralik 2011 itibariyle Net

Defter Degeri 121.338.039 29.721.482 114.270.329 265.329.850

Sirket, kismi bdlinme yolu ile Mayis 2010'da anaagrtReysa Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A5. tarafindan
ayni sermaye olarak konulan 18 adet depoyu ve rardaihte igaati devam eden 3 adet depoyu toplam
206.939.059 TL tutarindaki gefige uygun dgeri Gzerinden kayitlara algtir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle
yapimi tamamlanan 10.922.711 TL tutarindaki 3 agtrimenkul yapim gamasindaki gayrimenkullerden
depolar ve arsalar (sirasiyla 9.084.711 TL ve 1@BB TL) hesabina siniflangtr. 31 Aralik 2012 tarihi
itibariyle Sirket'in 3 adet yapimgamasinda gayrimenkul projesi bulunmaktadir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyle depolari ve gaati devam eden depolarinin ggeelygun dgeri, Sirket ile

iliskisi bulunmayan gayrimenkul derleme sirketleri tarafindan gergeldérilen deserlemeye goére elde
edilmigtir. A Pozitif Gayrimenkul Dgerleme AS., Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendiil

gayrimenkul dgerlemesirketidir.

Sirket'in 31 Aralik 2012 tarihindeki yatirrm amagylayrimenkullerinin gergge uygun dgeri arsalar, yapim
asamasindaki gayrimenkuller ve depolar icin sirasf$®.504.395 TL, 8.445.000 TL ve 262.432.839 TL'dir
Gayrimenkullerin gergge uygun dgeri, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilahdig bir bagimsiz
gayrimenkul dgerlemesirketi olan A Pozitif Gayrimenkul Dgerleme AS. tarafindan belirlenngiir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyleSirket, s6z konusu depolari kiraya vererek 27.95Z7.5L tutarinda kira geliri
elde etmgtir. (31 Aralik 2011 : 24.574.783 TL)

21



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.

31 Aralik 2012 Tarihi tibariyle Mali Tablolari Tamamlayici Notlar
(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasfKL") olarak ifade edilmgtir.)

Yatirm amacli gayrimenkul olarak kayitlara alindé adet depo ve 3 adet yapipamasindaki deponun
Uzerindeki sigorta tutari 151.742.000 TL'dir. (3tahk 2011: 152.818.000 TL)

Sirket, Reysa Lojistik'ten 31 Mart 2010 ile 20 Mayis 2010 tasihi arasinda toplam 158.596 metrekare alandan
olusan 7 adet arsayi, Standart Gayrimenkug&teme Uygulamalari A.tarafindan belirlenen gerge uygun
degerleri olan 30.395.000 TL bedelle satin aftmi S6z konusu arsalarin gegee uygun dgerleri, satin
alinmalari gamasinda belirlengtir. Sonraki donemlerde yapilan ekspertiz rapanida herhangi bir der
disukltgl emaresine rastlaniimagnr.

Sirket tarafindan ana oaReysa Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A." den sirasiyla 167.132 TL ve 16.600.000
TL bedel Uzerinden satin alinan 2 adet arsa, 2412910 ve 16 Haziran 2010 tarihinde ayni beddiljkili
taraf olan Egelog Dgalgaz Akaryakit Tamacilik Depolama Turizm Limite@irketi'ne satiimgtir. Sonraki
donemlerde yapilan ekspertiz raporlarinda herhbingiezer dukltgl emaresine rastlaniimagtr.

Sirket, 3 Agustos 2010 tarihinde, Egelog Balgaz Akaryakit Tamacilik ve Depolama Turizm Ltdti.'nin
Uzerinde 3.987 m2 kapali alan depo bulunan gaytmérStandart Gayrimenkul [@erleme Uygulamalari A.
tarafindan tespit edilen rayi¢ bedele uygun ola8¥/ hari¢ 1.995.000 TL bedelle Egelog Balgaz Akaryakit
Tagimacilik ve Depolama Turizm Ligti'den satin almgtir. Sonraki donemlerde yapilan ekspertiz rapantai
herhangi bir dger dUklUgl emaresine rastlaniimagnr.

Sirket, 6 Agustos 2010 tarihinde, Ankath, Kazanilcesi Saray Mevkii'nde 693 Ada, 1 Parsel'de buluhh®70
m2 buydklgindeki gayrimenkulli (arsa) Kardelen Muhendislik lak Otomotiv Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti.'nden Standart Gayrimenkul Berleme Uygulamalari A. tarafindan tespit edilen rayi¢ bedele uygun dara
1.300.000 TL bedel ile satin alghr. Sonraki dénemlerde yapilan ekspertiz rapartial herhangi bir der
distiklGgl emaresine rastlaniimagnr.

Sirket, 28 Temmuz 2010 tarihinde, Reyskojistik’in miuilkiyetinde olan 30 Haziran 2010 thriitibariyle
3.555.552 TL kayitl dgerli, istanbulili, Pendikilgesi, Kurna Koy, Bayiraltinda Mevkii'nde bulun&i.147
m2 yiz 6lgumli gayrimenkull (arsa) Lotus GayrimdnRegerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan tespit
edilen rayi¢ bedele uygun olarak KDV hari¢ 9.200.00. bedel ile satin alrgtir. Sonraki dénemlerde yapilan
ekspertiz raporlarinda herhangi bigde dUkliglt emaresine rastlaniimagtr.

Sirket, 31 Aralik 2010 tarihinde, Kocadli, Kartepellgesi, Maukiye Koyil, Akgiirgen Mevkii'nde 35 Pafta, 884
Parsel'de bulunan 19.820 m2 buy@@ladeki gayrimenkulii Exsa Expert Sanayi MamulletiisSee Aratirma
A.S.'den 606.000 TL bedel ile satin apm. Lotus Gayrimenkul Dgerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 20
Ekim 2010 tarihinde dizenlenen geleme raporunda s6z konusu gayrimenkulin (arsggrdd95.000 TL
olarak belirlenmy olup, ge¢cmi dénemlerdeSirket tarafindan ayrilan 111.000 TL tutarindakigee dukligl
karsiligl 31 Aralik 2011 tarihli Standart Gayrimenkul gzeleme Uygulamalar A. tarafindan dizenlenen
ekspertiz raporunda belirlenen 991.000 TL tutatkndagere istinaden cari donemde iptal edjtini

Sirket, 31 Aralik 2010 tarihinde, Kocadli, Kartepeilgesi, Uzuntarla Koyii, Kéykarsi Mevkii'nde 165 Ada, 9
Parsel'de bulunan 36.334 m2 buy@gladeki gayrimenkullii Exsa Expert Sanayi MamulletiisSee Aratirma
A.S.'den 2.451.750 TL bedel ile satin aytm Lotus Gayrimenkul Dgerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 20
Ekim 2010 tarihinde dizenlenengdeleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin (arsggrid@.910.000 TL
olarak belirlenmitir. Sonraki donemlerde yapilan ekspertiz rapanidau herhangi bir deer diukligl emaresine
rastlaniimanmtir.

Sirket, 31 Aralik 2010 tarihinde, Kocadli, Kartepellgesi, Uzuntarla Kéyti, Akgiirgen Mevkii'nde 165 AdZ,
Parsel'de bulunan 22.054 m2 buy@lideki gayrimenkulii Exsa Expert Sanayi MamulleriiSee Aragtirma
A.S.'den 731.000 TL bedel ile satin agm. Lotus Gayrimenkul Dgerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 20
Ekim 2010 tarihinde dizenlenen geleme raporunda s6z konusu gayrimenkulin (arsggrdd40.000 TL
olarak belirlenmy olup, ge¢mi dénemlerdeSirket tarafindan ayrilan 291.000 TL tutarindakigede dukligl
kargiligl 31 Aralik 2011 tarihli Standart Gayrimenkul gzleme Uygulamalarn A. tarafindan dizenlenen
ekspertiz raporunda belirlenen 882.157 TL tutarkindagere istinaden cari donemde iptal edjtini
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Sirket, 31 Aralik 2010 tarihinde, Kocadli, Kartepeilgesi, Uzuntarla Kéyi'nde 373 Ada, 6 Parsel'de ot
1.066 m2 buyuklgindeki gayrimenkulli Exsa Expert Sanayi MamulletiSee Arastirma AS.'den 100.000 TL
bedel ile satin almgtir. Lotus Gayrimenkul Dgerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 20 Ekim 2010 tarihinde
dizenlenen dierleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin (arsgerdd35.000 TL olarak belirlenstir.
Sonraki dénemlerde yapilan ekspertiz raporlariretadngi bir dger diklugii emaresine rastlaniimagtr.

Sirket, 31 Mart 2011 tarihinde, Sakaryh, Arifiye Ilgesi, Yukarikirezce Koyi'nde 2587 Ada, 47 Parsel'd
bulunan 56.019,50 m2 buyulliindeki gayrimenkulll (arsa) Egelog gadgaz Akaryakit Tamacilik Depolama
Turizm Ltd. Sti.'"den 9.565.000 TL bedel ile satin ajtm. Standart Gayrimenkul erleme Uygulamalari A.
tarafindan 31 Mart 2011 tarihinde dizenlenegedeme raporunda s6z konusu gayrimenkulin (arsggrde
9.585.000 TL olarak belirlenstir. Sonraki donemlerde yapilan ekspertiz rapomtden herhangi bir der
disukltgl emaresine rastlaniimagnr.

Sirket, 08 Nisan 2011 tarihinde, Kocadli, Akse Mahallesinde 2.086 Ada, 2 Parsel'de butuBa097 m2
blyukligindeki gayrimenkuliismet Harmancrdan 1.505.000 TL bedel ile satin gimiLotus Gayrimenkul
Degerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 17 Mart 2011 tarihinde diizenlenegedeme raporunda s6z konusu
gayrimenkulin (arsa) dgeri 2.745.000 TL olarak belirlengtir. Sonraki donemlerde yapilan ekspertiz
raporlarinda herhangi bir ger dizukligl emaresine rastlaniimagtr.

Sirket, 25 Mayis 2011 tarihinde, Adarié Saricamilgesinde, 622 Ada, 2-4 Parsel'de bulunan 39.634 m2
buyukligindeki gayrimenkuliBekerbank T.A$’dan 1.200.000 TL bedel ile satin altm. Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 17 Mayis 2011 tarihinde dizenlenegedeme raporunda s6z
konusu gayrimenkuliin (arsa) gki 1.690.000 TL olarak belirlengtir. Sonraki dénemlerde yapilan ekspertiz
raporlarinda herhangi bir ger diUkligu emaresine rastlaniimagnr.

Sirket, 27 Mayis 2011 tarihinde, Samsiliy Carsamba ilcesinde 198 Ada, 1 Parsel'de bulunan 171880
blyukligtindeki gayrimenkulii Seha, Mehmégmet,izzet, Nejdet Aycan, Fatma Odabse Ali Fuat Ergin'den
1.100.000 TL bedel ile satin algtr. Lotus Gayrimenkul Dgerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 23 Mayis
2011 tarihinde dizenlenen @eleme raporunda s6z konusu gayrimenkulin (arsggrid@.560.000 TL olarak
belirlenmitir. Sonraki donemlerde yapilan ekspertiz rapaontdan herhangi bir deer dukligi emaresine
rastlaniimarmgtir.

Sirket, 20 Haziran 2011 tarihinddzmir ili, Torbal ilcesinde 6 Ada, 191 Parsel'de bulur2®402 m2
buyukligindeki gayrimenkult Ali, Murat, Selguk Boroval’'dgh736.000 TL bedel ile satin aknr. Lotus

Gayrimenkul Dgerleme ve Dammanlik AS. tarafindan 15 Haziran 2011 tarihinde dizenlenegerteme

raporunda soz konusu gayrimenkulin (arsaede4.410.000 TL olarak belirlenstir. Sonraki dénemlerde
yapilan ekspertiz raporlarinda herhangi bigetedUkIUgl emaresine rastlaniimagtr.

Sirket, 22 Agustos 2011 tarihinde, Antalyi, Kepez ilcesinde 26772 Ada, 2 Parsel'de buluB&00 m2
buyukligundeki gayrimenkuli Dudu Sezen ve Emine Akbiyik’daB895.000 TL bedel ile satin aknr. A
Pozitif Gayrimenkul Dgerleme AS. tarafindan 31 Aralik 2012 tarihinde dizenlenepedeme raporunda s6z
konusu gayrimenkuliin (arsa) gki 1.500.000 TL olarak belirlengtir. Sonraki dénemlerde yapilan ekspertiz
raporlarinda herhangi bir ger dizukligl emaresine rastlaniimagtr.

Sirket, 28 Eyliill 2012 tarihinde, Kocaelli,Cayirova ilgesinde 2085 Ada, 3 Parsel'de buluddn357 m2
blayukligindeki gayrimenkulti Reys& asimacilik ve Lojistik AS.’den 50.000.000 TL bedel ile satin ajtm. A
Pozitif Gayrimenkul Dgerleme AS. tarafindan 28 Eylil 2012 tarihinde dizenlenepedeme raporunda soz
konusu gayrimenkuliin (arsa) @i 50.000.000 TL olarak belirlengtir. Ekspertiz raporuna istinaden herhangi
bir dezer d3uklugl emaresine rastlaniimagtr.

Sirket, 17 Aralik 2012 tarihinde, Samsiil, Carsamba ilgesinde 217 Ada, 2 Parsel'de bulunan 22m88
buyukligundeki gayrimenkulli Fahriye Ergin, Rufiyet Erkan|br Altin ve Fatma Yetgin'den 3.508.264 TL
bedel ile satin alngtir. A Pozitif Gayrimenkul Dgerleme AS. tarafindan 20 Kasim 2012 tarihinde diizenlenen
degerleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin (arsgdrd8.370.000 TL olarak belirlengtir.Cari ddnemde
ekspertiz raporunda belirtiindesere istinaden mali tablolarda 138.264 TlgeledGukltgi kasiligr ayriimistir.
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Yatirm amacli gayrimenkuller dénem amortisman ruta.657.852 TL'dir. Bu tutarin tamami sgarin

maliyetinde goésterilngtir. (31 Aralik 2011: 6.219.540 TL)

Yatirirm amacl gayrimenkuller Gizerinde tesis edjlolan ipoteklere ilikin aciklama Not 22'de mevcuttur.

18. MADDI DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2012

Maliyet Degeri Demirbaslar Toplam
1 Ocak 2012itibariyle Acili s Bakiyesi - -
Alimlar 174.710 174.710
31 Aralik 2012itibariyle Kapanis Bakiyesi 174.710 174.710
Birikmi § Amortismanlar Arsalar Toplam
1 Ocak 2012itibariyle Acili s Bakiyesi - -
Dénem Gideri (1.731) (1.731)
31 Aralik 2012itibariyle Kapanis Bakiyesi (1.731) (1.731)
1 Ocak 2012 itibariyle Net Defter Dgeri - -
31 Aralik 2012 itibariyle Net Defter Dezeri 172.979 172.979
19. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).
20. SEREFIYE
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).
21. DEVLET TESVIiK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).
22.  KARSILIKLAR, KO SULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Karsihklar
Sirket'in Bor¢ Kasiliklari asagidaki gibidir.
Hesap Adi 31.12.2012 31.12.2011
Dava Kaglh g 18.000 -
Diger Kasiliklar 5.423
Toplam 23.423 -
01.01.2012- 01.01.2011-
Dava Karsiliklari 31.12.2012 31.12.2011
1 Ocak itibariyle - -
ilave kasilik 18.000 -
Odemeler - -
31 Aralik itibariyle 18.000 -
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01.01.2012- 01.01.2011-

_Diger Karsiliklar 31.12.2012 31.12.2011
1 Ocak itibariyle - -
Ilave kasilik 5.423 -
Odemeler - -
31 Aralik itibariyle 5.423 -

Kosullu Varlik ve Yuktumlulikler

Dipnot 2'de detayh olarak aciklarigi Gzere, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kurukazanclarn 5520
KVK'nin 5. maddesinin (1)/d-4 bendine gore beri Komar Vergisinden istisnadir. Ayrica stopaj oraal %0
olarak belirlenmitir. Buna bgli olarakSirket'in gayrimenkul yatirim ortaki stattistinii kaybetmesi durumunda
vergi yukimlaligi dazacaktir.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. Maddesindapkaminda gerceklirilen, 18 depo ve 3 adetgaati
devam eden deponun ayni sermaye olarak ekief@kz. Dipnot 17 ve Bkz. Dipnot 27, boliinme glemlerine
istinaden; bolinen kurum olan Reyseesimacilik ve Lojistik AS.’ nin béliinme tarihine kadar tahakkuk egmi
ve edecek vergi borg¢larindan devrgldvarliklarin gercge uygun dgerleri ile sinirh olarak miteselsilen
sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usilakkinda Kanununun 36. maddesi uyarinca bu kamunu
tatbiki bakimindan; boélinme halinde béliinen hikatfisin varliklarini devralan hikngahislar, boltinen hikmi
sahis vesahislarin yerine gecegiaden, Sirket'in Reysa Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.'nin amme
bor¢larindan da sorumlu tutulmasi s6z konusudur.

Takyidatlar

Sirket'in sahip oldgu gayrimenkullerin Gzerinde muhtelif takyidatlar llbomaktadir. Sirket ydnetimi ve
gayrimenkullerin dgerlemesini gercekiiren A Pozitif Gayrimenkul Dgerleme AS. tarafindan séz konusu
hususlarin finansal tablolarda kduk ayrilmasini gerektirebilecek bir riskstenadg dislintlmektedir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyleSirket'in miilkiyetinde olanistanbulili, Tuzla ilgesi, Orhanli Kéyirnde 4 Pafta,
1.850 Parsel'de bulunan gayrimenkuliin tizerinde érlts Bankasi lehine 1. Dereceden 15.000.000 USD
degerli ipotek tesis edilmgtir. (31 Aralik 2011: 15.000.000 USD)

31 Aralik 2012 tarihi itibariyleSirket'in milkiyetinde olan Kocaellli, Cayirovailgesi, Akse Koyi'nde 2.088
Ada 2 ve 3 Parsel, 2.086 Ada 4 Parsel ve 2087 A@ar3el’de bulunan gayrimenkuller tizerinde Tirkiye
Bankasli lehine miiereken 1. Dereceden 7.000.000 USD, 45.000.000dezerli ipotek tesis edilngtir. (31
Aralik 2011: 7.000.000 USD)

31 Aralik 2012 tarihi itibariyleSirket'in milkiyetinde olan Ankardli, Kazanilgesi, Saray Mahallesi'nde 693
Ada, 1 Parsel'de bulunan gayrimenkultn Gzerindekiyér Finans Katilim Bankasi lehine 5.250.000 Tlgetd
ipotek tesis edilmtir. (31 Aralik 2011: 5.250.000 TL)

31 Aralik 2012 tarihi itibariyleSirket'in milkiyetinde olan Adandli, Saricamilgesi, Suluca Mahallesi'nde 622
Ada, 2-4 Parsel'de bulunan gayrimenkulin tzerifdkerbank T.AS. lehine 1.800.000 TL ¢erli ipotek tesis
edilmigtir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyleSirket'in milkiyetinde olan Kocaelili, Kartepeilgesi, Uzuntarla mevkii, 165 ada,
9 ve 17 parsel ile, 884 parselde bulunan gayrimigimkiizerinde Asya Katilim Bankasi lehine 7.750.000
degerli ipotek tesis edilngtir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyleSirket'in mulkiyetinde olan Samsuiti, Carsambailgesi, Dikbiyik Koyii, Orman

mevkii, 198 ada, 1 parselde bulunan gayrimenkulgeriide Tirkiye Vakiflar Bankasi lehine 2.700.00&rd&
degerli ipotek tesis edilngtir.

25



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.

31 Aralik 2012 Tarihi Itibariyle Mali Tablolari Tamamlayici Notlar
(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasfKL") olarak ifade edilmgtir.)

31 Aralik 2012 tarihi itibariyleSirket’in miilkiyetinde olan Samsuii, Carsamballcesi, Epgeli Koy, Kéycivari
mevkii, 730 parselde bulunan gayrimenkuliin Uzerimdekiye Vakiflar Bankasi lehine 3.000.000 Eurgeldi
ipotek tesis edilnstir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyleSirket'in miilkiyetinde olan Samsuifli, Terme llgesi, AsagisGsitli Koy,
Yeniyol mevkii, 283 parselde bulunan gayrimenkuliberinde Tirkiye Vakiflar Bankasi lehine 2.500.@ro
degerli ipotek tesis edilngtir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyleSirket'in miilkiyetinde olan Giresuili, Bulancakilgesi, Pazarsuyu Koyii, 1.
pafta, 31 parselde bulunan gayrimenkuliin Gzer§elerbank T.AS. lehine 6.450.000 TL derli ipotek tesis
edilmigtir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyleSirket'in miilkiyetinde olanizmir ili, Torbali ilgesi, 6 ada, 194 parselde bulunan
gayrimenkuliin Uzerinde Turkiye Vakiflar Bankasiiteh5.000.000 Euro gerli ipotek tesis edilnstir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyleSirket'in mulkiyetinde olan Adandli, Seyhanilcesi, Sarihamzali Kéyii, Turhan
Cemal Beriker Bulvari 12249 ada, 5 parselde bulugeyrimenkuliin Gzerinde Hsbc Bankasi lehine 8.6110.0
TL degerli ipotek tesis edilmgtir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyleSirketin miilkiyetinde olan Kocaelilli, Cayirova ilgesi, Akse Mahallesi,
G22b19alc pafta 2085 ada, 3 parselde bulunan gaykinhin Uzerinde Denizbank R. lehine 1. dereceden
24.000.000 TL dgerli ipotek tesis edilmgtir.

Sirket'in ili skili taraflari ya da Gguncu kiler adina vermy oldugu hi¢c bir teminat, rehin ve ipotek
bulunmamaktadir.

Sirket'in 31Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleitibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonunasKin tablolari
asagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TR1' ler 31.12.2012 31.12.2011
A. Kendi tizel kiili gi adina verilmg olan TH' lerin toplam tutari 169.109.640 46.805.800
fpotekler 169.109.640 46.805.800

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen otitiddilehine
verilmi olan TH' lerin toplam tutari - -
C. Olazan ticari faaliyetlerin yurutulmesi amaciylasdr 3. Kiilerin
borcunu temin amaciyla verilsrolan TH' lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TR' lerin toplam tutar - -
i. Ana ortak lehine verilmgiolan TH' lerin toplam tutar - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyegedigrupsirketleri
lehine verilngi olan TR’ lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3il& lehine verilmg olan TR lerin
toplam tutari - -
Toplam 169.109.640  46.805.800

Sirket'in vermis oldugu Diger TR bulunmamaktadir.
23. TAAHHUTLER

Sirket nezdinde T.C. Maliye Bakagh Hesap Uzmanlari Kurulu tarafindan gayrimenkuliryat ortaklg
kazang istisnasi yoninden 2008 ve 2009 hesap dérieigin Kurumlar Vergisi acisindan inceleme
baslatiimistir. S6z konusu inceleme sonucunda finansal tabfolanaylanma tarihi itibariyle 2008 yili hesap
donemine ilgkin olarak 67.185 TL Kurumlar Vergisi ile Kurum QegVergisi, 67.185 TL vergi ziyal cezasi
olmak Uzere toplam 134.370 TL tutarinda vergi vegiveiyal cezas$irket'e teblig edilmis bulunmaktadir. 2009
hesap dénemine gkin herhangi bir vergi tarhiyati hen8irket'e teblig edilmemitir.

Sirket, 2010 yili itibariyle Sultanbeyli Vergi Dase tarafindan tahakkuk ettirilgiolan Kurumlar Vergisine
karsi, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Kurumlar Mgsinden istisna olmasi sebebiyle, s6z konusu margi
iptaline iliskin dava ac¢nstir. Sultanbeyli Vergi Dairesi tarafinddirket aleyhine res’en tarh edilen 2008 yili
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3.ve 4. dénem Kurum Gegici Vergisi ile 2008 yili fgmlar Vergisi icinistanbul 10.Vergi Mahkemesinde
res’en tarh edilen vergilerin iptaline yonelik dé&rSirket'in actigi Esas No: 2010/945 nolu davada mahkeme
18.03.2011 tarihi ve Karar N0:2011/568 $lieket’'in davadaki talebinin kabili ve davaci idaretalebine itibar
edilmemesine hikim vergtir. Bu karar 07.04.2011 tarihindgrket’e teblig edilmistir.

Yukarida bahsedilen kararfirket’e tebliginden bir giin énc&irket 6111 sayili Kanun'dan yararlanmak Uzere
vergi dairesine baurmus olup mevcut gegcrgidénem vergi borglari ile birlikte vergi ve vergyal cezasi da
yapilandiniimgtir. Ancak, dava konusglemin Sirket lehine sonuglanmasinagbeolarak Sirket vergi dairesine
yapilandirmanin iptaline gkin olarak dilekce ile bgvurmustur. Vergi dairesi verilen dilekceye istinaden
yapilandirmadan vazgecilebilggei belirterek vergi ve vergi ziyal cezasi davasiligkin teblig edilen kararin
temyiz siresinin devam etmesine dayanarak temyitmiggr. Danstay 4. Dairesi'nin 2011/5408 E. Ve
2011/5799 K. Sayih ve 28.06.2011 tarihli kararinddl1l sayil Kanun kapsaminda starudan
vazgecilemeyedg belitilerek, bavuru ile davanin konusuz kafilive bu nedenle de temyizen konusu kalngami
bir uyusmazlik hakkinda karar verilmesine yer olmadelirtilmistir. Sirket bu durum neticesinde ilgili borcu da
6111 sayili kanun kapsaminda yapilandirmaya ddeilek mevcut yokimlut mali tablolarina yansititir.

24. CALISANLARA SA GLANAN FAYDALAR
Uzun Vadeli Bor¢ Karsiliklar

Asagida belirtilen yasal yukomltlukler haricindeSirket'in  herhangi bir emeklilik taahhidiu agiaasi
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Kidem Tazminati Kauligi 29.865 20.457

Kidem Tazminati Karsilig

Yurirlikteki Is Kanunu hilkiimleri uyarinca, ganlardan kidem tazminatina hak kazanagMide & sozlemesi
sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazlaiman ddenmesi yukiumligi vardir. Bu tazminatlar sten
ayrilma veya cikariima tarihindeki Ucret esas ahkacalgilan her yil icin 30 gunluk Ucret Uzerinden
hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2012 tarihi itibarifidenecek kidem tazminati, aylik 3.129,25 TL (3&ldkr 2011:
2.805,04 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yakimluii yasal olarak herhangi bir fonlamaya talildkr.

Kidem tazminati yakumligi, sirketin calsanlarin emekli olmasindan glan gelecekteki olasi yukumli@un
buglnki dgerinin tahminine gére hesaplanir. UMS 19 (“Gatilara Sglanan Faydalar)sirketin yukimlaliklerini
tanimlanmy fayda planlarn kapsaminda aktleryagelteme yontemleri kullanilarak ggirilmesini 6ngorir. Buna
uygun olarak, toplam yukumlaliklerin hesaplanmasikdlanilan aktiieryal varsayimlagagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili icin olan azami yikiligin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayasiyl
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerdiizeltimesinden sonraki beklenen reel orzadef eder. 31
Aralik 2012 tarihi itibariyle, ekli mali tablolardkasiliklar, calsanlarin emekliinden kaynaklanan gelege ait
olasi yukimlulgundn buglinki deeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 201 2hatibariyle kagiliklar yillik %
5,10 enflasyon orani ve % 10 iskonto orani vamma gore, % 4,66 reel iskonto orani ile hesaplgtnm(81 Aralik
2011: %4,66 reel iskonto orani). Enflasyon ve isas@mrani tahminler§irket yonetiminin uzun vadeli beklentilerini
yansitmaktadir. Bu beklentiler her bilango donemitekrar gzden gegcirilmekte ve gerek gorilmesntialrevize
edilmektedir. Sirket yonetimi tarafindan 2012 yilinda bu oranldligkin tahminlerin revize edilmesine gerek
gorulmemigtir.
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31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Iskonto orani %4,66
Emeklilik ihtimalini hesaplamak icin kullanilan ara %100

%4,66
%100

Kidem tazminati karliginin dénem icindeki hareketlerjagidaki gibidir :

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Ddnem Bal -1 Ocak 20.457 29.821
Cari Hizmet Maliyeti 4.738 8.288
Faiz Maliyeti 7.039 5.449
Aktleryal Kayip / (Kazang) (2.369) (13.840)
Odeme - (9.261)
Donem sonu 29.865 20.457

25. EMEKLILIK PLANLARI

Sirket'in 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihietibariyle emeklilik planlari bulunmamaktadir.

26. OGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger donen varliklarin detaysagidaki gibidir :

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Devreden Katma Oger Vergisi - 2.333
Gelecek Aylara Ait Dier Giderler 149.071 146.741
Pein Odenen Vergiler 78.697 184.379
Is Avanslari 5.941 117.582
Personelden Alacaklar - 2.446
Toplam 233.709 453.481

Donem sonlari itibariyl&irket'in Diger Duran Varliklari bulunmamaktadir.

Donem sonlari itibariyl§irket'in Kisa Vadeli Dger Yukumldltkleri bulunmamaktadir.

Donem sonlari itibariyl&irket'in Uzun Vadeli Dger Yukamlalikleri bulunmamaktadir.

27.  OZKAYNAKLAR

Sermaye

Sirket'in 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlétibariyle ortaklik yapisi gagidaki gibidir:
31 Aralik 2011

31 Aralik 2012

Pay tutari Pay yuzdesi Pay tutari  Pay yuzdesi
Reysa Lojistik 116.794.10¢ % 61.4° 104.499.99 % 61.4°
Durmus Dover 1 <%l 1 <%l
Ali Ergin Sahir 1 < %1 1 < %1
Yusuf Ziya Gundu 1 < %1 1 < %1
Behzat Kapla 1 <%1 1 <%1
Bulent Dilek - - 1 <%1
Kayihan Ozdemir Ture 1 < %1 1 < %1
Kamil Uysa - - 1 < %1
Mert Zabitci 1 < %1 - -
Ismet Oztanik 1 < %1 - -
Afife Vardai 1 < %1 1 < %1
Halka Acik Olan Kisir 73.205.83 % 38,5: 65.500.00 % 38,5!
Toplam Sermaye 190.000.000 % 100,00  170.000.000 9% 100,00
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31 Aralik 2012 tarihi itibariyleSirket'in sermayesi, her biri 1 TL nominal gkrde 190.000.000 adet (31 Aralik
2011: 1 TL nominal dgerde 170.000.000 adet) hisseden meydana gi@lnirket esas sozinesine gore
“Sirket sermaye paylari 447.040 adet nama yazili dbar 189.552.960 adet hamiline yazili B grubu olmak
Uzere 2 gruba ayrilmolup; A grubu hissedarlarin yénetim kurulu Uyelériseciminde aday gésterme imtiyazi
bulunmaktadir. 6 Uyeden ghn yénetim kurulunun 4 Uyesi A grubu pay sahipierigogunlukla gosterdii
adaylar arasindan olmak tzere genel kurul tarafiségilir.

Yonetim kurulu Gyelerinin 2'si Sermaye Piyasasi Méatinin 6ngordgil bazimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi
kaydiyla Genel Kurul tarafindan segilir.

04 Mayis 2012 tarihind&irket merkezinde yapilan 2011 yi @k&n Genel Kurul Toplantisinda alinan karar
geresi, 2011 yil kar dgitim tablosunda gosterilegirket karindan, 1.tertip yasal yedek akce tutat63.490,64
TL indirildikten sonra datilabilir net kar tutari 22.008.679,36 TL' nin %8@ oranindaki 20.000.000 TL 1.
Temettinin sermayeye ilavesi ile 6deprsermayenin %11,76' si oraninda bedelsiz hissedsemgilmesi
seklinde d&itilmasi suretiyle 170.000.000 TL olafirket'in 6édenmi sermayesinin 190.000.000 TL' ye
cikarilmasina karar verilgtir. Sermaye Piyasasi Kurulu' nun 08.05.2012 taeh393 sayili yazisi ve T.C.
Gumrik ve Ticaret Bakargh i¢ Ticaret Genel Mudirgiinin 21.05.2012 tarih ve 3838 sayili yazisi ileekke
izinler alinms olup, onaylanan esas s@gte tam metninin Genel Kurul onayina sunulmasi ayfeadi0.07.2012
tarihinde Olganisti Genel Kurul yapilgtir. Sirketin 500.000.000 -TL' lik kayith sermaye tavagerisinde
cikarilms sermayesinin, tamami 2011 yil karindanskanmak suretiyle 170.000.000 -TL' den 190.000.600
ye arttirlmasi nedeniyle ihra¢ edilecek 20.000.000 nominal dgerli paylar, Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan onaylanarak 27.06.2012 / 574 sayilisyadl® kurul kaydina alinngtir.

Sirket kayitl sermaye sistemine tabidir.

Sermaye Yedekleri

SPK Mali
Gercege Mahkemece UFRS Tablolara
Degerleme Metodu Uygun Onaylanmis Duzeltmesi Gore Sermaye
Degeri (*) Yedekleri
Reysa Tagimacilik Gercge
ve Lojistik AS. Uygun Deger 206.939.059 95.983.578  110.955.481 110.955.481

(*) Sirket, Mayis 2010’da kismi bdlinme yolu ile tizé$iksermayedari tarafindan ayni sermaye olarak kenula
faaliyette bulunan 18 depo ile yapigaenasindaki 3 adet depoyu UFRS 2 “Hisse Bazli Odathkhpsaminda
gercgge uygun dgeri Uzerinden kayitlara algtir. UFRS dizeltmeleri s6z konusu gayrimenkullekayitli
degeri (95.983.578 TL) ile SPK tarafindan gayrimenlddserleme lisansina sahip Standart Gayrimenkul
Degerleme Uygulamalari A. tarafindan hazirlangiolan 14 Mayis 2010 tarihli @erleme raporlarinda
belirlenen gergge uygun dgerleri (206.939.059 TL) arasindaki farktanghaktadir.

Gercgege uygun dger ile kismi bolinmeslemi kapsaminda konulan ayni sermaye tutarinategdseden kayitl
deger arasindaki fark olan 110.955.481 TL sermaye kledieolarak kayitlara alinrgtir.

Yasal Yedekler- Gec¢mg Y1l Kar / Zararlari

Yasal yedekler, Tirk Ticaret Kanunu (TTK)'da dnddigl sekli ile birinci ve ikinci tertip yedeklerden afur.
TTK, birinci yasal yedgin, toplam yedel§irket'in 6denmji sermayesinin % 20'sine gene kadar kanuni kardan
% 5 oraninda ayrilmasini ongdérikinci yasal yedek ise, 6dengnsermayenin % 5’ini @an tim nakit kar
dagitimlar tzerinden % 10 oraninda ayrilir. TTK hikém cercevesinde yasal yedekler, sadece zararlar
netlgtirmek icin  kullanilabilmekte ve Odengi sermayenin % 50'sini smadikca dier amaclarla
kullanilamamaktadirSirket 2011 karindan 2.313.491 TL, 2010 yilh karmd#9.611 TL, 2009 yili karindan
47.643 TL ve 2008 yili karindan 24.236 TL yasalsjedkce ayirmstir.

Sirket'in Seri: XI, No:29 sayili tebfie gore Ozkaynak kalemleri 31 Aralik 2012 ve 31 Ara011 tarihleri
itibariyle asagidaki gibidir:
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31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Odenmis Sermaye 190.000.000 170.000.000
Kardan Ayrilan Kisitlanmi s Yedekler 2.874.981 561.490
-Yasal Yedekler 2.874.981 561.490
Sirketin Kendi Hisse Senetleriniiktisabi(*) (43.055) -
Deger Arti s Fonu 110.955.481 110.955.481
Gecmis Yillar Kar / (Zararlarr) 2.344.069 1.485.390
-Gecmg Yillar Kar / (Zararlarr) 2.344.069 1.485.390
Net Donem Kari / (Zarari) 31.015.378 23.172.170
Ozkaynaklar Toplami 337.146.854 306.174.531

(*) Cari donem icerisindeSirket piyasadan toplam 43.055 TL ghtinde 58.979 adet Reys&ayrimenkul
Yatirrm Ortaklgl hisse senedi satin alnr. TMS 32 ‘'Finansal Araglar: Sunum' standardi Ned33'e
(isletmenin Geri Alinan Kendi Hisseleri) gorgletmenin, 6zkaynana dayal finansal araclarini yeniden
edinmesi durumunda bu araglar 6zkaynaktagildii. isletmenin 6zkaynginda dayal finansal araclarin
alisindan, satindan, ihracindan ya da iptalinden dolayikar vegaama herhangi bir kazan¢ ya da kayip
yansitilamaz. Buna gh olarak ilgili tutarekli mali tablolarda 6zkaynksk altinda sunulmgiur.

25 Subat 2005 tarih 7/242 sayili SPK karari uyarindak ®liizenlemelerine gore bulunan negitiéabilir kar
Uzerinden SPK’nin asgari karglam zorunluliguna iliskin dizenlemeleri uyarinca hesaplanan kagitda
tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda yer alagiwabilir kardan kagilanabilmesi durumunda, bu tutarin
tamaminin, katlanmamasi durumunda ise yasal kayitlarda yerrdanlgitilabilir karin tamami datilacaktir.

SPK dizenlemelerine gére hazirlanan finansal tatdal veya yasal kayitlarin herhangi birinde donemarz
olmasi durumunda ise kar glami yapilmayacaktir. SPK'nin 27 Ocak 2010 tarikéirari ile paylar borsada
islem goren halka acik anonim ortakliklar icin yapak temettii datimi konusunda herhangi bir asgari kar
dagitim zorunluligu getiriimemesine karar verilgtir.

Sirket'in bilanco tarihi itibariyle yasal kayitlama kar dgitimina konu edilebilecek kaynak tutari 36.391.78%lir.
(31 Aralik 2011: 25.567.143 TL).

Onceki donemlerde halka arz nedeniyle katlanfaket yasal kayitlarinda 3.257.193 TL tutarindakirisyon,
reklam ve hukuki dagmanlik giderleri, gecngiyillar karlari ile iligkilendirilmistir.

28. SATSLAR VE SATISLARIN MAL iYETi

Satis Gelirleri (Net)

1 Ocak 2012- 1 Ocak 2011-
31 Aralik 2012 31 Aralk 2011
Kiralama Gelirleri 27.957.512 24.574.783
Gayrimenkul Sati Gelirleri 20.199.909 -
Diger Gelirler 75.000 -
Satstaniadeler (18.346) -
Toplam Net Satslar 48.214.075 24.574.783
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Satislarin Maliyeti

1 Ocak 2012- 1 Ocak 2011-

31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
Sigorta Giderleri (368.090) (355.056)
Amortisman vdtfa Pay1 Gideri (7.657.853) (6.219.540)
Vergi, Resim Harclar (54.122) (10.701)
Elektrik Gideri (165.219) (4.244)
Bina Bakim Onarim Gideri (113.020) (17.500)
Satilan Arsa Maliyeti (5.750.000) -
Diger (28.481) (4.534)
Toplam (14.136.785) (6.611.575)

29. ARASTIRMA VE GEL iSTiRME GIiDERLER{T, PAZARLAMA, SATI $ VE DAGITIM G iDERLERI,

GENEL YONET iM GIDERLERI

1 Ocak 2012- 1 Ocak 2011-
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Genel Yonetim Giderleri (3.624.828) (1.982.281)
Toplam (3.624.828) (1.982.281)
Genel Yonetim Giderleri 1 Ocak 2012- 1 Ocak 2011-
31 Arahk 2012 31 Aralik 2011
Personel Giderleri (1.1272.750) (681.806)
SPK Kayit ve Genel Giderleri (120.014) (56.967)
Dansmanlik ve Denetim Gideri (148.355) (400.947)
Vergi Resim Har¢ Giderleri (1.835.269) (545.781)
Elektrik Giderleri (104.163) (27.453)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (138.426) (237)235
Bina Bakim-Onarim Giderleri (68.638) (2.888)
Amortisman Giderleri (1.731) -
Noter Giderleri (11.667) (8.306)
Diger Giderler (23.815) (20.898)
Toplam (3.624.828) (1.982.281)
30. NTELIKLER iNE GORE GIiDERLER
Amortisman ve itfa Payi Giderleri
1 Ocak 2012- 1 Ocak 2011-
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Satslarin Maliyeti (7.657.853) (6.219.540)
Genel Yonetim Giderleri (1.731) -
Toplam Amort. ve itfa Payi Gideri (7.659.584) (6.219.540)
Personel Giderleri
1 Ocak 2012- 1 Ocak 2011-
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Genel Yonetim Giderleri (1.172.750) (681.806)
Personel Gideri Toplami (1.172.750) (681.806)
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31. DOGER FAALIYETLERDEN GEL iR VE GIDERLER

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibgle Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlarin detayag@daki

gibidir:

Diger Faaliyet Gelirleri

1 Ocak 2012- 1 Ocak 2011-

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Konusu Kalmayan Kariklar 402.000 103

Giderlestirilen Vergilade Alac# Iptali - 235.800
Tazminat Gelirleri (*) 2.174.616 -
Diger 199.900 4.020

Toplam 2.776.516 239.923

(*) Tutar Sirket ile Cavgoglu Yap! Endistri Taah. Tic. LtdSti. arasinda 25.10.2010 tarihinde akdedilen
Istanbul Tuzla Orhanh Bélge 4 pafta 1.850 parsédawtli tasinmaz izerine iga edilecek depoya gkin
s6zlemede belirtiimg muhtelif yikumluliklerin yiklenici firma tarafindatam ve zamaninda yerine
getiriimemesine h#i olarak olgan kira geliri kaybi ve gecikme tazminatlarina késilen faturalardan

olusmaktadir.

Diger Faaliyet Giderleri (-)

1 Ocak 2012- 1 Ocak 2011-
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Kidem Tazminati Kaulik Gideri (9.408) -
Onceki Dénem Gider ve Zararlari(*) - (173.145)
Yat. Amacli Gayrimenkul Dger Dis.Karsili g (138.264) -
Dava Kaslilik Gideri (18.000) -
Diger Giderler (4.028) -
Toplam (169.700) (173.145)

(*) Gecmis donemde gercelden halka arz ile ilgili olsan dangmanlik giderinden okmaktadir.

32. HNANSAL GELIRLER

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibghe Finansman Gelirlerinin detayagidaki gibidir :

1 Ocak 2012- 1 Ocak 2011-
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Faiz Gelirleri 6.846.780 4.252.091
Satglardan Elimine Edilen Faiz 726.646 -
Cari Ddnem Reeskont Geliri 10.918 60
Kur Farki Gelirleri 4,888.850 12.373.446
Toplam 12.473.194 16.625.597
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33. HNANSAL GIDERLER

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibgié Finansman Giderlerinin detawegidaki gibidir :

1 Ocak 2012- 1 Ocak 2011-
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Faiz Giderleri (7.121.145) (4.253.520)
Kur Farki Gideri (6.932.943) (5.569.977)
Cari Donem Reeskont Gideri (589.668) -
Onceki Donem Reeskont Geljstali (60) -
Toplam (14.913.046) (9.823.497)

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle aktifligirilen finansman maliyeti bulunmamaktadir.

34. SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULA N FAALIYETLER

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

35 VERG VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Gayrimenkul yatirnm ortakli faaliyetlerinden elde edilen kazanclar, 5520 Isagurumlar Vergisi Kanunu
(KVK) Madde 5/(1) (d) (4)e goére kurumlar vergisiew istisnadir. KVK Madde 15/(3)'e goére kurumlar
vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang Uderif615 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakaiarulu, 15.
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, berédeme ve gelir icin ayri ayri sifira kadar imdeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yikseltmeye ve ayni sindihilinde Gclinct fikrada belirtilen kazanclar i¢on veya
ortaklik tirlerine gére ya da portféylerindeki véitarin nitelik ve dgilimina gore farklilgtirmaya yetkilidir.
Gayrimenkul Yatirim Ortaklhiklarinin Kurumlar Vergislen istisna edilen portféysletmeciligi kazanclari
Uzerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karari get@VK’'nun 94 incl maddesinin birinci fikrasinin &)y((i)
bendi kapsaminda %0 oraninda vergi tevkifati yapkitadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanclar, KVK Madde 15/(2) hilkmi gérayrica temettli stopajina tabigilelir.

Ancak Sirket nezdinde T.C. Maliye Bakagih Hesap Uzmanlari Kurulu tarafindan gayrimenkulryat ortaklg
kazang istisnasi yoniinden 2008 ve 2009 hesap dériegnh Kurumlar Vergisi acisindan incelemsslaalmistir.
S0z konusu inceleme sonucunda finansal tablolaraylanma tarihi itibariyle 2008 yili hesap dénemiingkin
olarak 67.185 TL Kurumlar Vergisi ile Kurum GecMergisi, 67.185 TL vergi ziyal cezasi olmak Uzerplam
134.370 TL tutarinda vergi ve vergi ziyal cezgigket’e teblig edilmis bulunmaktadir.

Sirket, 2010 yih itibariyle Sultanbeyli Vergi Dasetarafindan tahakkuk ettirilmiblan Kurumlar Vergisine kar,
Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarinin Kurumlar Vergislen istisna olmasi sebebiyle, s6z konusu vergptaline
iliskin dava acmtir. Sultanbeyli Vergi Dairesi tarafinda§irket aleyhine res’en tarh edilen 2008 yil 3.ve 4.
dénem Kurum Gegici Vergisi ile 2008 yili Kurumlarekgisi icin istanbul 10.Vergi Mahkemesinde res’en tarh
edilen vergilerin iptaline yonelik olaragirket'in actigl Esas No: 2010/945 nolu davada mahkeme 18.03.2011
tarihi ve Karar No: 2011/568 il&irket'in davadaki talebiminin kabuli ve davaci idain talebine itibar
edilmemesine hukim vergtir. Bu karar 07.04.2011 tarihindgrket’e teblig edilmistir.

Yukarida bahsedilen kararfirket’e tebliginden bir giin énc&irket 6111 sayili Kanun'dan yararlanmak Uzere
vergi dairesine baurmus olup mevcut gegcrgidénem vergi borglari ile birlikte vergi ve vergyal cezasi da
yapilandiriimgtir. Ancak, dava konusglemin Sirket lehine sonuglanmasinagbaolarak Sirket vergi dairesine
yapilandirmanin iptaline gkin olarak dilekce ile bgvurmustur. Vergi dairesi verilen dilekgeye istinaden
yapilandirmadan vazgecilebilggei belirterek vergi ve vergi ziyal cezasi davasiligkin teblig edilen kararin
temyiz siresinin devam etmesine dayanarak temyimiggr. Danstay 4. Dairesi'nin 2011/5408 E. Ve
2011/5799 K. Sayih ve 28.06.2011 tarihli kararinddl1l sayili Kanun kapsaminda starudan
vazgecilemeyedg belitilerek, bavuru ile davanin konusuz kafilive bu nedenle de temyizen konusu kalngami
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bir uyusmazlik hakkinda karar verilmesine yer olmadelirtiimistir. Sirket bu durum neticesinde ilgili borcu da
6111 sayili kanun kapsaminda yapilandirmaya ddeilek mevcut yikimlufti mali tablolarina yansitrtir.

Sirket'in gayrimenkul yatirim ortakli faaliyetlerinden elde edilen kazanci kurumlar giginden istisna
oldugundan, ertelenrgivergi varlik ve yukimlilgi hesaplanmartir.

36. HSSE BASINA KAZANC

Hisse baina kazanc / kayip miktarsazidaki gibi hesaplanrgtir:

1 Ocak 2012- 1 Ocak 2011-
Hisse Balina Kazang 31 Arahk 2012 31 Aralik 2011
Cari Dénem Kar Zarari 31.015.378 23.172.17
Agirlikh Ortalama Hisse Adedi 180.246.575 170.000.00
Hisse Baina Kazang/ (Kayip) — Kurus 0,17207 0,1363:
37. ILISKIiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI
Sirket’in ili skili taraflarla olan bakiyelerigagidaki gibidir :
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Ticari Ticari
iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Alacaklar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
EcelogTasimacilik Ambalaj Dep. Tic. LtdSti. - 2.281.571 - 622.273
Egelog Dgalgaz Akaryakit Tamacilik
Depolama Tur. Ltdsti. (*) ) 9.923.730 ) 7.160.957
Reysa Tas. ve Loj. Tic. AS. (**) 1.463.383 29.352.651 - 34.863.659
Egemen Oto Kiralama Turizm §.a td. Sti. - 82.071 - -
1.463.383 41.640.023 - 42.646.889

(*) Egelog Da@algaz Akaryakit T@macilik Depolama Turizm Limitedirketi'nden olan alacaklar nakit
kullandinmindan kaynaklanmakta olupskili taraflardan ticari olmayan alacaklar olarakifiandiriimstir.
Hesap bakiyesine yillik %15 (31 Aralik 2011: %1@3mwile faiz letilmis olup donem sonu itibariyle hesaplanan
faiz tutar1 1.217.563 TL' dir (31 Aralik 2011: 8833 TL)

(**) Tliskili taraflardan 31 Aralik 2012 itibari ile mevcuilan s6z konusu alacak tutairketin Reysa
Lojistik'ten satin almayi planlagi gayrimenkullere ikkin verilen avans tutarlarindan, énceki dénemde Ari
Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret AnoniSirketi'nin % 16,67’lik hissesinin Reysa_ojistik A.S’den alimindan
ve bu firmayaSirket tarafindan kiralanan depolama hizmet bedeilerkarsiliklarindan olymaktadir. Finansal
tablolarin yayim tarihi itibariyle satin alinmasikarar verilen gayrimenkul bulunmamaktadiirket'in Reysa
Lojistik’e verdigi avanslara ikkin olarak yillik TL icin %15 (31 Aralik 2011: %10)SD icin % 5 (31 Aralik
2011: %2,5) oran ile faizletiimektedir. Donem sonu itibariyle hesaplanarz faitari 2.346.402 TL'dir. (Onceki
donem sonu itibariyle Reysas Lojstik tarafindareipdenan veSirket'e yansitilan faiz tutari 166.191 TL'dir.)

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Ticari Ticari
iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Alacaklar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Cavuoglu Yapl Endistri Taah. Tic. Ltdti. (*) 31.722.999 - 38.663.980 -
31.722.999 - 38.663.980 -

(*) 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Cawoglu Yap! Endustri Taahhut Tic. Lt&ti'den alacak bakiyesgirket'in
Kocaeli, Cayirova Akse Koyl 2088 ada, 2 parseldatkasr101 m2 lik arsa Uzerine yapilmasi planlapo
insaati icin verdii avans bedelinden ajmaktadir. Dénem sonu itibariyle bu alacak tutafhautarlar icin %15
(31 Aralik 2011: %10) , USD tutarlar igin % 5 (3tafk 2011: %2,5) Euro tutarlar icin % 6 faiz ordizerinden
faiz hesaplanniolup, tutar faiz tutari 2.083.614TL'dir. (31 Aral2011: 1.343.356,14 TL)
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31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Ticari Ticari
iliskili Taraflara Borclar Ticari Olmayan Ticari Olmayan

Egemen Doven - 90.767 - -
Metro Sigorta Aracilik Hiz. Tic. LtdSti 51.997 - 29.703 -
ReymarTutin Mamulleri Da Ve Paz. LtdSti. 8.333 - - -
Ortur (*) 1.764.400 - 1.576.696
Elmas Hizmet Tedarik San. Ve Tic. L#ti. 269.158 380.790 13.080 -
Egemen Oto Kiralama Turizm §.a_td. Sti. - - 9.150 -
Erol Doven - - - 2.000
Toplam 329.488 2.235.957 51.933 1.578.696

(*) Borg tutari Ortur tarafindafirket'e salanan finansmandan glmakta olup, bu tutara $kin olarak yillik
%15 (31 Aralik 2011: %10) oran ile faiglétiimektedir. Donem sonu itibariyl§irket’ e yansitilan faiz tutari
234.071 TL'dir. (31 Aralik 2011: 108.556 TL)

Tliskili taraflarla olan §lemlerin detay gagidaki gibidir :

Satislar 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Kira Gayrimenkul Sozlgme Faiz Kira Gayrimenkul Faiz
Satslari Tazminat Satslari
Geliri

Ortaklar

Reysa

Tasimacilik

ve Lojistik

Tic. AS. (¥ 22.626.597 - - 2.346.402 20.401.191 166.191
Diger iliskili

Taraflar

Egelog D@algaz

Akaryakit

Tasimacilik -

Depolama Tur. Ltd. -

Sti. 1.161.900 - 1.217.563 125.000 883.792
Ecelo¢ Tasimacilik

Ambalaj Dep. Tic -

Ltd. Sti. 1.209.395 - - 196.790 375.000 -
Cavuoglu Yapi

Endustri Taah. Tic -

Ltd. Sti. - 1.282.646 2.174.616(*) 2.083.614 - 1.343.356
Egemn Oto

Kiralama Turizm Ta. -

Ltd. Sti. 69.250 - 8.056 - - -
Toplam 25.067.142  1.282.646 2.174.616 5.852.425 20.901.191 - 2.393.339

(*) Sirket, ayni sermaye olarak eklenen depolarigupdugunu Reysg Tasimacilik ve Lojistik Tic. AS.’ ye
kiralamaktadir ve stz konusu depolarin lojistikhizmet ihtiyaclari Reysalojistik tarafindan bedeli kali ginda
yerine getirilmeye devam edilmektedir.

(**) Tutar Sirket ile Cavgoglu Yapi Endustri Taah. Tic. Ltdti. arasinda 25.10.2010 tarihinde akdedilstanbul
Tuzla Orhanli Bélge 4 pafta 1.850 parselde kay&inmaz Uzerine ga edilecek depoya skin sézlemede
belirtiimis muhtelif yakumluluklerin yuklenici firma tarafindatam ve zamaninda yerine getirilmemesingliba
olarak olgan kira geliri kaybi ve gecikme tazminatlarinakasilen faturalardan o§maktadir.
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Alimlar 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Hizmet Gayrimenkul Faiz Hizmet Gayrimenkul Faiz
Alimlar Alimlari
Ortaklar

Reysa Tagimacilik ve
Lojistik Tic. A.S. (* 36.315 50.000.000 i 36.000 ) )

Diger iliskili Taraflar

Egelog D@algaz Akaryakr

Tasimacilik Depolama Tu - - - - 9.565.000 -
Ltd. Sti. (*)

Metro Sigorta Aracilik Hiz.
Tic. Ltd. Sti.

Ortur - - 234071 - - 108.556

Cavuoglu Yapi Endustri
Taah. Tic. LtdSti.

Elmas Hizmet Tedarik v
Ticaret Ltd.Sti. 63.000 i 21447 ) i i

Toplam 569.896 73.360.783  268.432 390.803 22.089.195 5568.

368.081 - 6.914 354.803 - -

102.500 23.360.783 - - 12.524.195 -

(*) Sirket, 31 Mart 2011 tarihinde, Sakariia Arifiye Ilcesi, Yukarikirezce Koyi'nde 2587 Ada, 47 Parsel'd
bulunan 56.019,50 m2 buyulliindeki gayrimenkulll (arsa) Egelog gadgaz Akaryakit Tamacilik Depolama
Turizm Ltd. Sti.'"den 9.565.000 TL bedel ile satin ajtm. Standart Gayrimenkul erleme Uygulamalari A.
tarafindan 31 Mart 2011 tarihinde dizenlenegedeme raporunda s6z konusu gayrimenkulin (arsggrde
9.585.000 TL olarak belirlenstir.

(**) Sirket, 28 Eyliil 2012 tarihinde, Kocadli,Cayirova ilcesinde 2085 Ada, 3 Parsel'de buluhdr857 m2
arsa Uzerine ga edilmis depodan olgan gayrimenkull ReysaTasimacilik ve Lojistik AS.’den toplam
50.000.000 TL bedel ile satin aknr. A Pozitif Gayrimenkul Dgerleme AS. tarafindan 28 Eylul 2012 tarihinde
dizenlenen desrleme raporunda sdz konusu gayrimenkulin (arshine dahil) dgeri 50.000.000 TL olarak
belirlenmitir.

Tliskili taraflarla yapilanglemler teminatsiz olarak yapilmaktadir.

Sirket’in iliskili taraflarr ya da UclUncu kiler adina verny oldugsu hi¢c bir teminat, rehin ve ipotek
bulunmamaktadir.

31 Arahk 2012 ve 31 Arahk 2011 tarihleri itibalgy iliskili taraflardan kaynaklanarsiipheli alacaklar
bulunmamaktadir.

Ust Yonetim Kadrosuna Ait Ucretler ve Menfaatler Taplami

31 Aralik 2012 itibariyle, genel midir ve Ust duzgdneticilere cari donemde @anan Ucret ve benzeri
menfaatler toplami 173.500 TL (31 Aralik 2011: Zm® TL)' dir.

38. HNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN R iISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri
Faaliyetleri nedeniylsirket, piyasa riski (kur riski, faiz orani riskig\fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine

maruz kalmaktadirSirketin risk yonetim programi genel olarak mali géalardaki belirsizfin, Sirket finansal
performansi tzerindeki potansiyel olumsuz etkilieriminimize edilmesi Uzerine odaklanmaktadir.

Sirket'in kullandigi belli bgh finansal araclar, banka kredileri, nakit ve ksssdeli banka mevduatlaridir. Bu
araclari kullanmaktaki asil am&grket'in operasyonlari icin finansman yaratmakgirket ayrica direkt olarak
faaliyetlerden ortaya cikan ticari alacaklar ati borclar gibi finansal araclara da sahiptir.
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Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanciapaski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskid. Sirket
yonetimi bu riskleri gagida belirtildigi gibi yonetmektedir.Sirket ayrica finansal araclarin kullaniimasindan
ortaya cikabilecek piyasa riskini de takip etmekted

Yabanci Para Riski

Sirket'in faaliyetleri 6ncelikle, gagida ayrintilarina yer verildi Uzere déviz kurundaki dggsiklikler ile ilgili
finansal risklere maruz kalmaktadir. Cari yil§aket'in maruz kaldg piyasa riskinde veya maruz kalinan
riskleri yonetim ve 6lcim yodntemlerinde, dncekiaydiére bir dgisiklik olmamistir. Yabanci para cinsinden
islemler, kur riskinin olgmasina sebebiyet vermektedir.

Yabanci para riskiSirketin ABD Dolari ve Euro cinsinden varlik ve \yikllliklere sahip olmasindan
kaynaklanmaktadir.

Sirket'in ayrica yapftl islemlerden dgan yabanci para riski vardir. Bu riskigirket'in dezerleme para birimi
digindaki para birimi cinsinden mal ve hizmet alimsatimi yapmasi ve yabanci para cinsinden bankaskred
kullanmasindan kaynaklanmaktadir.

Sirket'in 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011'daki ngabanci para pozisyonu yadlia olarak sirasiyla 1.330.777
TL uzun (aktif) ve 36.062.293 TL uzun (aktif) pogisdur.

Toplam Bazinda;

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

(TL Tutarr) (TL Tutari)
A. Doviz cinsinden varlikle 51.382.73 74.627.27
B. Déviz cinsinden yukamlalukl (50.051.96C (38.5€4.986
Net déviz pozisyonu (A+B 1.330.77 36.062.29
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Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve paralsahyan varliklarinin ve parasal ve parasal olmagiddimltliklerinin bilanco tarihi itibariyle dalimi asagidaki gibidir;

DOVizZz POZiISYONU TABLOSU

Cari Donem (31 Aralik 2012)

Onceki Dénem (31 Aralik011)

TL ABD TL ABD
Kar siligi Dolari Euro Diger Kar siligi Dolari Euro Diger
1. Ticari Alacaklar - - - - - - -
2. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka dahil) 172.236 4.023.469 - - 14.266.173 1.725.456 4.504.034
3a. Parasal ger alacak varliklar 12.015.671 6.740.531 - - 32.337.607 14.835.883 -
3b. Parasal olmayangtir alacak varliklar - - - - - - -
4. Doénen Varliklar (1+2+3) 19.187.907 10.764.000 - - 46.603.780 16.561.339 4.504.034
5a. Parasal ger alacak varliklar 32.194.830 17.524.254  406.554 - 28.023.499 17.119.809 -
5b. Parasal olmayangtir alacak varliklar - - - - - - -
6. Duran Varliklar (5) 32.194.830 17.524.254  406.554 - 28.023.499 17.119.809 -
9. Toplam Varliklar (4+6) 51.382.737 28.288.255  406.554 - 74.627.279 33.681.148 4.504.034
10. Ticari Borglar - - - - - - -
11. Finansal borg¢lar (12.938.152) (5.724.357) (1.162.527) - (8.457.375) (3.816.302) (510.992)
12. Parasal olan giér borc ve yukumlalukler - - - - - - -
13. Toplam Kisa Vadeli Yukumlikler (10+11+12) (12.88.152) (5.724.357) (1.162.527) - (8.457.375) (3.816.302) (510.992)

14.
15.
16.

Finansal Borclar
Parasal olan giér bor¢ ve yukumlalikler
Toplam Uzun Vadeli Yukiumlukler (14+15)

(37.113.808) (15.751.460) (3.842.010)

(37.11808) (15.751.460) (3.842.010)

(30.107.611)

(9.978.926) (4.606.931)

(30.107.611) (9.978.926) (4.606.931)

17. Toplam Yukumlultkler (13+16)

(50.051.960) (21.475.817) (5.004.537)

(38.564.986) (13.795.228) (5.117.923)

18. Net Yabanci Para Varlik / (Yukumlulik) Pozisyom (9+17)

1.330.777 6.812.438 (4.597.982)

36.062.293 19.885.920 (613.889)

19. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (YUkimltlik) Pozisyonu
(1+2+3+10+11+12+14+15)

1.330.777

6.812.438 (4.597.982)

36.062.293 19.885.920 (613.889)

20.Ihracat

21.ithalat
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Asagidaki tablo Sirket'in bilangosunda net déviz pozisyonunun ddkizlarindaki dgisimlerle ulgacgs durumlari gostermektedir.

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
Cari Donem (31 Aralik 2012) Onceki Dénem (31 Aralik 2011)
Kar/Zarar Kar/Zarar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin dger  paranin dger paranin dger paranin dger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar’'nin % 10 Dgismesi halinde: ABD Dolari’'nin % 10 Dgismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yakiumltlgi 1.214.385 (1.214.385)  1- ABD Dolari net varlik/ytkiamltlgi 3.756.251 (3.756.251)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - 2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 1.214.385 (1.214.385) 3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 3.756.251 (3.756.251)
Euro’nun % 10 Dgsmesi halinde: Euro’nun % 10 Dgismesi halinde:
4- Euro net varhk/yikimlGki (1.081.308) 1.081.308  4- Euro net varlik/yukimlUgi (150.022) 150.022
5- Euro riskinden korunan kisim (-) - - 5- Euro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Euro Net Etki (4+5) (1.081.308) 1.081.308 6- Euro Net Etki (4+5) (150.914) 150.914
TOPLAM (3+6) 133.078 (133.078) TOPLAM (3+6) 3.606.229 (3.606.229)
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Kredi Riski

Kredi riski, kagilkli ili ski icinde olan taraflardan birinin bir finansal aaailiskin olarak yukumlulginG yerine
getirememesi sonucu gir tarafin finansal agidan zarargramasi riskidir.Sirket, kredi riskini belli taraflarla
yapilan glemleri sinirlandirarak ve gkide bulundgu taraflarin guvenilirigini sirekli deerlendirerek
yonetmeye cagmaktadir.Sirket'in toplam kredi riski bilancoda gdosterilgtir. Bilanco tarihi itibariye vadesi
gecmi alac& bulunmamaktadir.

Kredi risk yggunlasmasi belirlisirketlerin benzerg alanlarinda faaliyette bulunmasi ve ayngredi bolgede yer
almasiyla veya ekonomik, politik ve bunun gibigeli kosullarda meydana gelebilecek gigkliklerin bu
sirketlerin s6zlgmeden dgan yukumluliklerini benzer ekonomik gular cercevesinde etkilemesi ile ilgilidir.
Kredi riskinin ygsunlasmasi Sirket'in performansinin belli bir sektdrii veya geafik bdlgeyi etkileyen
gelismelere duyarligini gostermektedir.

Sirket’in kredi riskini, saty ve hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alaga sektdr veya bélgedegahislar
veya gruplar tzerinde istenmeyergyalagsmalardan kacinarak yonetmeye galaktadir.

Alacaklar
Ticari Alacaklar Di ger Alacaklar Nakit ve
il skili Diger ili skili Diger Dipnot Nakit Dipnot
Cari D6nem (31 Aralik 2012) Taraflar Taraf Taraflar Taraf Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D+E) (1)

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina

alinmg kismi 33.186.382 16.007.825  41.640.023 4106 10-11 18.943.839 6

A. Vadesi gegmenmniya da dger disuklugune

ugramams finansal varliklarin net defter geri

2 - - - - -

B. Kosullari yeniden gorgiilmUs bulunan, aksi

takdirde vadesi gecmiveya dger disukligune

ugrams sayllacak finansal varliklarin defter

degeri 33.186.382 16.007.825  41.640.023 4106 10-11 18.943.839 6

C. Vadesi ge¢ngiancak dger disuklugiine

ugramamg varliklarin net defter deri (3) - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina aligrkismi - - - - -

D. Deger disuklugtine @rayan varliklarin net

defter dgerleri - - - -

- Vadesi Gecni(brut defter dgeri) - - - - -

- Deger Dusuklugii (-) - - - - -
- Net dgerin teminat, vs ile glivence altina

alinmis kismi - - - - -

- Vadesi Ge¢cmeryi(brit defter dgeri) - - - - -

- Deger Dusklugi (-) - - - - -
- Net dgerin teminat, vs ile glivence altina

alinmig kismi - - - - -

E. Bilango dgi kredi riski iceren unsurlar - - - - -
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Alacaklar

Ticari Alacaklar Di ger Alacaklar Nakit ve

ili skili Diger ili skili Diger  Dipnot Nakit Dipnot
Onceki Dénem (31 Aralik 2011) Taraf Taraf Taraflar Taraf Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (1) 38.663.980 19.323  42.646.889 1533 10-11 14.272.134 6
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmg kismi - - - - -
A. Vadesi gecmemngiya da dger disuklugline
ugramams finansal varliklarin net defter geri
2 38.663.980 19.323  42.646.889 1533 10-11 14.272.134 6

B. Kosullari yeniden gorgillmis bulunan, aksi
takdirde vadesi gecmiveya dger disukligiine
ugrams sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi gecgiancak dger disukligiine
ugramams varliklarin net defter deri (3)

- Teminat, vs ile glivence altina aligrkismi
D. Deger disuklugune @grayan varliklarin net
defter dgerleri

- Vadesi Gec¢ngi(brut defter dgeri)

- Deger DUgklugti (-)

- Net dgerin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi

- Vadesi Gecmergi(brut defter dgeri)

- Deger DUgklugti (-)

- Net dgerin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi
E. Bilancgo dgi kredi riski iceren unsurlar

(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibedirguivenilirliginde arty saslayan unsurlar dikkate alinmastir.

(2) Vadesi gecmemgi yada dger disukligiine @wramams finansal varliklarin gelecekte ger disukligiine @ramasi ve kredi riski

beklenmemektedir.

(3) Vadesi gecnsyiancak dger distikliguine @wramams finansal varliklarin vadelerinin genel olarak kadaasi nedeniyle gelecekte dezee

disukligiine @gramasi beklenmemektedir.

Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumlulukytnetim kuruluna aittir. Yonetim kurulgirket yonetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gditidkeri icin, uygun bir likidite riski yonetimi dusturmustur.
Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akirfarini dizenli olarak takip etmek ve finansal Jarke
yukumlaluklerin vadelerinin gestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma exzinin devamini sdamak
suretiyle, yonetir. Mevcut ve ilerideki muhtemelrbagereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterliysda ve

yuksek kalitedeki kredi ggayicilarinin egilebilirli ginin strekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo,Sirket’in tirev nitelginde olmayan finansal yukimliliklerinin vadegdamini gdstermektedir.

Finansal yukumlilikler iskonto edilmeden ve 6dengeseken en erken tarihler esas alinarak hazirkmn86z

konusu yukamlaltkler Gzerinden ddenecek faizigagalaki tabloya dahil edilngtir. Vadeli islem araclar brit

o6denmesi gereken vadelilemler icin net olarak 6denir ve iskonto edilmembrit nakit girg ve cikslar

Uzerinden gercekiérilir.
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31 Aralik 2012

Sozlame Nakit Vadesi 5
Vadeleri/Beklenen Defter cikiglar 3 aydan 3-12 ay 1-5yil yildan Vadesi
Vadeleri Degeri toplami kisa arasl arasl uzun Belirsiz
Banka Kredileri 103.715.022 124.391.629 8.326.861 34.254.357 73.890.673 7.919.738 -
Ticari Borglar 3.476.654  3.487.572 3.167.572 320.000 - - -
Diger Borglar 5.788.286  5.866.676 3.120.328 594.121 297.060 - 1.855.167
Toplam 112.979.962 133.745.877 14.614.761 35.168.478 74.187.733 7.919.738 1.855.167
31 Aralik 2011
Sozlame Nakit Vadesi5  Vadesi
Vadeleri/Beklenen Defter cikiglar 3 aydan 3-12 ay 1-5yil yildan Belirsiz
Vadeleri Degeri toplami kisa arasl Aras| uzun
Banka Kredileri 55.106.753 67.723.298 3.578.290 12.910.063 48.945.672 2.289.273 -
Ticari Borglar 822.822 822.882 822.882 - - - -
Diger Borglar 3.712.634  3.945.390 435.800 742.652 1.188.242 - 1.578.696
Toplam 59.642.209 72.491.570 6.915.953 11.573.733 50.133.914 2.289.273 1.578.696
Faiz Riski

Sirket, faiz haddi bulunduran varlik ve yukumlilUkte tabi old@gu faiz oranlarinin désiminin etkisinden
dogan faiz orani riskine aciktiBirket bu riski, faiz orani duyarlgi olan varlk ve yukumluluklerini dengelemek
suretiyle olgan d@al tedbirlerle yénetmektedifirket, s6z konusu faiz orani riskini en aza indiknig@n en uygun
kosullardaki oranlardan borglanmayigtamaya yonelik ¢cagmalar yiriitmektedir.

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibaldySirket’in faiz pozisyonu tablosusagidaki belirtilmistir:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Sabit Faizli Finansal Araclar

Nakit ve Nakit Benzerleri 18.921.767 13.793.810
Finansal Borclar 53.663.061 16.541.764
Degisken Faizli Finansal Araclar

Finansal Bor¢lar 50.051.960 38.564.989

31.12.2012 tarihinde TL para birimi cinsinden ofaiz 1 puan yiksek/diik olsaydi ve dier tim dgiskenler
sabit kalsaydi kar/zarar 847.933 TL (31.12.201B.429 TL yuksek/d{iik) daha ylksek/diik olacakti.

39. AINANSAL ARACLAR (GERCE GE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE F INANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES i CERCEVESINDEK i ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araclarin tahmini rayi¢ @#lerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri veguy deerleme
yontemlerini kullanarak belirlerstir. Fakat piyasa bilgilerini dgerlendirip rayic dgerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirir. Sonuc olarak buradailsin tahminler, Grubun cari bir piyaséeminde elde
edebilecgi miktarlarin gostergesi olmayabilir. Rayi¢ gieleri tahmin edilebilir finansal enstrimanlarin,
degerlerinin tahmini icin gagidaki yontem ve varsayimlar kullanilgtir:
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Finansal Varliklar - Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilanggeidein rayi¢c dgerlerine yakin olmasi
sebebi ile dénem sonu kurlari kullanilarak cevritbeelir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalare kredi
kaybinin énemsenmeyecek 6lciide olmasindan dolayic deserlerin tginan dgerlerine yakin oldgu kabul
edilir.

Finansal Yukumldlikler - Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilanggediein rayic dgerlerine yakin
olmasi sebebi ile donem sonu kurlari kullanilaragvrimektedir. Ticari Borclarin ve gér parasal
yukamlaluklerin, kisa vadeli olmasindan dolayi,icageserlerin tginan dgerlerine yakin oldgu kabul edilir.

40. BILANCO TAR iHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.

41. ANANSAL TABLOLARI ONEML i OLCUDE ETKILEYEN YA DA F iNANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANAB iLiR VE ANLA SILAB iLiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKL i
OLAN DIGER HUSUSLAR

Sirket'in Kocaeliili Gebze/2ilgesi Akse Koyii, 2064 ada 3 numaral parselde kdyatunan tainmazina ilgkin
olarak Anka Yap! Turizm Org. San. Ve Tic. Liti. ile 27.01.2011 tarihinde kat kaligl insaat sdzlgmesi
yapilmstir. Ilgili s6zlesmeye goére belirtilen gayrimenkul Uzerindesda edilecek toplam 7 bloktan ean
bodrumlar hari¢ zemin art1 6 kat olmak Uzere odbdalar dginda minimum brit 50-100 m2 alanh 72 daireden
ibaret 3 blok 78 daireden ibaret 3 blok ve 48 digreibaret 1 blok olmak lzere toplamda 498 adetde ysil
alanin arsa sahibi lehine %25 ve miuteahhit lehing %Oligim oranlari olacalgekilde paylatiriimasi s6z
konusu edilmgtir. Sirket, arsasi lzerinde yapimi devam eden projegjerntemesinin 15 gustos 2012 tarihi
itibariyle A Pozitif Gayrimenkul Dgerleme AS. vasitasiyla yapiimasinin ve ilgili projeningdeinin 16.920.000
TL+ KDV olarak belirlenmesinin ardindan hissesingah 149 daire ve 53 adet konutlarin gati Anka Yapi
Turizm Org. San. Ve Tic. Ltdti.’ne 20.199.909 TL + KDV bedelle 07.12.2012 tamide gerceklgtirmistir.

42. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Seri VI, No: 29 sayill Gayrimenkul Yatirim Ortakhkinailiskin Esaslar Tebfiinde Deisiklik Yapilmasina
Dair Teblig Cercevesinde Yapilan Aciklamalar:

SPK'nin 28 Temmuz 2011 tarihinde resmi gazetedemjapan Seri: VI, No: 29 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinalliskin Esaslar Tebgiinde Desisiklik Yapilmasina Dair Teb§ ile, SPKInin Seri: VI, No: 11 sayil
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarindiskin Esaslar Tebii degisikli ge usramstir ve bu cercevede; Ortakliklar,
finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuy&lagmasinda, Kurulu’ nun Seri: XI, No: 29 sayilir®aye
Piyasasinda Finansal Raporlamaileskin Esaslar Teb#i hikimlerine uymak zorundadirlar ve finansal
tablolarda, Seri: VI, No: 29 sayill Gayrimenkul Yan Ortakliklarinailiskin Esaslar Tebfiinde Desisiklik
Yapilmasina Dair Tekliinde belirtilen portfdy sinirlamalarinin kontrolileskin bilgilere, konsolide olmayan
finansal tablo hesap kalemleri kullaniimak suretiflurulca belirlenegekilde yer verilir.
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Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve firtsinirlamalarina ifkin bilgiler, 31 Aralik 2012 ve 31
Aralik 2011 tarihleri itibariyle gagidaki gibidir:

Cari Dénem | Onceki Dénem
Konsolide Olmayan (Bireysel) 31.12.2012 31.12.2011
Finansal Tablo ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No Md,, 27/(b) 18.943.839 14.272.134
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B | Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar Seri VI, NdX, Md. 27/(a) 333.364.962 265.329.850
C |Istirakler Seri VI, No : 11, Md. 27/(b) 4.845.959 4.450.007
fliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Olmayan) Seri VI, No : 11, Md. 24/(g) 41.640.023 42.646.889
Diger Varliklar 51.385.321 39.138.317
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri VI, No : 11, Md. 4/(i) 450.180.104 365.837.197
E | Finansal Borglar Seri:VI, No : 11, Md. 35 103.715.022 55.106.753
F | Diger Finansal Yukimlultkler Seri:VI, No : 11, Md. 35
G | Finansal Kiralama Borg¢lari Seri:VI, No : 11, Md. 35
Tliskili Taraflara Borglar (Ticari
H | Olmayan) Seri VI, No : 11, Md. 24/(g) 2.235.957 1.578.696
| | Ozkaynaklar Seri:VI, No : 11, Md. 35 337.146.854 306.174.531
Diger Kaynaklar 7.082.271 2.977.217
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) | Seri VI, No : 11, Md. 4/(i) 450.180.104 365.837.197
Cari Donem Cari Donem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Dger 31.12.2012 31.12.2011
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin
3 Yillik Gayrimenkuligin Tutulan
Al | Kismi Seri VI, No : 11, Md. 27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL / Déviz Seri VI, No : 11, Md. ZB) 18.943.839 14.272.134
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Seri VI, No :Md, 27/(c)
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler,
B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No : 11, Md./@&)
B2 | Atll Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No : 11, Md. Ad) 39.845.191 20.557.877
C1 | Yabanciistirakler Seri VI, No : 11, Md. 27/(c)
C2 | isletmeciSirketeistirak Seri VI, No : 11, Md. 32/A 4.845.959 4.450.007
J | Gayrinakdi Krediler Seri VI, No : 11, Md. 35 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
K | ipotekli Arsalarinipotek Bedelleri Seri VI, No : 11, Md. 25/(n) - -
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Cari Dénem | Onceki Dénem| Asgari /
31.12.2012 31.12.2011 | Azami
Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme (TL) (TL) Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
1 | ipotekli Arsalarinipotek Bedelleri | Seri VI, No : 11, Md. 25/(p) 0,00% 0,00%| <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Seri VI, No : 11, Md.
2 | Dayali Haklar 27/(a), (b) 74,05% 72,53%| >%50
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari
3 |ile Istirakler, Seri VI, No : 11, Md. 27/(k) 5,28% 5,12%| <%50
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayall, Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar,
4 |istirakler,Sermaye Piyasasi AraglaBeri VI, No : 11, Md. 27/(c 0,00% 0,00%| <%49
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No: 11, Md. Ad) 8,85% 5,62%| <%20
6 | IsletmeciSirketeIstirak Seri VI, No : 11, Md. 32/A 1,08% 1,22%| <%10
7 | Bor¢clanma Siniri Seri VI, No : 11, Md. 35 31,43% 18,51%| <%500
Tliskili Taraflarlaislemler, Net
8 | (Ticari Olmayan) Seri VI, No: 11, Md. 24/(g) 21.570.452 - 0
9 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri VI, No : 11, Md. 27)(p 4,21% 3,90%| <%10
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