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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanclarimiz dogrultusunda asagidaki hususlar teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli
olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.
3. Degerleme konusunu olusturan mdlkle ilgili olarak gincel veya gelecege donlk higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢cikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz licret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine
veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagli degildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev
alanlarin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tlrd konusunda daha 6énceden deneyimi
bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamigtir.

9. Raporlarimiz SPK'nin 31 Adustos 2019 tarihli 30874 sayih tebligine uygunlugunu teyit
ederiz.

DEGERLEMENIN AMACI VE TASARLANAN KULLANIMI

S6z konusu dederleme calismasi Kastamonu ili, Merkez ilcesi, Kuzeykent mahallesi mevkiinde
konumlu gayrimenkullerin piyasa dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi
kurum arastirmalarn yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkullerin durumu irdelenmis ve
piyasa kosullarina uygun olarak ve s6zlesme geregince Uzerlerindeki yapilar dikkate alinmaksizin
sadece arsalarin piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda dedere etki
eden unsurlar mevcut piyasa kosullari icinde degerlendirilmis ve dedere nasil ulasildigi hakkinda
bilgi verilmistir.

DEGERIN TANIMI VE PiYASA DEGERI ACIKLAMASI

Piyasa dederi belirli bir kiymet bicme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi gikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen
bir tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:
- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi igin agik piyasada makul bir stre taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gercgeklestiriimektedir.
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TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
Ana Gayrimenkul 1404 Ada / 62 Parsel
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KAT MULKIYETI KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI
ARSA TARLA DEVRE MULK

TAPU TAKYIDATI

IMAR DURUMU

Kastamonu Belediyesi’‘nden edinilen bilgiye gore, degerleme konusu tasinmazin parselinin
gincel imar durumu; 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani kapsaminda, “Ticaret Alani, KAKS:
1,80, Hmax: Serbest” bicimindedir.

Tasinmazin parselinin yapilanmasi ve kullanim bigimi glincel imar durumuna uygundur.
Kastamonu Merkez Belediyesi'nde tasinmaza iliskin, 16.07.2008 onay tarihli mimari proje
incelenmis; 04.08.2008 glin ve 95 sayili ilk yapi ruhsati, 16.06.2010 gliin ve 70 sayili ek bina
yap! ruhsati, 07.05.2009 giin ve 37 sayili yapi kullanma izin belgesi ile 14.01.2011 giin ve 9
sayil yapi kullanma izin belgesi gérilmustair.

07.05.2009 giin ve 37 sayili yapi kullanma izin belgesi: 3-A yapi sinifinda, 1 kat (yol kotu
Ustl 1) ve toplam 586 m2 yapi insaat alani igin verilmistir.

14.01.2011 giin ve 9 sayili yapi kullanma izin belgesi: 3-B yapi sinifinda, 1 kat (yol kotu
Ustl 1) ve toplam 10 m2 yapi insaat alani igin verilmistir.

Tasinmazin parselinin yapilanmasi mimari proje, yapi ruhsatlari ve yapi kullanma izin
belgelerine uygundur. Tasinmaza iliskin yapi tatil tutanagi, encimen karari vb. herhangi bir
olumsuz bir belgeye rastlaniimamistir.
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BOLGE HAKKINDA GENEL BILGILER

KASTAMONU IiLiI TARIHCESI

Kastamonu'nun bilinen tarihi, Hitit imparatorlugu ile baslar. Hititlerden sonra Frigya ve Lidya
Kralliklarinin egemen oldudu bu topraklar M.O. 4.yy'da Perslerin eline gecmistir. M.0.4. yy'da
Biyluk Iskender Anadolu ile birlikte Kastamonu topraklarini da Makedonya'ya katmistir.
Iskender'den sonra yéreyi ele geciren Pontus Kraligi M.O. 1. yy'da Romalilar tarafindan
ortadan kaldirlmistir. Uzun yillar Roma Imparatorlugu sinirlan iginde kalan Kastamonu M.S.
395 vyilinda Imparatorlugun béliinmesiyle butin Anadolu gibi Bizans Imparatorluguna
katilmistir.

Prehistorik caglardan sonra havalinin (Paflagonya'nin) bilinen Stimerlerin en eski bir kolu olan
Gaslar (Gaska Turkleri)'dir. M.O. 2000-1300 vyillari arasinda hiikiim siiren Gaslar (Gaskalar)
devamli olarak Misirlilar, Suriyeliler ve Kaldelilerle siyasi, ticari ve kultirel minasebetlerde
bulunmuslar, Hititlerle de bazen savasmis bazen dost olmuslardir. Gaslar sert karakterli,
cengaver Kkisiler olarak bilinmektedir.

Buglin Kastamonu ve cevresindeki illeri de icine alan ve Romalilar devrinde adina Paflagonya
(Paphlagonia) denilen Gaslarin kurdugu sehirlerden bir tanesi de "Timonion" veya "Tumanna"
dir. Bazi yazarlar Kastamonu adinin kdkeni konusunda; bu kelimenin "Gas" kelimesi ile
"Timoni" veya "Tumanna" kelimesinin (Gas Ulkesi anlaminda) birlesmesinden meydana geldigi
gorisund ileri strmuslerdir ki en akla yakin ihtimal budur. Fonetik yénden de buglnkil
Kastamonu ismine yakindir.

Ikinci bir goriise gére Romalilar devrinde Taskdpri'niin eyalet merkezi olduju zamanlar
Kastamonu kiiclik bir kasaba olup, Bizans devrinde ve 6zellikle Kommenler soyu zamaninda
gelismeye baslamistir. Bu soy zamaninda buraya bir kale yapilmis ve Kommenlerin kalesi
anlaminda "Kastra Kommen" denilmistir. Bu kelimenin zamanla "Kastamonu" sekline
donustaglnu ileri stirenler olmussa da bunu belirleyen herhangi bir belge mevcut degildir.

Kastamonu'nun ilk defa Turklerin eline gegmesi Danismentliler zamaninda Ahmet Gazi'nin Oglu
GUmuUs Tekin devrinde 1105 vyilinda gergeklesmistir. Yiz yila yakin bir zaman Danisment
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idaresinde kalan sehir ve gevresi 15 yil siire ile tekrar Bizanslilara gegmis, 1213 yilinda Anadolu
Selguklu Sultani Alaaddin Keykubat'in emriyle Selguklu Kumandani Hisamettin Cobanbey
tarafindan zaptedilmistir.

Mogollar tarafindan bdlgenin ikinci kez zaptina memur edilen Semsettin Yaman Candar
kumandasindaki ordu 1292 yilinda Kastamonu'ya giderek Muzafferettin Yavlak Arslan birligini
bozguna ugratmis kendisi de oldurdlmastir. Muzafferettin Yavlak Arslanin oglu Mahmutbey,
babasinin intikamini almak icin muicadeleye girmis ve Semsettin Yaman Candar'' buradan
batiya sirmeyi basarmistir. Semsettin Yaman Candar'in 6liminden sonra Sileyman Pasa
tarafindan 1309 vyilinda Kastamonu yeniden zaptedilmis, topraklarn genisletilerek
“Candarogullari Beyligi"ni kurmus ve Cobanlar hakimiyetine son vermistir.

Isfendiyarbeyden sonra "Isfendiyarogullari" adini da alan Kastamonu Beyligi 1460 vyilinda
Osmanli idaresine girinceye kadar énemli bir ilim ve kiltir merkezi olmus, bir ¢ok ilim adami
yetistirmis, Osmanlilar zamaninda da bu 6zelligini devam ettirmistir.

Kastamonu, Fatih Sultan Mehmet'in 1460 vyilinda Sinop'la birlikte bu sehri alarak
Candarodullart  beyligini ortadan kaldirmasindan sonra Osmanli devletine katiimistir.
Kastamonu Milli Micadele sirasinda lojistik destek acisindan en glvenilir bdlge olmasi
nedeniyle blylk yarar saglamistir. Ozellikle Ankara'ya Inebolu-Kastamonu yoluyla yiyecek,
giyecek, para, cephane ve silah nakli yapilmistir.

Cumhuriyetin ilanindan sonra, Biyiik Onder Mustafa Kemal Atatlrk'in "23-31 Agustos 1925"
tarihleri arasinda Kastamonu'da yaptigi Kiyafet ve Sapka Inkilabi, Cumhuriyet déneminin
onemli olay! olarak tarih sayfalarina gegmistir. Bu slre "Kiltlr, Tarih ve Sanat Haftas!" ismini
almistir.

COGRAFI YAPISI :

Kastamonu ili Bati Karadeniz bolgesinde 41 derece 21' kuzey enlemi i'le 33 derece 46' dogu
boylamlari arasinda yer alir. Deniz seviyesinden ylksekligi 775m.dir. YUzolgimid 13.108,1
kmz2dir. Bu ulke topraklarinin %1,7'sini olusturur.

Kastamonu 1li gogunlukla engebeli arazilerden olusmaktadir, ilin kuzeyinde Bati Karadeniz Daglari
bulunmaktadir. Karadeniz sahiline paralel olarak Isfendiyar (Kire) Dadlari il merkezinin
kuzeyinde, glineyinde ise yine dogu bati uzantil Ilgaz daglan yer alir.

Turkiye’'nin Karadeniz’e dogru uzanan cikintisinin baytk bélumint kapsar. Doguda Catalzeytin
ilcesinin Sinop ile birlestigi noktadan, batida Kerempe burnuna kadar kiyi diiz bir serit halinde
uzanir. Kerempe Burnunda bariz bir ¢ikinti meydana getirerek gliney bati dogrultusunda Bartin il
sinirina kadar kiy1 devam eder. Karadeniz’e olan bu kiyinin uzunlugu 170 kmdir.

Kastamonu’nun yUz6lgimuinin %74,6'si daglik ve ormanlik, %21,6'si plato ve %3,8'i ovadan
olusur. Dagilimdan da anlasilacagi gibi ilin tarima elverisli genis alanlan yoktur. Ancak vadiler
etrafinda kuglik ovalar gbéze garpar. Bunlardan énemlileri Daday ve Tasképri ovalarini igine alan
Gokirmak ile Tosya tarim alanini kapsayan Devrez Vadileridir. Ayrica Arag Cide ve Devrekani gay
yataklar gevresinde de ekim ve dikime elverigli alanlar bulunmaktadir.

Minferit olarak Yaraligoz Dadi (1985m.), Goynik Dadi (1770m.), Dikmen Dadi (1471m.),
Kurtgirmez Dagdi (1450 m.) ,Glruh Dagdi (1493m.), Ballidag {1400 m.), Isirganlik Dagi, Harami
Dagi ve Elek Dag oénemli yikseltileri teskil etmektedir. ilin giineyinde ise Ilgaz Daglan
uzanmaktadir. Bu Dadlar yiuksek ve devamlidir. Kuzeyde Gokirmak ve Ara¢ Cayl, gluneyde ise
Devrez Cayi vadileri ile sinirlanmistir. En ylksek noktasi Catalilgaz tepesi (2565m.) dir.

EKONOMIK YAPISI :

TARIM:Kastamonu ili arazilerinin % 59’unun ormanlik ve fundalik olmasi, kislarin uzun ve sert
gegmesi, arazi yapisinin engebeli olmasi, birinci sinif tarim arazisinin az olmasi, sulama
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imkanlarinin yetersizligi bitkisel tGretimde cesitliligi azaltmaktadir. Tarim arazilerinin darhgi
tarla bitkileri Gretimini kisitlamakta, ilkbahar gec¢ donlari meyveciligin ekonomik olmasini
zorlastirmaktadir. Ilimizin bazi yéreleri hava sartlari itibariyla meyvecilik icin oldukca misait bir
iklime sahiptir. Ancak; tarimsal girdi fiyatlarinin yiksekligi ve uygun pazar bulunamamasi
sebepleri ile meyvecilik istenilen dizeyde gelisememistir. Buna karsilik hayvansal liretim daha
yogun olarak yapilmakta ve daha iyi karlilik getirmektedir.

Kesme Cicek

Ilimiz stis bitkileri ve kesme cicek yetistiriciligi acisindan diger illere gdére daha avantajhdir.
Bunun nedeni Akdeniz ve Ege bdélgelerinde yaz aylarinin sicak ve kurak gitmesi ve ayni
zamanda yaz aylarinda yuksek sicakliktan dolay! ciceklerin kalitesinin dismesi sorununun
ilimizde gérilmemesidir. Ilimizde gece ve giindiiz sicaklik farkinin fazla olmasi siis bitkileri ve
kesme cicek Gretimini olumlu yonde etkilemektedir. En ¢ok lretilen kesme gicek glaydlddr.

Yem Bitkileri

Ilimizde 2007 vyili istatistiklerine goére toplam 33.087 ha alanda yem bitkileri Gretimi
gerceklestirilmis olup, 2008 yilinda yem bitkileri desteklemesi kapsaminda 19.494 ha alanda
yem bitkileri Gretimi gergeklestirilmistir. Bu Uretimin % 84’'GnlG tek yillik, % 3’UnG cok yillik
yem bitkileri olusturmaktadir. Silajlik misir ekilis orani ise % 12'dir.

Sarimsak Ekilis ve Uretimi

Ilimizin acisindan sarimsak 6énemli bir (riin olup Ulkemiz Uretiminin yaklasik dértte biri
Kastamonu’da gercgeklestiriimektedir. Ayrica topraklarimizda bulunan selenyum minerali
sayesinde Kastamonu sarimsadinin tat ve kalitesi diger Urlinlerden daha iyi olmaktadir. 10
yillik donem icersinde sarimsak ekilis ve Uretiminde dalgalanmalar olsa da ylikselen bir egilim
gorilmektedir. Sarimsak ekim alanlarinda goérilen sarimsak sak nematodu dretimi tehdit
etmektedir. Ureticilerimiz karli oldugu icin her yil veya en fazla bir yil ara ile (retim
yapmaktadirlar. Ancak bu zararh 4 yillik bir miinavebe ile etkisiz hale getirilebilmektedir.

Kirsal Kalkinma Yatirimlarinin Desteklenmesi Programi (KKDYP)

Tarim ve Koyisleri Bakanhgi tarafindan, Kirsal kalkinma plan ve programlari ile 2006 -2010
Ulusal Tarim Stratejisi cercevesinde, tarim ureticilerine kirsal alanlarda bireysel ve/veya bir
arada yapacaklar 6z sermayeye dayali projeli yatinmlarn igin belirlenen iller dahilinde kirsal
alanda ekonomik ve sosyal gelismeyi saglamak icin kirsal kalkinma programlari uygulamaya
konulmustur.

Tarim ve Koyisleri Bakanligi adina Teskilatlanma ve Destekleme Genel Mudurligu vasitasiyla
Kirsal Kalkinma Yatirimlarinin Desteklenmesi Programi 2006 yilinda uygulanmaya baslanmistir.
Program kapsaminda, I, II, III ve IV. Etap yatirim basvurulari alinmis, degerlendirilmis ve hibe
destedi kapsaminda uygun goérilen yatinmlara ait uygulamalar devam etmektedir.

Tarimsal Desteklemeler

2008 yilinda tarimsal desteklemeler kapsaminda Dogrudan Gelir Destedi (DGD) ile buzagi ve
gebe duve destegi kaldiriimis olup, mazot ve kimyevi glibre, yem bitkileri, stt, alabalik, anag
sigir desteklemeleri ile diger bazi desteklemeler devam etmektedir. 2000 yilinda baslayan
tarimsal desteklemelerde 2008 yilina kadar hizli bir artis gérilmis ve 2007 yili sonuna kadar
tim tarimsal desteklemelere toplam 203.804.360 YTL tutarinda hakedis éddemesi yapilmistir.
2008 yilinda ise bazi desteklemelerin basgvurularinin 2009 Ocak ayina kadar uzatiimasi
nedeniyle icmalleri hentiz hazirlanmamistir.

Desteklemeler icerisinde Dogrudan Gelir Destedi (DGD) 6nemli bir paya sahiptir. Ancak son
yillarda Uriine ve Uretime yonelik desteklerin arttirilip DGD destedinin 6énce azaltilmasi ve 2008
yilinda kaldiriimasi ile DGD nin desteklemedeki payl azalmistir. 2007 ve 2008 yillarinda
ilimizde en énemli tarimsal destekleme yem bitkileri tretiminin desteklemesidir.

SANAYI:

Kastamonu Organize Sanayi Bolgesi
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Kastamonu Organize Sanayi Boélgesi Kastamonu-inebolu yolu 18. Kilometrede Gelindagi
mevkiinde Halife ve Aksinir kéy hudutlari dahilinde 126,99 Hektar alanda kurulmustur. 1993
yilindan itibaren calismalar vyapilmakta olup, altyapli insaatina 08.08.1997 tarihinde
baslaniimistir. 29.01.2004 tarih ve 5084 sayilh Yatinmlarin ve Istihdamin Tesviki ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’un gegici 1.maddesi ve 02.07.2004 tarih ve
25510 sayill Resmi Gazete’'de yayinlanan “Organize Sanayi Bolgelerinde Yer Alan Parsellerin
Gercek ve Tuzel Kisilere Bedelsiz Tahsisine Iliskin Yénetmelik” geredince bdlgemizde bos
bulunan parsellerin tamami tahsis edilmistir. Ancak, 28.10.2008 tarih ve 198 sayili Miitesebbis
Heyet Karari ile 14 adet mitesebbisin arsa tahsisleri iptal edilmistir. Tahsisi yapilan parseller
Uzerinde ihtiyac maddeleri ve gida sektoriinde 2, mobilya sektoriinde 1, aliminyum dograma
alaninda 1, celik konstriksiiyon alaninda 1, yonga levha ve MDF sektériinde 1 olmak lzere
toplam 6 yatinrmc yatinnm faaliyetlerine baslamis olup, bunlardan 3 adedi yatinmini
tamamlamis, 1 adedi faaliyete gegcmis, 2 adedinin ise yatinmi devam etmektedir. Ayrica; 5084
saylll Tesvik Yasasinda sire uzatimi yapilacagindan, s6z konusu mitesebbislerin tesviklerden
yararlanmalari icin en kisa zamanda imalata gecmeleri gerekmektedir.

Kastamonu OSB,; Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumundan 29.11.2007 tarihinde 49 vyillik
streyle OSB’ de elektrik dagitim faaliyeti gbéstermek Uzere OSB Daditim Lisansi almistir.
05.03.2007 tarihinde BEDAS ile elektrik anlasmasi imzalanmis olup, sanayicilere dlslik fiyatla
elektrik verilmektedir. Kastamonu OSB’de Mayis 2008’den itibaren Dodalgaz kullanimina
baslanmistir.

Taskoprii Organize Sanayi Bolgesi

Taskdpri Organize sanayi Boélgesi igin yer secimi 06.12.2005 tarihinde yer secimi komisyonunu
tarafindan yapilmis olup, belirlenen alanin Taskdpri Organize Sanayi Bdlgesi alani olarak
kesinlestigi Sanayi ve Ticaret Bakanhdinin 02.11.2007 tarih ve 11869 sayili yazilan ile
bildirilmistir.

Sanayi ve Ticaret Bakanldinin 21.09.2007 tarih ve 10280 sayili yazilarina istinaden 2008-2010
dénemi yatinm programinin hazirlanmasina esas olmak lzere DPT Mistesarligina sunulmak
Uzere Taskodpri Organize Sanayi Bolgesi Bilgilendirme Raporu hazirlanmis ve Bakanlida
gonderilmistir.

Bakanhgin talebi Gzerine Gozlemsel Jeolojik Rapor hazirlanarak Bakanliga sunulmustur. Yer
secimi komisyonu tarafindan incelenen alanin Kadastro ve Tapulamasi mevcut olmadigindan, 1l
Ozel Idaresi ile Tapu Kadastro Genel Mudirligii arasinda yapilan protokol dogrultusunda
kadastro islemleri tamamlanmigtir.

Kastamonu Ozel Idaresi, Taskdprii Belediye Baskanli§i ve Taskdpru Ticaret ve Sanayi Odasi
temsilcilerinden Mitesebbis Heyet olusturulmus ve hazirlanan kurulus protokolli onay igin
Sanayi ve Ticaret Bakanligina sunulmustur.

Tosya Organize Sanayi Bolgesi

Tosya OSB alani olarak Kurtbeli mevkii Tayyare Meydaninda bulanan blylk bir kismi Hazine
arazisi olan 63 Hektarlik alan OSB yer segim komisyonunca 26.04.2007 tarihinde gerekli
calismalar yapilarak uygun gorildigine dair yer secim raporu diizenlenmistir.

Sanayi ve Ticaret Bakanliginin 03.09.2007 tarih ve 9802 sayili yazilarina istinaden bu segilen
alana ait gozlemsel jeolojik etlt raporu, Tapu Sicil Madurligince onayh mulkiyet listelerinin
cikartilmasi ve Kadastro Mudurligunce onayh 1/5000 olgekli Kadastral pafta ile birlikte
istenilen evrak ve belgeler Sanayi ve Ticaret Bakanligina gonderilmis, gézlemsel jeolojik ettt
raporu Bakanlik tarafindan onaylanmistir.

Tosya Organize Sanayi Boélgesi alani olarak belirlenen yerin Belediye sinirlar iginde bulunmasi
nedeniyle, Miltesebbis Heyetin almis oldudu karar geredi Tosya Belediyesi de Miutesebbis
heyete dahil edilerek yeni Miitesebbis Heyet olusturulmustur.
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Tosya OSB alani olarak belirlenen alanin onaylanmasi icin Sanayi ve Ticaret Bakanligina
mulracaatta bulunulmustur.

Seydiler Sanayi Bolgesi

Seydiler Ilcesinde Belediye tarafindan 1998 vyilinda Inebolu yolu Uzeri Kocakiri mevkiinde
108.80 hektar alan Gzerinde Sanayi Bodlgesi olusturmak Uzere alt yapr calismalar ile
kamulastirma islemleri yapilarak tamamlanmistir. Bu alanda bulunan 47 parselden olusan
arsalarin yatirirmci firmalara tahsisi saglanmis, 10 yatirnmcr firma yatirimlarina baslamis olup,
Uc fabrika ise Uretime gecmistir. 9 fabrikaya ait insaat ise farkli asamalarda olup, devam
etmektedir.

NUFUSU:

Yillara Gore Niifus
YIL NUFUS
2007 360.366
2008 360.424
2009 359.823
2010 361.222
2011 359.759
2012 359.808
2013 368.093
2014 368.907
2015 372.633
2016 376.945
2017 372.373
2018 383.373
KASTAMONU Niifusu Cinsiyete Gore Grafigi
Erkek | 191.431
Kadin | 191.942

KASTAMONU iline ait diger bilgiler
KASTAMONU bagh Ilce sayisi:20
KASTAMONU bagh Mahalle sayisi:173
KASTAMONU bagh Koy sayisi:1054
YILLARA GORE KASTAMONU NUFUSU
YIL TOPLAM NUFUS ERKEK NUFUS

2018 383.373 191.431
-9-
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2017 372.373 184.289
2016 376.945 188.039
2015 372.633 184.585
2014 368.907 183.564
2013 368.093 183.188
2012 359.808 177.647
2011 359.759 177.666
2010 361.222 178.875
2009 359.823 177.152
2008 360.424 176.832
2007 360.366 176.954

ILCELERE GORE KASTAMONU NUFUSU

iLCE ADI ILCE TOPLAM NUFUS ILCE ERKEK NUFUS
ABANA NUFUSU 4,248 2.204
AGLI NUFUSU 3.196 1.594
ARAC NUFUSU 18.863 9.306
AZDAVAY NUFUSU 7.726 3.924
BOZKURT NUFUSU 9.920 5.002
CiDE NUFUSU 23.329 11.855
CATALZEYTIN NUFUSU 7.035 3.546
DADAY NUFUSU 8.749 4,282
DEVREKANI NUFUSU 13.482 6.743
DOGANYURT NUFUSU 6.153 3.086
HANONU NUFUSU 4.156 2.098
IHSANGAZi NUFUSU 5.469 2.656
INEBOLU NUFUSU 21.738 10.960
KURE NUFUSU 6.119 3.147
MERKEZ NUFUSU 148.931 74.647
PINARBASI NUFUSU 6.020 3.116
SEYDILER NUFUSU 4,143 2.073
SENPAZAR NUFUSU 5.002 2.589
TASKOPRU NUFUSU 38.849 19.075
TOSYA NUFUSU 40.245 19.528
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http://www.nufusune.com/taskopru-ilce-nufusu-kastamonu
http://www.nufusune.com/tosya-ilce-nufusu-kastamonu
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ULASIM :

Ulasimda iki ana merkez olarak Istanbul ve Ankara sayilabilir. istanbul’dan doguya dogru yola
cikildiginda 530 Km. sonra varacadiniz yolculugunuzda, Ankara lzerinden gelindiginde bu
mesafe 240 Km. olacaktir. Her iki yénden de yola cikilip, 6zellikle Kastamonu il sinirlarina
girdiginiz andan itibaren seyahatinizi oldukca fantastik kilacak yesil bir denizin ve imkansiz gibi
gorinen doruklarin iginde rahat bir yolculuk sizi bekliyor. Yesilin mavi ile kucaklastigi Karadeniz
sahili boyunca diger illere ulasabilmek mimkindir. Kastamonu kara yollari ile tim ilgcelerimize
ve dider illere rahatlikla ulasim mumkundir.Birgok ille karsilikli otobls seferleri mevcuttur.
Kastamonu Ilimiz de Havalimani da mevcut olup, haftanin belirli glinleri ilimize ucak seferleri
dizenlenmektedir.

TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

Dederleme konusu tasinmaz; :Kuzeykent, 1404 Ada, 62 Parsel, Merkez/KASTAMONU posta
adresinde bulunmaktadir. Dederleme konusu tasinmaz Alparslan Tlrkes Bulvarinin
Glneybatisinda yer almaktadir. Tasinmaza Meric Sokak boyunca 570m Melike Sokak
istikametine dogru devam edildiginde sag tarafta kalmaktadir. Dederleme konusu tasinmazin
bulundugu bdlgede altyapr ve ulasim problemi yoktur. Bolgede genel itibari ile konut
fonksiyonunun oldugu ve bos arazilerin bulundugu bir bélgede yer almaktadir. Tasinmazin
yakin cevresinde Behiye Barut Anaokulu, Kuzeykent Yavuzbey Camii ve Kastamonu Otogari
bulunmaktadir

KONUM KROKISI
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KONUM: E: KONUM: E:41.4250, , B:33.7993,

YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
KAT ADEDi
YAPININ SINIF
YAPININ YASI

YAPI INSAAT ALANI
DIS CEPHE
ELEKTRIK

(1)

KANALIZASYON

SU DEPOSU
HIDROFOR
DOGALGAZ TESISATI
ISITMA SISTEMiI
ASANSOR

YANGIN TESISATI
GUVENLIiK

PARK YERI

MALZEME DURUMU

: Betonarme
tAyrik

i

: 3A

:10

: 596
tAliminyum
:Sebeke
:Sebeke
:Sebeke
1Yok

1Yok

:Var
:Kombi
1Yok

:Var

:Var

:Var

s Liks ] iyiDd  orta [] Diisiik []

ACIKLAMALAR

Dederlemeye konu ana tasinmaz; tapu kaydina gore “Celik Konstriiksyon Bina ve
Arsas!” niteliginde olup, s6z konusu arsa; 1404 ada 4.530 m2 ylzo6lgimindeki 62 no’lu
parseldir. Dederleme konusu parsel Uzerinde gelik kontriiksyondan yapilmis bina ve otopark
olarak kullanilan bir alan mevcuttur.
Parsel Gizerinde tek kath (zemin kat) bina bulunmaktadir. Parselde, yapilarin oturdugu alan
disinda kalan yaklasik 2.250 m2’lik bé6lim saha betonu kaplidir. Sinirlarinda 430 m
uzunlugunda cevre duvari bulunmaktadir.
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Arac Muayene Istasyonu: Mimari projesine gore; idari Bélim (100 m2), Ara¢ Muayene
BolimU (486 m2) ve Egzoz Gazi Emisyon Olctimi Bdlimii (10 m2) bulunmaktadir. Binalar
toplam 596 m2 yapi insaat alanhdir.

Herhangi bir deprem hasari, sit alani ve su baskini riski gibi kisitlayici duruma rastlanmamistir.
Kanaatimiz yerinde giplak gozle yapilan tespitler sonucu olusmus olup, resmi bir bulgu niteligi
tasimamaktadir. Konu hakkinda kesin tespitlerin yetkili makamlarca yapilmasi gerekmektedir.

DEGERLEMEYE ETKI EDEN KRITERLER

Olumlu etkenler:

- Ulasim kolayliginin olmasi.

- Cins degisikliginin yapilmis olmasi.

- Sehir Merkezinde yer almasi.

Olumsuz etken:

- Herhangi bir olumsuz etkene rastlanilmamistir.

| DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIZLER |

| DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER |

Yapilan dederleme galismalarinda doért farkli deder yaklasim yontemleri kullaniimaktadir. Kullanilan bu
yontemler “"Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” kullaniilmaktadir.

| EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI |

Tasinmazin dederlemesinde “"Emsal Karsilastirma Yontem” kullaniimistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya kame miulklerin satisini ve ilgili piyasa verilerin
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdir yapar. Genel olarak
dederlemesi yapilan mulk, agik piyasada gerceklestirilen benzer miulklerin satislariyla
karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

Kullanim alanlan

e Yeterli ve glvenilir ver bulunabilmesi durumunda her cins gayrimenkule uygulanabilir.

e Ver olmasi durumunda deder belirlemek igin en uygun yaklasimdir.

o Ozel amacla insa edilmis gayrimenkullerin dederinin belirlemek icin kullaniimaz.
(6rnek mize, kitiphane, cam, okul vs.)

e Genellikle gelir getirmeyen gayrimenkullerin (arsa gibi) dederlendirilmesinde kullanilir.

e Ulkemizde konut dederlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.

e Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi milkler igin en y gostergeler saglar.

e Gegmis verileri dederlendirilirken verinin gergeklestigi donemden bu yana gelisen
piyasa davraniglarindaki degisiklikler gz énine alinmalidir.

Uygulamadaki Zorluklar
e Basit ancak uygulanmasi soylenildigi kadar kolay olmayan bir yontemidir.
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o Belli bir donem icinde satisi gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi gercek
satis bedellerine ulasmak kolay degildir.
¢ Emsaller arasindaki farklari matematiksellestirmenin de zorluklarn bulunmaktadir.

Kullanilmasinin uygun olmadigi durumlar
e Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.
e Fiyatlarin hizli degistigi (Volatil) dénemlerde kullaniimasi yanilticidir.

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar

o Gergeklesmis satislar

e Kontratlar

e Teklifler

e Resim kayitlar

¢ Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler
e Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergiler bilgiler
e Diger dederleme uzmanlari

e Mdizayedeler

e Milk y6neticiler

e Dederleme uzmaninin arsivleri

Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da dedgerlenen milkle bu
gayrimenkullerin benzerligi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger tekniklerle
dederleme calismasi desteklenmelidir. Calismalardaki proses adimlari asadidaki gibi
gerceklestirilmelidir.

1. Verilerin arastirilmasi

2 Verilerin dogrulanmasi

3. Ilgili karsilastirma birimlerinin secim

4 Emsal satislarin incelenmesi ve dizeltilmesi

Bircok deder gostergesinin tek bir dedere denklestirilmesi

MALIYET YONTEMI

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimuz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin dederlemesi igin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin dederinin arazi ve binalar
olmak Uzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yontemde gayrimenkulin énemli bir
kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi géz 6niine
alinir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, higbir zaman yeniden
insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkullin
bugiinkl yeniden insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir gikar
veya kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten gikarilmasi ve son olarak da arazi
dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir.
Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek
bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni
maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile mulkiin dederi belirlenmektedir.

GELIR INDIRGEME YONTEMI

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme doénemi icin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
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gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buginki degerini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkh metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bdlinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi
sonucu dedere ulasihir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiiri bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglinkii dederine getirilerek
gayrimenkulin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller o0zellikleri itibari ile gelistirilecedi
distnilerek degerlendirilmeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkulin gelistirilmesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden distlerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlarn da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkullin bugiinkt dederine ulasilir.

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI VE ACIKLAMALAR

Tasinmazin dederinin tespitinde; niteligi, kullanim amaci, parsel Uzerindeki yapilarin
fiziksel o©zellikleri dikkate alinarak ve de cevresinde benzer 6zelliklerdeki satisa sunulan
arsalarin elde edilmis olmasi sebebiyle "Emsal Karsilastirma Yontemi” , (izerindeki yapinin
kullanim amaci, yasl, fiziki ve yapisal 6zellikleri dikkate alinarak “Maliyet Yontemi” ve gelire
dayali deder tespitinde cevresel piyasa dederleri arastirilmis olup, yapilan incelemeler dikkate
alinarak “Gelir Yontemi” kullaniimigtir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ANALIzZI

ARSA EMSALLER
Emsal 1: UNLULER INSAAT- TEL: 0 (533) 039 11 01

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, benzer imar durumuna sahip olan
toplamda 1.937 m2 alanh arsa 2.250.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK 1.937 m=2 1.162,- TL/m?2

Emsal 2: OZTATLI INSAAT- TEL: 0 (533) 777 51 51
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, benzer imar durumuna sahip olan
toplamda 1.276 m2 alanh arsa 2.490.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK 1.276 m?2 1.951,- TL/m?2

EMSAL 3: NAZIM ATAOGUZ- TEL: 0 (544) 845 37 41
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 832 ada 138 parselde bulunan, arsanin
toplamda 933 m2 alanli arsa 1.000.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK 933 m?2 1.072,- TL/m?2
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EMSAL 4: iLHAN MUTEVELLI- TEL: 0 (536) 276 00 43
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 853 ada 366 parselde bulunan, arsanin
toplamda 337m2 alanh arsa 337.000,-TL'ye pazarlikli satilhktir.

SATILIK 337 m2 1.000,- TL/m?2

Degerleme konusu tasinmazin yakin gevresinde bulunan, benzer nitelikteki emsaller
dikkate alinarak yapilan karsilastirma sonucunda tasinmazin 1.000-1.900 M2/TL
araliginda bir satis fiyati olabilecegi kanaatine varilmistir. Sonug¢ olarak parselin
konumu itibari ile metrekare satis fiyati 1.300,-M2/TL olarak belirlenmistir.

Ciplak Miilkiyet + Yararlanma Hakki ile olusan tasinmazin arsasinin degeri: 4.530M2 X 1.300,-
M2/TL=5.889.000,-TL

Siiresi 29.06.2038 giinii sona erecek olan ve geriye yaklasik 18,6 yilhk siiresi kalan iist
hakkinin (yararlanma hakkinin) degeri: 5.889.000 X 2/3 X 18,6/100=730.000,-TL

Tasinmazin arsasinin giplak miilkiyet degeri: 5.889.000,-TL-730.000,-TL=5.159.000,-TL

MALIYET YONTEMI ANALIZI

Tasinmazin yapil dederi ve (st (insaat) hakkinin yapili dederi ayr ayri hesaplanmistir.
Dederleme konusu tasinmaz Uzerinde yer alan yapinin kullanim amaci, yasi, fiziki ve yapisal
Ozellikleri g6z 6ninde bulundurulmus ve yapi grubu/siniflari belirlenmistir. 30716 sayi ve
16.03.2019 tarihli resmi gazetede yayimlanan 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar
Kurulu Karan ile yururlige giren Mimarlik ve Muhendislik Hizmetleri Sartnamesi’nin 3.2
maddesi geredince mimarlik ve mihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2019
yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri ve 2.12.1982 GUn ve 17886 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan asinma paylarina iliskin oranlari gdsteren cetvel esas alinarak yapi yaklasik maliyet

bedelleri hesaplanmistir. Parsel Gzerinde yer alan yapinin sinifi 3A olarak belirlenmistir.

YAPININ DEGERI

Niteligi Alan Yapi 2019 Birim Yipranma Yipranmal
(m2) Sinifi Fiyati Orani Maliyet Degeri
(TL/m2) (%) (TL)
Bina 586 3A 980 10 % 516.852,-TL
Ek Bina 10 3A 980 10 % 8.820,-TL
Cevre 2.250 1A 185 15 % 353.812,5-TL
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| Diizenlemesi | | |

879.484,5-TL

YAPI DEGERi: 880.000,-TL
Tasinmazin Yapili Degeri: Arsa Degeri + Yapi Degeri =5.159.000,-TL + 880.000,-TL
Sonug: 6.039.000,-TL

-UST(INSAAT) HAKKININ YAPILI DEGERI

Dederleme konusu tasinmaz lzerinde yer alan yapinin kullanim amaci, yasi, fiziki ve yapisal
Ozellikleri g6z ©6nlinde bulundurulmus ve yapi grubu/siniflari belirlenmistir. 30716 sayil ve
16.03.2019 tarihli resmi gazetede yayimlanan 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar
Kurulu Kararn ile yururlige giren Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri Sartnamesi”nin 3.2
maddesi geredince mimarlik ve mihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2019
yili Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri ve 2.12.1982 GUn ve 17886 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan asinma paylarina iliskin oranlari gdsteren cetvel esas alinarak yapi yaklasik maliyet

bedelleri hesaplanmistir. Parsel lizerinde yer alan yapinin sinifi 3A olarak belirlenmigtir.

YAPININ DEGERI

Niteligi Alan Yapi 2019 Birim Yipranma Yipranmal

(m2) Sinifi Fiyati Orani Maliyet Degeri
(TL/m2) (%) (TL)

Bina 586 3A 980 10 % 516.852,-TL

Ek Bina 10 3A 980 10 % 8.820,-TL
Cevre 2.250 1A 185 15 % 353.812,5-TL

Duzenlemesi

879.484,5-TL

YAPI DEGERi: 880.000,-TL
Ust Hakki Ve Yapi Degeri: Ust Hakki Arsa Degeri + Yapi Degeri=730.000,-TL +880.000,-TL
Sonug: 1.610.000,-TL

GELIR YONTEMI ANALIzZi

ISYERI/DEPO/FABRIKA EMSALLER

EMSAL 1: ONUR YILMAZ GAYRIMENKUL- TEL: 0 (532) 296 53 99
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 100 m2 alanh isyeri 3.000,-TL'ye
kiralhktir.

KIRALIK 100 m?2 [30- TL/m?
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EMSAL 2: TONBULLAR INSAAT A.S.- TEL: 0 (544) 246 37 07
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 680 m2 alanl depo 14.000,-TL'ye
kirahktir.

KIRALIK 680 m2 [21,- TL/m?

EMSAL 3: OSMANLI 1453 GAYRIMENKUL- TEL: 0 (541) 339 00 57
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan 250 m2 alanh depo 5.500,-TL'ye
kiraliktir.

KiRALIK 250 m2 [22- TL/m2

Degerleme konusu tasinmazin yakin ¢evresinde bulunan, benzer nitelikteki isyerleri
ve depolar dikkate alinarak karsilastirma yapilmistir. Benzer nitelikteki emsaller
dikkate alindiginda tasinmazin metrekare ayhk kira dedgerinin 20-30,-TL araliginda
olabilecegi kanaatine varilmistir. Sonuc¢ olarak tasinmazin konumu itibari ile
metrekare aylik kira degeri 25,-M2/TL olarak belirlenmistir.

Tasinmazin Ayhlk Kira Degeri: 25,-M2/TL x 4.530M2=113.250,-TL
Tasinmazin Yillik Kira Degeri: 113.250,-TL x 12 = 1.359.000,-TL

HESAPLAMALAR, ANALIZLER VE FIYATLANDIRMA

Dederleme konusu tasinmaz tapuda Celik Konstriiksyon Bina ve Arsasi vasifli olup
Tasinmazin giplak milkiyetinin gergekgci piyasa dederinin karsilastirma (emsal) yontemiyle elde
edilen deder Uzerinden, olabilecedi sonucuna ulasiimistir.

SONUC

144

Rapor iceriginde o6zellikleri belirtilen “1 Adet Celik Konstriiksyon Bina ve Arsasi
nitelikli tasinmazin kullanim amaci, konum ve gevre 6zellikleri, fiziksel 6zellikleri, yiz dlgimu,
yap! alanlari, bélgenin yatirim potansiyeli, cevresindeki diger gayrimenkullerin satis bedelleri ile
glinimuz ekonomik kosullar géz 6ninde bulundurularak tasinmazin esas piyasa(Pazar) dederi

belirlenmistir.

PAZAR (PiYASA) DEGERI
Tasinmazin Ciplak Miilkiyetinin Dederi: 5.159.000,-TL Takdir edilmistir.
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(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro =6,35,-TL; USD =5,73-TL'dir.
Euro ve USD bazindaki alis degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Bu takdirimiz, tasinmaz ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine
dayalidir.Konumu, imar durumu ve diger 6zellikleri ile benzer arsa degerleri dikkate alinarak
satis kabiliyeti icin SATILABILIR degerlendirmesi yapilmistir.

isbu 2019-OZEL-296 no.lu rapor, REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. 'nin talebi lzerine ve it orijinal olarak 6zel rapor formatinda dizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 06.12.2019

Saygilarimizla
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RASRAKANI IK
Sermaye Piyasas Kurulu

Sayr :BO2] SPK 0.15- 203 10/ 42010
Konu : 5536
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci 1§ Merkezi B Blok Kat:3 No 303
Selcukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 rarthli bagvurunuz

Hgi'de kayith yazimzda, Sirketinizan, Kurulumuzun Seri- VIIL, No 35 savili “Sermaye
Piyasass Mevzuati Cergevesinde Gaynimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurulca Listeye Alnmalanna lligkin Esaslar Hakkindas Tebhiy” (Teblig)
cergevesinde, gaynmcnkul degerleme  huzmets vermek (zere listeye alinma talebinde
bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam’min 19 08 2010 tarihh toplantisinda, amlan talebinizin olumiu
karglanmasina karar verilmigtir Bo gergevede,

A)Sermaye piyasasi mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyetlen
kapsaminda Teblifi hukumlerine uyulmas: gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasast mevzuat
uyannca yapilan degerleme iglemleninde, degerlemeyi yapanlanin 01 05 2006 tarihinde
yurarloge girmis bulunan Seri. VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme
Standartlan  Haklanda Teblig ve bu Tebligin ckinde yer alan Uluslararass  Degerleme
Standartlanna aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugu,

B) Sermaye  pryasas: mevzuats  kapsaminda yapilacak gaynmenkul degerleme
faalivetlerinizin  mevzuata uygunlugunun Kurulumuzca izlenecelii  ve mevzuata aykin
uygulamalanmazin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz listesinden gikanimamz yoluna
gidilebileced,

C)Kurulumuz web sayfasmn gayrunenkul degierieme  girketlen bolominde “genel

duyurular ve uyanlar” baghkh kasmunda yer alan sirekli bilgilendirme formu formatna uygu
olarsk tarafimzca hazdanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfummdg&%

boluminde yer venlmesi ve guncel tutulmas: werek i, 1%
> l \
Ceyda ISKENDER

Dare Ba;%am

hususlannda bilg: edinilmesini ve geregini e
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayr : BO2.1.BDK.O.13.00.0-140-55-ayy

1 3 Nisan 20M
Konu: Degerleme Yetkisi

AARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME ALS.

Bankacihik Dozenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 07.04 2011 tarih ve 4150 sayih
Karar: ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Vereeek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Ydnetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara
“gayrimenkul, gayrimenkul projesi veyva bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi™
hizmeti verme vetkist vertlmesi nyvgun gdralmasttr.

Kurulen yetkilendirilen deierleme kuraluglan, faaliyvetlerini Yonetmelikte yver alan usul
ve esaslarn gore vurtitmek ve bu kapsamda Yonctmoelikte yer alan yokomlalokleri yerine
getirmek zorundadir.  Bu  yukOamldlukler arasinda ‘Onetmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hilkimiler yvor almakia olup, bu yokamioldklerin
stiresi  igerisinde ve cksiksiz olarnk  yerine getirilmesi, mevzuata ayvkimhga sebebiyet
verilmemesi bakimimndan Snem arz etmektedir. 5411 sayali Bankacihik Kanununun 96 ne
maddesi uyvannca da, ckte taratimiza gonderilen bildirim  formunun Arahik ve Haziran
donemleri olmak tizere yvilda 2 defa ilgili donem sonunu takip cden 15 giin igerisinde
Kurumumuza gdnderilmest pgerckmektedin

Diger tarnftan, Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayith Karan ile “Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarmmn sdzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklamn ve Sermaye Piyvasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhga Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 dncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
taaliven ile istigal eden personel tamminda yer alan nitelikleri myumalan gerektigi, bu duramu
tevsik edecek belgelerin doktimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 nct maddelerinde Ongoralen hukdmlerin bahse konu Kigiler igin de
uygulunacagt ve dolavisivla bu Kisilerin amilan maddeler karsimindaki durumlanmn da yine
ilgili girketler taratindan takip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedenivle ortaya gikabilecck
mezkur maddelere aykirn durumlar  ile karsilagilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasimin (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclik uyannca yetkilendirilmis degerleme sirketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikie sézlesmeli olarak
gayrimenkul degericome raporu hazsrlamnlan Kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (1)
bendinde belirtilen nitclikleri tasivip tastmadigimin tespiti, bu nitelikleri tevs=ik edici belgelerin
temini ve saklanmas: ile bu kisilerin Yoncuncligin bagimsizhga iligskin 5 ve 6 na maddelerinde
angorillen hoktmlere uyumunun  gdzctilmesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu  kigiler
nedenivie ortava gikabilecek mezkur maddelere aykinn duramlar ile kargilagilmasy halinde

Ntk Badvan No 191 Kavabhhdere 06680 ANKARA
Tehb (312) 45505 30 1aks (317) 47817 a7
Trtermet sdrese www bddbk org. e

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasinm (@) bendinin
uyvgulanmas: yoluna gidilmesi 502 konusu olabilecektir.

Rilgi edinilmesint ve geregini rica ederim.

Orgiir DALGIC
Dairve Baskam

Fk: Bildirim Formu (2 sayifa)

EK 6: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A. §.
YONETIM KURULU BASKANI iMZA SiRKUSU
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MERKEZI| A BLOK
ZEMIN KAT N:1/K-1/L
SELCUKLU / KONYA

Tel:+903322370261
Fax:+903322370261

. . . . Tarih: 07/03/2019
Tiirkiye Cumhuriyeti aradi g N
249
T.C. iRKUILERI :
G iMZA SIRKULERI ‘ 0 7
NOTERLIGI 2 W
UNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
ADRES : Nisantas Mah. Dr.m.hulusi Baybal Cad. No: Kat:7-8 / 708-808 Selguklu / KONYA
KONYA 9. NOTERI YETKILI : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854
ALI CAN YETKININ KULLANIM $EKLI : Miinferiden
TEMSIL SEKLI / SURESI : 20.11.2018 tarihinden itibaren 3(iig) yil
TICARET SICILADI-NO  : Konya - 46557
VERGI DAIRESI - NO : 042253 MERAM - 0010670214
NTA!

AHIN IS

=

e e o

Yukarida adresi yazili A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI invanl sirketin
20.11.2018 tarihli genel kurul toplanti tutanag ve 20.12.2018 tarihli 9728 Sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinin 199. sayfasinda yayinlanan karara gére: 20.11.2021 tarihine kadar (Yonetim Kurulu Baskani)
temsile yetkili olarak segilmistir. Yetki $ekli: Miinferiden temsile yetkilidir. denildiginden, sirket linvani
altinda kullanacagim asagida érnekleri bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim.

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETi ADINA TEMSILEN (YONETIM KURULU BASKANI )
BURHANETTIN TANDOGAN

Bu Onaylama |§Iem N.K.90.md.) altindaki imzanin 0010670214 vergi numarali A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANON M SIRKETI adina YETKILiSI olarak hareket eden, gosterdigi Selguklu Niifus
Miidiirliigii'nden verilmis 23/08/2016 tarih, 20075 kayit, Y13 seri ve 49175 numaral fotografli Niifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgesi, Orta mahallesi/koyd, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralarinda
niifusa kayitli olup, baba adi Tahsin , ana adi Salise , dogum tarihi 8/6/1960 dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukaridaki adreste bulunduéunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numarali
BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim. Yedi Mart
ikibinondokuz, Persembe giinii 07/03/2019

DAYANAK: ilgili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi fotokopisi eklidir.

KDV, Harg, Damga Ver?(m ve Deg4erll Kagit bedeli makbuz karsihid tahsil edilmistir. A-3/1-1

TAS2 A/ S Yazi

NBS NO: 201903070420009 8606333257
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