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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonucglardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan miulkle ilgili olarak glincel veya gelecege dénik higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci lehine

sonuglanacak bir yone veya 6énceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine veya bu

dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagli
degildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev alanlarin
dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tlrd konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmamistir.
9. Raporlarimiz SPK'nin 31 Agustos 2019 tarihli 30874 sayil tebligine uygunlugunu teyit ederiz.

DEGERLEMENIN AMACI VE TASARLANAN KULLANIMI

S6z konusu degerleme calismasi Samsun ili, Carsamba ilgesi, Epcgeli mahallesi Kdycivari mevkii
adresinde konumlu gayrimenkullin piyasa dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu
raporda resmi kurum arastirmalari yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkullerin durumu
irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak ve soOzlesme geredince Uzerlerindeki yapilar
dikkate alinmaksizin sadece arsalarin piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor
kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari icinde degerlendirilmis ve degere
nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

DEGERIN TANIMI VE PiYASA DEGERI ACIKLAMASI

Piyasa dederi belirli bir kiymet bicme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir baska
etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gercgeklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen
bir tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asadidaki sartlar altinda devredilmesidir:
- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi icin acgik piyasada makul bir sire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestirilmektedir.
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TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
Ana Gayrlmenkul 104 Ada / 29 Parsel

ILT SAMSUN

ILCESI CARSAMBA

MAHALLESI EPCELI

KOYU -

MEVKII KOYCIVARI

SOKAGI -

CILT NO 8

SAYFA NO 740

SINIRI Planindadir

PAFTA NO F37-D-03-A-1

ADA NO 104

PARSEL NO 29

YUZOLCUMU 21.486,60 m?2

YEVMIYE NO 11738

TARIH 27.12.2013

:’j\,’?Ef;(.;j,RIMENKUL Uc Adet Depo Idare Binasi ve Tarla

MALIK REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
KAT MULKIYETI KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI X
ARSA TARLA DEVRE MULK

IMAR DURUMU

1:ar|msal Amach Depolama Alani

Imar Plani Tasdigi:

1/1000 o6lgekli uygulama imar planidir.

Hmax: -

Kaks: 0.90

Taks: -

Tasinmazin parselinin yapilanmasi ve kullanim bigimi, giincel imar planiyla uyumludur.

Proje, Ruhsat vb. Bilgiler:

Carsamba Belediyesi'nde tasinmaza iliskin, 10.09.2008 onay glnli mimari proje incelenmis;
10.09.2008 gin ve 2008/4 sayili yapi ruhsati ile 13.10.2008 gin ve 2008/5 sayili yapi
kullanma izin belgesi géralmiustdr.

Ruhsat belgesine gbére, 3 adet depo, idari bina, kantar binasi ve 3 adet alim binasindan
olusmaktadir. Toplam 4.492 m? insaat alanina sahiptir. Parselde, yapilarin oturdugu alan
disinda kalan yaklasik 6.000 m2’lik bélim saha betonu ile kaphdir.

Tasinmazin yapilanmasi, konum ve alan olarak mimari proje, yapi ruhsatlar ve yapi kullanma
izin belgesine uyumludur. Yapilan incelemede, yapi icin herhangi bir olumsuz karara (yapi tatil
tutanadi, enciimen karari vb.) rastlaniimamistir.
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BOLGE HAKKINDA GENEL BILGILER

SAMSUN ILI TARIHCESI

Samsun’un tarihi Hititlere dayanir. Anadolu’da ilk siyasi birligi kuran Hititler, bu bolgeye hakim
olup, Orta Karadeniz’'deki eyaletlerine “"Gasgas” ismini vermislerdir.

M.O. 8. asirda Miletliler, Samsun limaninda ticari bir koloni olarak “Amisos” sehrini kurdular.
Kafkaslardan gelen Kimmerler, bu bolgeyi ele gegirdiler. Frikyallar bu topraklarin bir kismina
sahip oldular. M.O. 6. asirda Persler, Anadolu’nun biylk kismi gibi bu bélgeyi de ele gecirdiler.

M.O. 4. asirda Makedonya Krali Iskender, Persleri yenerek Anadolu ve Iran’ istild etti.
Yunanlasmis Pers asilli Pontus krallari, Kuzey Karadeniz ve Kirnm’a hakim oldular. Pontus Krali
Mitridates, Roma Imparatoriugu ile savasti. Roma Imparatorlugunun galibiyeti tizerine, M.O. 1.
asirda bitiin Anadolu gibi bu bélge de Roma Imparatorlugunun eline gecti.

M.S. 395 senesinde Roma Imparatoriugu ikiye béliiniince, bitiin Anadolu gibi bu bélge de,
Dodu Roma (Bizans)nin payina disti. Bizans imparatoru Justinianus devrinde M.S. 4. asirda
sehir gelisti ve Piskoposluk merkezi oldu. Muhtelif tarihlerde Isldm ordulari bu bdlgeye akinlar
yaptilar. Fakat devamli kalmadilar. Iranli Sasaniler de, zaman zaman bu bdlgeye akinlar
yaptilar. 1071 Malazgirt Zaferinden sonra, Selguklu Tiurklerinden Anadolu fatihi Kutalmisoglu
Sileyman Sahin komutanligindaki Tirk ordusu bitlin Anadolu gibi bu bdlgeyi de fethetti.
Bizansin tahriki ve Roma Kkilisesinin tesvikiyle baslayan Hacgh Seferlerinin birincisinden sonra
Selguklular, bazi kiyi sehirleri gibi bu sehri de terk ederek Anadolu icglerine gekildiler. Dordinci
Hagh Seferinin sonunda bassehir Trabzon olmak (zere Pontus Rum Imparatorlugu kuruldu.
Cenevizlilerin Karadeniz ticaretini ele gegirmeleri Gzerine Samsun limaninin dnemi artti.

Selguklu sultanlarindan Sultan Keykavus ve kardesi Sultan Aldeddin Keykubat, Trabzon Rum
Imparatorlugunu doduya dodru iterek kiiclilmesine sebep oldu. Samsun ve Sinop’u yeniden
fethettiler. Samsun limani Sinop yaninda soénlk kaldi. Bu devirde iki Samsun bulunuyordu:
Buglinkii Samsun’un bulundugu yerde “Misliman Samsun” ile 2-3 km Otede ve gogunlugunu
gayri mislimlerin tegkil ettigi Ceneviz ticaret sitesi olan “Gavur Samsun” veya “Kara Samsun”
idi. Ceneviz sitesi olan Samsun, 14. asirda Osmanli hakimiyetini kabul etmekle beraber, 15.
asirda kesin olarak Osmanli Devletine katilmistir. Buglin Gavur Samsun’‘dan bir sey
kalmamistir.

Milsliman Samsun ise, Anadolu Selguklu Devleti cokmek Ulzereyken Canik Beyliginin bassehri
oldu. 1398’de Yildinnm Bayezid Han Samsun’u alarak, Toroslara ve Firat’a kadar Anadolu’yu
Osmanl hakimiyetinde birlestirdi. 1402 Ankara Savasinda Timur'a karsi yenilmesinden sonra
Timur, Samsun’u Kubadoglu Clineyd Beye verdi. Birkag yil sonra Taceddinoglu Hasan Bey,
Cuneyd Beyi 6ldirerek Samsun’u aldi. Az sonra Samsun, Kastamonu’da oturan Isfendiyar
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(Candar) ogullarinin eline gecti. 1413'te Celebi Sultan Mehmed Samsun’u alarak kesin bir
sekilde Osmanli Devletine katti.

Osmanli Devrinde Samsun, “Canik Sancagi” (vilayeti) adiyla Rumiye-i Sugra Beylerbeyliginin
(eyaletinin) bir vildyetiydi. Tanzimat'tan sonra Trabzon vildyetinin (eyaletinin) 4 sancagindan
biri oldu. 6 kazasi vardi.

Samsun, Osmanl devrinde, Sinop ve Trabzon limanlar yaninda ikinci derecede bir Karadeniz
limani olmustur. Bu sehirde askeri ve sivil tersaneler bulunuyordu. Anadolu’ya acilan bir kiyi
sehri olarak sakin bir tarihi vardir. Ancak bu sakin tarihi hayat, merkezi Trabzon’da olmak
Uzere Giresun, Ordu, Samsun, Amasya, Sinop sehirlerini igine alacak sekilde kurulmak istenen
“Rum Pontus Devleti’'nin teskili icin girisilen vahset ve katliamlarla, zaman zaman bozulmus ve
yuzlerce kdy haritadan tamamen silinirken, on binlerce Misliman Tlrk, Pontusgu Rum Ceteleri
tarafindan éldardlmustdr.

Istiklal Harbinde, Samsun’un miihim yeri vardir. Mustafa Kemal Pasa, ordu mifettisi olarak 19
Mayis 1919'da Samsun‘a ayak basmis, bu tarih, Milli Micadelenin baslangici sayilmisti.

Cumhuriyet devrinde 1924'te, Samsun il olmustur. 1932’de demiryolunun gelisiyle glineye
baglandi. Samsun limani, yeni tesislerle Karadeniz'in en mihim limanlarindan biridir.

COGRAFI YAPISI

Cografi Konumu: Alacam kuzeyden Karadeniz, batidan Yakakent, glineyden Vezirképra,
dodudan Bafra ilceleri ile gevrili sirin bir sahil kasabasidir. YUzolgimi 632 km2, denizden
ylksekligi ortalama 15 m. dir. Samsun'a uzaklidi 78 km. dir. Ilcenin en biylk ylkseltileri
Katran ve Tingaz dagdlan olup, bu daglarin etekleri ise yayla durumundadir.

Komsu illeri: Amasya (131 km), Corum (172 km), Ordu (147 km), Sinop (163 km), Tokat
(224 km)

Topografyasi (Daglar, Nehirler, Goller vb.):

Yizélgimii toplam 152,28 km2 dir. Samsun ili genelde pek yiiksek olmayan plato ve daglardan
olusan topografik yapi géstermektedir. Ilde, Canik, Cangal Akdag, Kunduz, Bunyan, Sircal,
Yurt Daglan ile Bafra, Carsamba, Samsun Ovalari yer almaktadir. ilde bulunan akarsular,
Kizihrmak, Yesilirmak, Ters Akan, Mert Irmadi, Terme Cayi, Karabodaz Deresi, Kirtiin Cayi,
Abdal Deresidir. Karabogaz, Balik, Liman, Dutdibi, Uzun, Hayirl, Ince, Cernek, Tombul,
Simenlik, Ladik ve Akgdl de ilin gdllerini olusturmaktadir.

Samsun Ili dogal bitki értiisii agisindan zengindir. Kizilirmak sulak alani; eko sistemi biyolojik
cesitlilik acisindan son derece zengindir. Deltada 312 kus tlrl tespit edilmistir. Kus varlidi
acisindan uluslararasi ornitolojik éneme sahiptir.

Samsun 1li kiyi kesiminde tipik Karadeniz iklimi hakimdir. Ancak i¢ kesimlere gidildikce karasal
iklimin etkileri gorilmeye baslanir. Samsun 'da yadis Dogu Karadeniz'e gore az, sicaklik ise
ylksektir. Kiyr kesiminde kislar 1lik, ilkbahar sisli ve serin, yaz mevsimi ise kuraktir. Yadislar
genelde yagmur seklindedir.

EKONOMIK YAPISI

Samsun'un ekonomik yénden basta Istanbul olmak lizere, izmir, Adana, Mersin, Ankara gibi
blylk ticaret ve endistri merkezleriyle yakin ticari iliskisi bulunmaktadir.

Genis potansiyelli 3 limani ile ithalat ve ihracat yapilabilmektedir. Ilimiz limanindan celik,
konsantre bakir, kuru gida maddesi, yas sebze ve meyve, baslica ihrag Urinleri olmustur. ithal
artnleri olarak da kalsiyum fosfat, kémir, budday, celtik, canli hayvan, hurda kimyevi
maddeler belli bash trinler arasindadir.
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Tarim: Ilde sulanabilir tarim alani 392.300 ha. olup, bu alanin 66.337 ha'sl sulanmaktadir.
Sulanabilir tarim alaninin %16'sI sulanmaktadir.

Tarla Uriinleri: ilde ekonomik bakimdan vyetistirilen 4 ana (riin, budday, misir, celtik,
tutinddr. Sanayi bitkisi olarak aygicedi tarimi yapilmaktadir. Cayir mera ve yem bitkileri
ekilislerinde son yillarda artislar olmustur.

Meyvecilik: Findik tGretimi Merket, Terme, Carsamba, Salipazari, Ayvacik, Tekkekdy, 19 Mayis,
Bafra, Alagam, Yakakent ilcelerinde yapilmaktadir.

Yine Merkez ve Carsamba ilcelerinde seftali Uretimi yapilmakta ve 6nemli gelir kaynadi
olusturmaktadir. Diger meyve Urinlerinin yetistiriciligi daginik agac seklinde yapilmaktadir

Sebzecilik: Ilin Bafra ve Carsamba ovalarinda genis alanlarda sebzecilik yaygin olarak
yapilmaktadir. En fazla Gretimi yapilan sebzeler; domates, biber, hiyar, patlican, i1spanak,
fasulye, kabak, lahana, pirasa, karpuz ve kavundur.

Hayvancihik: Samsun'da hayvancilik genelde aile isletmesi seklinde yiritilmektedir. Yapilan
iIslah calismalari sonucunda sahil ilcelerde Jersey, Jersey melezi, i¢ kesim ilgelerinde ise
Holsteine, Montofon, Simental ile bunlarin melezleri adirlikh olarak yetistiriliyor.

Su Uriinleri: Denizden en ¢ok hamsi, palamut barbun, istavrit, kefal; tath sularda sazan,
kerevit, akbalik avlanmaktadir.

NUFUSU

Samsun nifusu 2018 yilina gére 1.335.716'dir. Bu ntfus, 662.086 erkek ve 673.630 kadindan
olusmaktadir. Ylzde olarak ise: %49,57 erkek, %50,43 kadindir.

ULASIM

Samsun, Karadeniz Otoyolu Uzerinde bulunmaktadir. Yusuf Ziya Yilmaz Sehirlerarasi Otobis
Terminali ise sehir disinda bulunmakta olup, minibls ve otobUs seferleri ile kolayca sehir igine
ulasim saglanmaktadir. Samsun'da feribot seferleri Haziran-Adustos aylar icerisinde
yapilmaktadir. Liman kent merkezindedir. Carsamba Havaalani kent merkezine 19 km
mesafede yer almaktadir. Samsun-Sivas ve Samsun-Amasya demiryolu badlantilari mevcuttur.
Gar kent merkezinde bulunmaktadir.

Carsamba Ilcesi Hakkinda Genel Bilgi

Carsamba ilgesi nifusu 2018 yilina gére 138.840. Bu nifus, 69.474 erkek ve 69.366 kadindan
olusmaktadir. Nifusun %50,04 erkek, %49,96 kadindir.

Samsun-Ordu karayolu Ulzerinde, Carsamba Ovasi’'nda kurulmus, Yesilirmak'in iki yanina
yayillmis. Samsun’a 36 km uzaklikta. Ulasim sadece karayoluyla saglaniyor. Tarihi demiryolu
hatti ne yazik ki sékuldi. Terme, Tekkekdy, Karadeniz kiyilari, Ayvacik ve Salipazari ilgeleri ile
komsu. Carsamba, hem ylzolcimi hem de nifus yodunlugu bakimindan Samsun’un ikinci
blaylk ilgesi. Bafra ilcesi gibi, Carsamba da Yesilirmak’in biriktirdigi bir birikinti ovasidir.
Yesilirmak, ovayi ikiye bdéliyor. Canik Dadlari’nin uzantisi olan dadlar, ilgenin gineyinde
kaliyor. Canik ormanlarla kaplidir. Ama ovada, tek ormanlik alan Calti Burnu UGzerindedir.

Tarkiye'nin blayuk akarsularindan, 416 km uzunlugundaki Yesilirmak ovaya ve Carsamba'ya
can veriyor. Sivas'taki Kose Daglari’/ndan (2801 m) dodgup, Canik Dadglari'ni asarak Carsamba
Ovasi’'ni  sulayip, Civa Burnu’'ndan Karadeniz'e dokuliyor. Yesilirmak'in denize yakin
kisimlarinda delta gélleri olusmus. Sahilde yer alan bu gdller; Dumanli Go6ll, Akarak GolQ,
Akmaz GolU ve Kocago6l. Diger goller ise irmak yataginin dedismesi sonucu olusmustur.
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Ilcede tarim, Turkiye'ye lretim yapacak kadar gelismis durumda. Yetistirilen Griinler; bugday,
arpa, celtik, fasulye, soya fasulyesi, nohut, seker pancari, aygicegi, seftali, findik ve elma basta
olmak Uzere ¢ok gesitli. Samsun, Turkiye'deki misir Gretiminin %40’in1 saglarken, misirin gogu
Carsamba’da uretiliyor. Ilcede 450 dekarlik alana titiin dikiliyor ve yilda ortalama 42 ton tiitiin
yetistiriliyor. Ekime ve dikime elverisli alanlarin genis olmasi, ciftgilerin verimli alanlarda
sebzecilik yapmalarina da olanak saglamistir. Carsamba, sanayi alaninda da gelismis bir ilgedir.

TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

Dederleme konusu tasinmaz; Samsun ili Carsamba ilcesi Epceli mahallesi 104 ada 29
parsel adresinde yer almaktadir. Tasinmaz; Samsun - Carsamba Karayolu’nun yaklasik 3,1 km
kuzeydogusunda, Samsun - Carsamba Havaalani’'nin yaklasik 4,4 km dogusunda, Epceli
Mahallesi merkezinin yaklasik 300 kuzeydogusunda yer almaktadir. Cevresinde bos araziler ve
az sayida 1 - 2 kath konut amacgh kullanilan yapilar bulunmaktadir.

Parsel egimsiz ve diz yapidadir. Parselin gliney siniri imar yoluna yaklasik 108 m,
kuzey ve bati siniri henliz agilmamis park alani ve imar yoluna yaklasik 285 cepheli olup 6teki
sinirlari komsu parsellere bitisiktir. Parsel, bélgedeki altyapi hizmetlerinden yararlanmaktadir.
Koordinatlar; “41.2513, 36.6094" bigimindedir.

KONUM KROKisSi

YENIKARAGATIMAH.

.
EPCELEMAH.

1 | = /28 ,_' Nl 34 ,l'//"
KONUM: E: 41.2513, B: 36.6094

TASINMAZIN INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI :Prefabrik Betonarme

YAPIM SINIFI : 3A

MALZEME DURUMU s Liks L] iyi [ ] orta X] Dusiik ]
INSAAT NizAMI :Ayrik

DIS CEPHE :Beton

KAT ADEDI 11

YAPI INSAAT ALANI :4.200 m?
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HALIHAZIR INSAAT SEVIYESI: %100

ELEKTRIK :Sebeke
SuU 1Sebeke
KANALIZASYON :Sebeke
SU DEPOSU Yok
HIDROFOR Yok
ISITMA SISTEMI Yok
ASANSOR Yok
YANGIN TESISATI Yok
GUVENLIK :Var
PARK YERI :Var
DEPREM BOLGESI :1.Derece
SATIS KABILIYETI : Degerleme konusu tasinmaz “Satilabilir” olarak

dederlendirilmistir.

ACIKLAMALAR

Depolar: 3A yap! sinifinda ve prefabrik betonarme olarak yapilmistir. 1 kath olup yaklasik
350'ser m%lik 4 badimsiz boélimden olusmaktadirlar. Her bir depo yaklasik 1.400 m? olup
toplam insaat alani 4.200 m? dir. Depolarin i¢ bélimlerinin zemini beton kaplama, duvarlar
sivasiz ve boyasiz olup ig ylikseklik yaklasik 10 m’dir. Dis cepheler ise sivasiz ve boyasiz olup
catilar celik konstriksiyon Uzeri panel sac ortulididr. Depolarda 4'er adet katlanabilir kapi
bulunmaktadir.

idari Bina: 3A yap! sinifinda ve betonarme olarak yapilmistir. 2 kath olup yaklasik 220 m?
ingaat alanina sahiptir. Binanin i¢c bdlimlerinde zeminler seramik, duvarlar ve tavanlar siva
Uzeri boyali, mutfak bélimiinde zemin seramik, tezgah mermer ve dolaplar ahsap olup i¢
kapilari ahsap, pencereler PVC dogramali ve isicamlidir. Dis cephe boyali olup gati kiremit
désemelidir.

Kantar Binasi: 1 katli olup 2B yapi sinifinda ve betonarme olarak yapilmistir. Yaklasik 30 m?
ingaat alanina sahiptir. Binanin i¢ bdlimlerinin zemini seramik, duvar ve tavanlar siva Uzeri
boyalidir. Dis cephe boyali olup ¢atisi ise kiremit désemelidir.

Alim Binalari: 1 katl olup kumanda ve alim bdlimlerinden olusmaktadirlar. Her bir bina 42
m? olup toplam 126 m? insaat alanina sahiptir. Binalarin i¢ béliimlerinin zemini seramik,
duvarlar ve tavanlar siva Uzeri boyalidir. Dis cepheler boyali olup catilar ise kiremit értaladar.

o

Kisitlayici Bir Durumun(Sit Alani, Heyvelan, Deprem Hasari vs.) Olup Olmadiqi:

Herhangi bir deprem hasari, sit alani ve su baskini riski gibi kisitlayici duruma rastlanmamistir.
Kanaatimiz yerinde giplak gozle yapilan tespitler sonucu olusmus olup, resmi bir bulgu niteligi
tasimamaktadir. Konu hakkinda kesin tespitlerin yetkili makamlarca yapilmasi gerekmektedir.

DEGERLEMEYE ETKI EDEN KRITERLER

Olumlu etkenler:

- Amaci ile benzer nitelik tasiyan bir bolgede yer almasi

- Ruhsat ve proje eklerine uygun olarak yapilanmasi

- Yap! kullanma izin belgesinin bulunmasi

- Havaalanina yakin onumda yer almasi

Olumsuz etken:

- Samsun-Ordu Karayoluna uzak olmasi

- Yer aldidi bélgede yapilanmanin henliz tamamlanmamis olmasi
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DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIZLER |

DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER |

Yapilan dederleme calismasinda dedgerleme ydntemlerinden olan Emsal Karsilastirma
Yontemi ve Maliyet Yontemi kullaniimigtir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI

Tasinmazin dederlemesinde “"Emsal Karsilastirma Yontem” kullaniimistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya kame miulklerin satisini ve ilgili piyasa verilerin
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdir yapar. Genel olarak
dederlemesi yapilan mulk, acgik piyasada gerceklestirilen benzer miulklerin satislariyla
karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

Kullanim alanlari

e Yeterli ve glivenilir ver bulunabilmesi durumunda her cins gayrimenkule uygulanabilir.

¢ Ver olmasi durumunda deder belirlemek igin en uygun yaklasimdir.

o Ozel amacla insa edilmis gayrimenkullerin dederinin belirlemek icin kullaniimaz.
(6rnek mize, katiphane, cam, okul vs.)

¢ Genellikle gelir getirmeyen gayrimenkullerin (arsa gibi) dederlendirilmesinde kullanilir.

¢ Ulkemizde konut degerlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.

¢ Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi miulkler icin en y gostergeler saglar.

o Gecmis verileri dederlendirilirken verinin gerceklestigi donemden bu yana gelisen
piyasa davranislarindaki degisiklikler géz 6ntine alinmahdir.

Uygulamadaki Zorluklar

e Basit ancak uygulanmasi soylenildigi kadar kolay olmayan bir yontemidir.

o Belli bir donem icinde satisi gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi gercek
satis bedellerine ulasmak kolay degildir.

e Emsaller arasindaki farklari matematiksellestirmenin de zorluklari bulunmaktadir.

Kullanilmasinin uygun olmadigi durumlar
e Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.
e Fiyatlarin hizli dedistigi (Volatil) donemlerde kullanilmasi yanilticidir.

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar

o Gergeklesmis satislar

o Kontratlar

o Teklifler

e Resim kayitlar

¢ Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler
e Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergiler bilgiler
¢ Diger degerleme uzmanlari

e Mizayedeler

e Milk yoéneticiler

e Dederleme uzmaninin arsivleri
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ve FETIILI

Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da dederlenen milkle bu
gayrimenkullerin benzerligi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger tekniklerle
dedgerleme calismasi desteklenmelidir. Calismalardaki proses adimlari asadidaki gibi
gerceklestirilmelidir.

1. Verilerin arastiriimasi

Verilerin dogrulanmasi

Ilgili karsilastirma birimlerinin secim

Emsal satislarin incelenmesi ve dizeltilmesi

Bircok deger gostergesinin tek bir dedere denklestirilmesi

A wWN

MALIYET YONTEMi

Bu ydéntemde, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulliin
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik omir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacagdi goz 6ntine alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin buglinki yeniden
insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da
arazi dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi
ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini
bilmese bile malin gercek bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile mulkin
dederi belirlenmektedir.

GELIR INDIRGEME YONTEMI

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme donemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buginkl dederini
belirler. Gelir kapitalizasyonu vyaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla carpiimasi
sonucu dedere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiiri bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglnkl dederine getirilerek
gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller ozellikleri itibari ile gelistirilecegi
dusunulerek dedgerlendirilmeleri gerekebilir.

Bu durumda gayrimenkulin gelistiriimesi nedeni ile saglayacadi net gelirler gelistiriimesi nedeni
ile yapilacak giderlerden distlilerek bulunan net gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da
hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkulin buglnki dederine ulagsilir.
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KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI VE ACIKLAMALAR

Tasinmazin dederinin tespitinde; niteligi, kullanim amaci, parsel Gzerindeki yapilarin
fiziksel o©zellikleri dikkate alinarak ve de cgevresinde benzer O6zelliklerdeki satisa sunulan
gayrimenkuller elde edilmis olmasi sebebiyle “"Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet
Analizi Yontemi’’ birlikte kullaniimistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ANALIZI

Dederlemesi yapilan tasinmazin arsasi ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki arsalar igin
yapilan arastirmalarda, benzer imar durumuna sahip satilik arsalara rastlaniimamistir. Gilincel
durumda farkh kullanim olanaklar (zerinden saglayabilecedi dedger g6z online alindidinda,
mevzii imar plani ile arsa niteligine kavusturulmus olan tasinmazin, bélgede yer alan imarsiz
parsellere gore dederinde 6nemli artis olamayacadi anlasiimaktadir. Bu cercevede, bolgede yer
alan imarsiz araziler arastiriimis ve tasinmazin bulundugu konuma yakin koylerdeki tarla, bag
bahge vasifli emsaller degerlendirilmistir.

ARSA EMSALLERI

S6z konusu tasinmazin arsas! ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki arsalar igin yapilan
arastirmalarda, benzer imar durumuna sahip satilik arsalara rastlanilmamistir. Glncel durumda
degisik kullanim olanaklar Uzerinden saglayabilecedi gelir géz 6nline alindiginda, mevzii imar
plani ile arsa niteligine kavusturulmus olan tasinmazin, bdlgede yer alan imarsiz parsellere
gore dederinde 6nemli artis olmayacadi anlasiimaktadir.

Emsal 1: Murat Yetgin- TEL: 0 (537) 290 76 85
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu tarla niteliginde olan arsa
toplamda 31.750 m? alanli olup 1.300.000,-TLye satiliktir.

SATILIK [31.750 m2  [41,- TL/m2

EMSAL 2: Bedir Belur- TEL: 0 (544) 655 89 55
Dedgerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu tarla niteliginde olan arsa
toplamda 40.541 m? alanli olup 2.000.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK [40.541 m2  [49,- TL/m2

EMSAL 3: Yapi Group- TEL: 0 (535) 570 99 61
Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu tarla niteliginde olan arsa
toplamda 1.353 m? alanh olup 29.000,-TL’ye satiliktir.

SATILIK [1.353m2  [21,- TL/m?

EMSAL 4: Firuze Giingor- TEL: 0 (506) 900 63 53
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu tarla niteliginde olan arsa
toplamda 30.000 m? alanli olup 1.300.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK [30.000 m2  [43,- TL/m2
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Degerleme konusu tasinmazin yakin gevresinde bulunan, benzer nitelikteki emsaller
dikkate alinarak yapilan karsilastirma sonucunda tasinmazin 38-55 M?/TL araliginda
bir satis fiyati olabilecegi kanaatine varilmistir. Sonug olarak parselin konumu ve
yiizélciimii itibari ile metrekare satis fiyati 46,76-M?/TL olarak belirlenmistir.

ARSA DEGERI: 21.486,60M? X 46,76,-M?/TL=1.004.713,-TL

MALIYET YONTEMI ANALIZI

Dederleme konusu tasinmaz Uzerinde yer alan yapinin kullanim amaci, yasi, fiziki ve
yapisal ozellikleri gz énlinde bulundurulmus ve yapi grubu/siniflar belirlenmistir. 30716 sayi
ve 16.03.2019 tarihli resmi gazetede yayimlanan 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar
Kurulu Kararn ile yururlige giren Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri Sartnamesi”nin 3.2
maddesi geredince mimarlik ve mihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2019
yili Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri ve 2.12.1982 GUin ve 17886 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan asinma paylarina iliskin oranlari gdsteren cetvel esas alinarak yapi yaklasik maliyet
bedelleri hesaplanmistir. Parsel Gzerinde yer alan yapilarin sinifi 3B ve 1A olarak belirlenmistir.

YAPININ DEGERI

Niteligi Alan Yapi 2019 Birim Amortisman Maliyet Degeri
(m?) Sinifi Fiyati (%) (TL)
(TL/m?)

Depolar 4.200 3A 980 % 10 3.704.400,-TL
idari Bina 220 3A 980 % 10 194.040,-TL
Kantar Binasi 30 2B 590 % 10 15.930,-TL
Alim Binalari 126 2B 590 % 10 66.906,-TL
Cevre DUzenlemesi 6.000 1A 185 % 15 999.000,-TL

YAPI DEGERI =4.980.276,-TL

GELIR YONTEMI ANALIZI

ISYERI/DEPO/DUKKAN EMSALLER

Dederleme konusu tasinmazin gevresinde kullanim amaci ve niteligi bakimindan tasinmaza
benzer 6zellikte yapilasma bulunmadigindan Carsamba ilgesindeki benzer nitelikteki emsaller
degerlendirilmistir.

EMSAL 1: Talat Vural - TEL: 0 (536) 562 42 90
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede bulunan, benzer nitelikleri tasiyan, 3 boélimden
olusan toplamda 550 m? alanl diikkan, 3000,-TL'ye kiraliktir.

KIiRALIK 550 m2 5,45,- TL/m?2

EMSAL 2: Ahmet Giic - TEL: 0 (850) 214 19 36
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede bulunan, benzer nitelikleri tasiyan, 100 m? alanli
dikkan 800,-TL ye kiraliktir.

KiRALIK 100 m2 8,- TL/m2
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EMSAL 3: Eurotiirk Emlak - TEL: 0 (544) 607 23 71
Degerleme konusu tasinmaz ile benzer nitelikleri tasiyan 500 m? alanli diikkan 3.000,-TL'ye
kirahktir.

KiRALIK 500 m2 | 6- TL/m?2

EMSAL 4: Yildirhm Emlak - TEL: 0 (541) 396 96 88
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, toplam 340 m? alanli isyeri 1.500,-TL'ye
kiraliktir.

KiRALIK 340 m2 [4,41,- TL/m?2
TOPLAM BIRIM FIYAT EMSAL SAYISI BIRIM FIYAT
23,86-TL : 4 = 5,96-TL

Depolarin Aylik Kira Degeri: 5,96-M2/TL x 4.576 M?=27.273,-TL
Depolarin Yillik Kira Degeri: 27.273,-TL x 12 = 327.276,-TL ~328.000,-TL
Depolarin 15 Yillik Kira Degeri: 328.000,-TL x 15 = 4.920.000,-TL

Uzerindeki yapilasma yogunlugunun diisiik ve tasinmaz ile ulasilabilecek geliri
gostermekte oldukca yetersiz kalmasi nedeniyle, tasinmazin olmasi gereken piyasa
degerinin maliyet yontemi ve emsal karsilastirma yontemi ile elde edilen deger
olabilecegi sonucuna ulasiimistir.

HESAPLAMALAR, ANALIZLER VE FIYATLANDIRMA

Dederleme konusu tasinmazin yer aldigi arsa ile lzerinde yer alan 3 adet depo, idari
bina, kantar binasi ve 3 adet alim binasi yapi ruhsati ile dederlendirilerek sonuclara
ulasiimistir. Degerleme konusu tasinmazin arsa dederi tespitinde Emsal Karsilastirma Yéntemi;
yap! dederi tespitinde ise Maliyet Analizi Yontemi kullaniimistir. Yapilan hesaplamalar sonucu
arsa dederi 1.004.713,-TL; yapinin dederi ise 4.980.276,-TLolarak belirlenmis ve tasinmazin
arsa ve yapi degerlerine ulagiimistir.

TASINMAZIN DEGERI:
ARSA DEGERI: 1.004.713,-TL
YAPI DEGERI: 4.980.276,-TL

TOPLAM: 5.984.989,-TL ~5.985.000,-TL

SONUC

Rapor iceriginde &zellikleri belirtilen “U¢ Adet Depo Idare Binasi ve Tarla” nitelikli
tasinmazin kullanim amaci, konum ve gevre Ozellikleri, fiziksel 6zellikleri, ylz 6lglimi, yapi
alanlari, boélgenin yatirm potansiyeli, gevresindeki diger gayrimenkullerin satis bedelleri ile
glinimuz ekonomik kosullar g6z 6éninde bulundurularak tasinmazin esas piyasa (pazar) dederi
belirlenmistir.

TOPLAM: 5.984.989,-TL ~5.985.000,-TL takdir edilmistir.
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(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro =6,36 ,-TL; USD =5,74-TL'dir.

GO

Euro ve USD bazindaki alis degerler, yalnizca bilgi igin verilmistir.

Bu takdirimiz, tasinmaz ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabulliine
dayalidir. Konumu, imar durumu ve diger Ozellikleri ile benzer arsa dederleri dikkate alinarak
satis kabiliyeti icin SATILABILIR dederlendirmesi yapilmistir.

isbu 2019-0ZEL-259 no.lu rapor, REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. 'nin talebi lGzerine ve git orijinal olarak 6zel rapor formatinda diizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu dedildir.

Bilgilerinize sunulur. 06.12.2019

Saygilarimizla,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

ONAYLAYAN FIRMA

RAPORU HAZIRLAYAN

RAPORU KONTROL EDEN

YONETICiSi

MERIH KESKES

BURHANETTIN TANDOGAN

BURHANETTIN TANDOGAN

Spk Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 410990)

Yénetim Kurulu Baskani
Sorumlu Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 400814)

Yénetim Kurulu Baskani
Sorumlu Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 400814)

K ARTIBIR GAURMERHUL CESERLEME AS.
i b Mok k-8 Mo 100-00 - Sk NONTA
» ? T 1w IR 0
(1 Tl s

A ARTIGIR GAURAERnLL BESERLEME A5,
et b e 8ok e

= Te S N 41880

EKLER:

EK.1: UYDU FOTOGRAFLARI

EK.2: BELGELER
EK.3: FOTOGRAFLAR

EK 4: A ARTIBiR GAYRiMENKUL DE(:SERLEME A.S. S.P.K. (Sermaye Piyasasi Kurulu) Lisansi
EK 5: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. B.D.D.K. (Bankacilik Dizenleme ve

Denetleme Kurulu) Lisansi

EK 6: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S. Yonetim Kurulu Baskani imza Sirkiisu
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EK.1: UYDU FOTOGRAFI
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GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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imar Durumu
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Vaziyet Plani

Kat Planlan
Depolar
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idari Bina

Kantar Binasi
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Alim Binasi

Kesitler
Depolar
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SN ve BDOK YETIILL

EK.4: i i G
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

RAS

Sermaye Piyasas) Kurulu

Sayr :B 02.1 SPK0.15- 203
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A ARTIBIR GAYRIME
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Selgukiu / KONYA

Demirei |
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EK.5 : A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uyvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayr : NLO2.1.BDK.O.I13.00.0-140-55-auyy g

Konu: Degerleme Yetkisi

13 Misan 20M

AARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME ALS.

Bankacihik Dozenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 07,04 2011 tarih ve 4150 sayihs
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Vereeek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Ydonetmeligin (Yonetmelik) 11 et maddesine istinaden bankalara
“payvrimenkul, gavrimenkul projesi veva bir gayrimenkule baglh hak ve faydalann degierlemesi™
hizmeti verme vetkisi verilmesi uyvgun gdralmasttir.

Kurulen yetkilendirilen deerleme kuruluglan, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore yvurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomlalakleri yerine
goetirmek zorundadir. Bu  yukOmldlikler arasinda Yoncetmeligin 22 inei maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hilkkmler yer almakia olup, bu yviokamialaklerin
stresi  igerisinde ve ceksiksiz olarak  yerine getirilmesi, mevzuata avkimhga sebebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 sayili Bankacihik Kanununun 96 ne
maddesi uyvannca da, ckte taratimiza gonderilen bildirim  formunun Arahik ve Haziran
donemleri olmak Gzere yilda 2 defa ilgili donem sonunu takip cden 15 giin igerisinde
Kurumumueza gdonderilmesi perckmektedir.

Diger tarnfian, Kurulun 07.04.2011 tarith ve 4151 sayith Karan ile "Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglanmn sOzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhpgn Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yoénetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliven ile istigal eden personel tamiminda yer alan nitcelikleri ayunalan gerektigi, bu durumu
tevsik cdecek belgelerin dokfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 net maddelerinde Ongdrilen hukdmlerin bahse konu kKisiler igin de
uygulunacags ve dolavisivla bu Kisilerin amilan maddeler karsiandaki durumlanmn da yvine
ilgili girketler tarantindan takip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedenivle ortaya gikabilecck
mezkur maddelere aykirn durumlar  ile karsilasilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasimin (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclik uyannca yetkilendirilmis degerleme sirketlerine duyuru
vapimasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirkerinizin kadrolu personeli olmamakla birlikte sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degericeme raporu hazsrlamimlan kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (1)
bendinde belirtilen nitelikleri tasivip tasimadigimin tespiti, bu nitelikleri tev=ik cdici belgelerin
temini ve saklanmas: ile bu kisilerin Yoncumcligin bagimsizhga iligskin 5 ve 6 na maddelerinde
angoritlen hoktmlere uyumunun gdezctimesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu  Kigiler
nedenivie ortava @ikabilecek mezkur maddelere aykinn duramlar ile kargilagilmasy halinde

Vestirk Balvarn No 191 Kavabhlhdere D6680 ANKARA
Tehb (312) 4550530 Vaks: (317) 47817 a7
Trtermet sdrese www. bddbk org.tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah Okrasinm (@) bendinin
uygulanmas: yoluna gidilmesi s02 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Ozgiir DALGIC
Dairve Baskam

Ek: Bildirhm Formu (2 sayin)
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EK

6: A ARTIBIiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S.
YONETIM KURULU BASKANI IMZA SIRKUSU

T.C.
KONYA 9.
NOTERLIGI

ALI CAN

KONYA 9. NOTERI

MERK

NISANTAS MAH. DR.
HULUSI BAYBAL CAD.
HAZIM ULU AHIN |$

EZ| A BLOK
ZEMIN KAT N:1/K-1/L
SELCUKLU / KONYA
Tel:+903322370261
Fax:+903322370261

=

Tirkiye Cumhuriyeti g STAEeES
249
iMZA SIRKULERI : 0 7 2_ A
2w
UNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETi
ADRES : Nisantas Mah. Dr.m.hulusi Baybal Cad. No: Kat:7-8 / 708-808 Selguklu / KONYA
YETKILI : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854
YETKININ KULLANIM SEKLI : Miinferiden
TEMSIL SEKLI / SURESI : 20.11.2018 tarihinden itibaren 3(iig) yil
TICARET SICILADI-NO  : Konya - 46557
VERGI DAIRESI - NO : 042253 MERAM - 0010670214

Yukarida adresi yazili A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI invanl sirketin
20.11.2018 tarihli genel kurul toplanti tutanag ve 20.12.2018 tarihli 9728 Sayili Tirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinin 199. sayfasinda yayinlanan karara gére: 20.11.2021 tarihine kadar (Yénetim Kurulu Bagkani)
temsile yetkili olarak segilmistir. Yetki Sekli: Miinferiden temsile yetkilidir. denildiginden, sirket lnvani
altinda kullanacagim asagida 6rnekleri bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim.

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIiRKETi ADINA TEMSILEN (YONETIM KURULU BASKANI )
BURHANETTIN TANDOGAN

P Wy

Bu Onaylama |§Iem N.K.90.md.) altindaki imzanin 0010670214 vergi numarali A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANON M SIRKETI adina YETKILiSI olarak hareket eden, gdsterdigi Selguklu Niifus
Miidiirliigii'nden verilmis 23/08/2016 tarih, 20075 kayit, Y13 seri ve 49175 numaral fotografli Nifus
Cilizdanina gore Karaman ili, Ermenek ilgesi, Orta mahallesi/koyd, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralarinda
niifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana adi Salise , dogum tarihi 8/6/1960 dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukaridaki adreste bqundugunu okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numarali
BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim. Yedi Mart
ikibinondokuz, Persembe giinii 07/03/2019

DAYANAK: ilgili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi fotokopisi eklidir.

KDV, Harg, Damga Ver?(& ve Degfrll Kagit bedeli makbuz karsihid tahsil edilmistir. A-3/1-1

TA52 A/ S Yazi :

NBS NO: 201903070420009 8606333257
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