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T4Tb59YT[9w 

"v,­- ρȢ 3%24d&d+!39/. 6% /.!Y 3 

"v,­- ςȢ 2!0/2ȟ ¤d2+%4 6% -­¤4%2d "d,'d,%2d 5 

2.1. w!thw ¢!wTIT ±9 b¦a!RASI 5 

2.2. w!thw ¢«w« 5 

2.3. RAPORU HAZIRLAYANLAR 5 

2.4. 59F9w[9a9 ¢!wTIT 5 

2.5. a« ¢9wT .T[DT[9wT ±9 5!¸!b!Y {m½[9 a9{T 5 

2.6. a« ¢9wT ¢![9t[9wTbTb Y!t{!aL ±9 D9¢TwT[9b {LbLw[!a![!w 5 

2.7.  TwY9¢ .T[DT[9wT 6 

2.8. 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b  TwY9¢TaT½ ¢!w!CLb5!b 5!I! mb/9YT ¢!wTI[9w59  
YAPILAN SOb «4 59F9w[9a9{Tb9 T[T YTb .T[DT[9w 6 

"v,­- σȢ $%X%2 4!.)-,!2) ɀ $%X%2,%-% 9v.4%-,%2d  7 

        3.1.   59F9w ¢!bLa[!wL 7 

tƛȅŀǎŀ 5ŜƐŜǊƛ όtŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛΣ aŀƪǳƭ 5ŜƐŜǊύ 7 

        3.2.            59F9w[9a959 Y¦[[!bL[!b ¸mb¢9a[9w 8 

"v,­- τȢ '%.%, 6% v:%, 6%2d,%R - 3%+4v2%, !.!,d: 11  

       4.1.         {h{¸h 9YhbhaTY Dm{¢9wD9[9w 11 

       4.2.         .m[D9{9[Σ a!I![[T .T[DT[9w ς D!¸wTa9bY¦[«b .¦[¦b5¦F¦ .m[D9bTb !b![T½T 14 

"v,­- υȢ '!92d-%.+5,­. 4!.)4)MI 17  

       5.1.         KONUM ς ¦[! La ±9 49±w9 m½9[[TY[9wT !b![T½ 17 

       5.2.         D!¸wTa9bY¦[«b ¦[! La .T[DT[9wT 18 

       5.3.         a«[YT¸9¢ !b![T½T 18 

       5.4           ¢!Y¸T5!¢ .T[DT[9wT 18 

"v,­- φȢ '!92d-%.+5,­. 4%+.d+ !.!,d:d 19  

      6.1.        Ta!w 5¦w¦a¦ ±9 w¦I{!¢ .T[DT[9wT 19 

"v,­- χȢ '!92d-%.+5,­. 9!0)3!, 6% d.¤!d v:%,,d+,%2d 20  

"v,­- ψȢ '!92d-%.+5, (!++).$!+d !.!,d:,%2 21  

       8.1. D!¸wTa9bY¦[«b h[¦a[¦ m½9[[TY[9wT 21 

       8.2. D!¸wTa9bY¦[«b h[¦a{¦½ m½9[[TY[9wT 21 

       8.3. EN ETYTb ±9 ±9wTa[T Y¦[[!bLa !b![T½T 21 

"v,­- ωȢ EMSALLER 22  

"v,­- ρπȢ !.!,d: 3/.5K,!2).). $%X%2,%.$d2d,-%3d 23  

"v,­- ρρȢ 3/.5K 24  

"v,­- ρςȢ &/4/X2!&,!2 ɀ EKLER 25  

"v,­- ρσȢ S%24d&d+!,!2 31  
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¸mb9¢T/T m½9¢T 

RAPORU TALEP EDEN w9¸{!  GAYRIMENKUL ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !Φ Φ 

RAPORU HAZIRLAYAN ! th½T¢TC D!¸wTa9bY¦[ 59F9w[9a9 !Φ Φ 

¢![9t ¢!wTI κ NO 17.12.2013 / 2013-SPK064 

{!I! ¢9{tT¢ ¢!wTIT 23.12.2013 

w!thw ¢!wTIT 30.12.2013 

59F9w[9a9{T ¸!tL[!b 
D!¸wTa9bY¦[ 

{ŀƪŀǊȅŀ TƭƛΣ YŀǊŀǎǳ TƭœŜǎƛΣ YǳȅǳƳŎǳƭƭǳ YǀȅǸ, у ǇŀŦǘŀΣ нтл ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ 

Ψ.ƛǊ YŀǘƭƤ .ŜǘƻƴŀǊƳŜ 5ŜǇƻ ǾŜ Tƪƛ !ŘŜǘ .ŜǘƻƴŀǊƳŜ .ƛƴŀ ǾŜ ¢ŀǊƭŀΩ 

ADRES ¸ŀƭƤ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ нрлΦ {ƻƪŀƪ YŀǊŀǎǳκ{ŀƪŀǊȅŀ 

¢!t¦ Y!¸L¢ .T[DT[9wT 
άwŜȅǎŀǒ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛέ ŀŘƤƴŀ ƪŀȅƤǘƭƤ 

{ŀƪŀǊȅŀ Tƭƛ, Karasu TƭœŜǎƛΣ ¸ŀƭƤ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ у ǇŀŦǘŀ, нтл ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎŜƭ  

Ta!w 5¦w¦a¦ 
{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǇŀǊǎŜƭƛƴ мκнрΦллл ǀƭœŜƪƭƛ YŀǊŀǎǳ-YǳǊǳŎŀǒƛƭŜ YƤȅƤ ƪŜǎƛƳƛ 4ŜǾǊŜ 

5ǸȊŜƴƛ tƭŀƴƤƴŘŀ ά¢ŀǊƤƳǎŀƭ ƴƛǘŜƭƛƐƛ ƪƻǊǳƴŎŀƪ ŀƭŀƴŘŀέ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

59F9w[9a9{T ¸!tL[!b 
D!¸wTa9bY¦[«b !w{! ![!bL 

14.040,00 Ƴч 

59F9w[9a9{T ¸!tL[!b 
¢ht[!a .w«¢ Y!t![L ![!b 

4,577 ό¸ŀǇƤ wǳƘǎŀǘƤҌ¸ŀǇƤ YǳƭƭŀƴƳŀ TȊƛƴ .ŜƭƎŜǎƛΩƴŜ ƎǀǊŜύ 
4,577 Ƴч όaŜǾŎǳǘ 5ǳǊǳƳ !ƭŀƴƤύ 

9b T¸T ±9 ±9wTa[T Y¦[[!bLa 
!b![T½T 

Mevcut haliyle ¢ŀǊƤƳǎŀƭ ŀƳŀœƭƤ ŘŜǇƻ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤŘƤǊΦ 

YASAL 5¦w¦a 59F9wT 

 
5.156.000 TL 

(.ŜǒƳƛƭȅƻƴȅǸȊŜƭƭƛŀƭǘƤōƛƴǘǸǊƪƭƛǊŀǎƤύ 

(2.382.404 USD ς 1.724.587 ϵύ 

¢ŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƭŀǊƤ 

CΦ9ǎǊŀ tLb!w.! L {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ- 400236 

!ƘƳŜǘ tLb!w.! L 
{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ- 400240 
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.m[«a мΦ {9w¢TCTY!{¸hb ±9 hb!¸ 

Á wŀǇƻǊ ŜŘƛƭŜƴ ŀƴŀƭƛȊΣ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ǎƤƴƤǊƭŀȅƤŎƤ ƪƻǒǳƭƭŀǊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ 

ƪƤǎƤǘƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ƪƛǒƛǎŜƭΣ ǘŀǊŀŦǎƤȊ ǾŜ ǀƴ ȅŀǊƎƤǎƤȊ ǇǊƻŦŜǎȅƻƴŜƭ ŀƴŀƭƛȊΣ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊŘŀƴ 

ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

Á .ǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ǾŜ ōǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤ ƛƭŜ ōƛǊ ƛƭƎƛƳ ǾŜ 

ƛƭƛǒƛƐƛƳ ȅƻƪǘǳǊΦ  

Á .ǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ǾŜȅŀ ƛƭƎƛƭƛ ǘŀǊŀŦƭŀǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǀƴȅŀǊƎƤƳ 

yoktur.  

Á .ǳ ǊŀǇƻǊ ƛƴŎŜƭŜƳŜ ȅŀǇƤƭŘƤƐƤ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ƳŜǾŎǳǘ ǾŜǊƛƭŜǊƛ ȅŀƴǎƤǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  !ƴƭŀǒƳŀȊƭƤƪ ƘŀƭƛƴŘŜ  

! th½T¢TC DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ ΦϥŘŜƪƛ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ŜǎŀǎǘƤǊΦ 

Á BƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǊŀǇƻǊŘŀ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛƴŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

.ƛƭƎƛƭŜǊ ŀƭƤƴŀƴ ōŜƭƎŜƭŜǊŜ ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒ ǾŜ ȅƻǊǳƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

Á aǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ edinilen bilgilerde ƘƛœōƛǊ ōƛƭƎƛŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ aǸƭƪƛȅŜǘ ǾŜ ǊŜǎƳƛ 

ǘŀƴƤƳƭŀǊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ ŀƭƤƴŘƤƐƤ ƳŀƪŀƳƭŀǊ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭerŜƪΣ ŀƭƤƴŀƴ 

ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ ŘƻƐǊǳ ƻƭŘǳƪƭŀǊƤ ǾŀǊǎŀȅƤƳƤƴŀ ƎǀǊŜ ǊŀǇƻǊ ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

Á 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǘŀƪȅƛŘŀǘ ǾŜκǾŜȅŀ hukuki 

ǎƻǊǳƴ ƻƭƳŀŘƤƐƤΤ ōǳ ǘǸǊ ōƛǊ ǎƻǊǳƴ ǾŀǊǎŀ ŘŀƘƛ ōǳ ǎƻǊǳƴƭŀǊƤƴ œǀȊǸƭŜŎŜƐƛ ǾŀǊǎŀȅƤƳƤ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

.ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƘŜǎŀǇ ŀƴŀƭƛȊƛ ŀǒŀƳŀǎƤƴŘŀ ōǳ ǘƛǇ Ƙǳƪǳƪƛ ǇǊƻōƭŜƳƭŜǊ ƎǀȊ ŀǊŘƤ ŜŘƛƭŜǊŜƪ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƪƤȅƳŜǘ ǘŀƪŘƛǊƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

Á .ǳ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƘƛœōƛǊ ȅƻǊǳƳ-ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳƭŀǊ ǊŀǇƻǊǳƴ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀ ǘŀǊǘƤǒƤƭǎŀ ŘŀƘƛ- hukuki 

ƪƻƴǳƭŀǊƤΣ ǀȊŜƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǳȊƳŀƴƭƤƪ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ǾŜ ǎƤǊŀŘŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒŀƴƤƴƤƴ 

ōƛƭƎƛǎƛƴƛƴ ǀǘŜǎƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƪ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ŀœƤƪƭŀƳŀƪ ƴƛȅŜǘƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

Á wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ve verilen bilgiler ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƐƤ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ durumunu ve 

ŘŜƐŜǊƛƴƛ ƛŦŀŘŜ eder. 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ōǳ ŘŜƐŜǊŜ Ŝǘƪƛ ŜŘŜŎŜƪ ǾŜ ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƻƭǳǒŀŎŀƪ 

ekonomik, sosyolojik, psikolojik ve/veya fiziki ƘƛœōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪǘŜƴ sorumlu tutulamaz.  

Á YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ƘŀǊƛǘŀΣ ǒŜƪƛƭ ǾŜ œƛȊƛƳƭŜǊ ǎŀŘŜŎŜ ƎǀǊǎŜƭ ŀƳŀœƭƤŘƤǊΣ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴ ƪŀǾǊŀƴƳŀǎƤna 

ƎǀǊǎŜƭ ōƛǊ ƪŀǘƪƤǎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΣ ōŀǒƪŀ ƘƛœōƛǊ ŀƳŀœƭŀ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ǊŜŦŜǊŀƴǎ ƻƭŀǊŀƪ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳŀƭƤŘƤǊΦ 
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Á CƛǊƳŀƳƤȊ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ǳȊƳŀƴƭŀǒƳƤǒ ǾŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƘƛȊƳŜǘƛ 

veren ōƛǊ ŦƛǊƳŀ ƻƭǳǇΣ ȅŜǊ ŀƭǘƤ ȊŜƴƎƛƴƭƛƪƭŜǊƛΣ ȊŜƳƛƴ ŜǘǸŘǸΣ œŜǾǊŜ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ƪƻƴǳƭŀǊƤΣ ȊŜƳƛƴ 

ǎŀƐƭŀƳƭƤƐƤΣ ƧŜƻƭƻƧƛƪ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊΣ ŘŜǇǊŜƳǎŜƭƭƛƪ ǾŜ ŘŜǇǊŜƳ ƘŀǎŀǊƤΣ œŜǾǊŜǎŜƭ ȊŀǊŀǊƭƤ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛƴ 

ǘŜǎǇƛǘƛ ǾŜ œŜǾǊŜ ƧŜƻŦƛȊƛƐƛ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴƤ ǎǸǊŘǸǊŜƴ ŜƭŜƳŀƴƭŀǊƤƳƤȊƤƴ ǳȊƳŀƴƭƤƪ 

ŀƭŀƴƭŀǊƤ ŘƤǒƤƴŘŀŘƤǊΦ .ǳ ƪƻƴǳƭŀǊ ŀƪǎƛ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜŘƛƪœŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴǳƴ ƪƻƴǳǎǳ 

ƻƭƳŀŘƤƐƤ Ǝƛōƛ ōǳ ƪƻƴǳƭŀǊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘƛœōƛǊ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭŜƳŜȊΣ ƳǸǒǘŜǊƛ ƛǎǘƛȅƻǊǎŀ ōǳ 

ƪƻƴǳƭŀǊƤ ƛƴŎŜƭŜƳŜƪ ƛœƛƴ ƪƻƴǳ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ȅŜǘƪƛƭƛ ǾŜ ȅŜǘŜǊƭƛ ōƛǊ ǳȊƳŀƴ œŀƭƤǒǘƤǊŀōƛƭƛǊΦ 

Á .ǳ ǊŀǇƻǊ ǾŜ ƛœŜǊƛƐƛƴŘŜƪƛ ŀƴŀƭƛȊΣ ƪŀƴŀŀǘƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊ Uluslararası Değerleme Standartları 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

Á <<435 Bu rapor {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳ ό{tYύ ƳŜǾȊǳŀǘƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜƪƛ ƛǒƭŜƳƭŜǊŘŜ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊ. 

Á .ǳ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ŀǒŀƐƤŘŀ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ǾŜǊƛƭŜƴ ŜƭŜƳŀƴƭŀǊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƛƴŎŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

 

   {hw¦a[¦ 59F9w[9a9 ¦½a!bL      {hw¦a[¦ 59F9w[9a9 ¦½a!bL 

                 CΦ9ǎǊŀ tLb!w.! L 
{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ- 400236 

             !ƘƳŜǘ tLb!w.! L 
{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ -400240 
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.m[«a нΦ w!thwΣ  TwY9¢ ±9 a« ¢9wT .T[DT[9wT 

2.1. w!thw ¢!wTIT ±9 b¦MARASI 

Bu rapor, REY{!  D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL A. ΦΩbTb 17.12.2013 tarihli talebine 

ƛǎǘƛƴŀŘŜƴΣ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ 30.12.2013 tarihli, 2013-SPK064 ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǊŀǇƻǊ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴȊƛƳ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

2.2. w!thw ¢«w« 

Bu rapor, Sakarya ili, Karasu TƭœŜǎƛΣ Kucumculluƪ YǀȅǸ у ǇŀŦǘŀ, нтл ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎŜƭŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳ 

ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ w9¸{!  D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !Φ ΦΩȅŜ ŀƛǘ ȅŀǇƤƴƤƴ 30.12.2013 tarihli piyasa 

ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳŘǳǊΦ 

2.3. RAPORU HAZIRLAYANLAR 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳΤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƳŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ƛƭƎƛƭƛ ƪƛǒƛ ς kurum ς 

ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ōƛƭƎƛƭŜǊŘŜƴ ŦŀȅŘŀƭŀƴƤƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ǊŀǇƻǊΣ gayrimenkul 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ CΦ9ǎǊŀ tLb!w.! L ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒΣ ǎƻǊǳƳƭǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ Ahmet 

tLb!w.! L ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƻƴŀȅƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

2.4. 59F9w[9a9 ¢!wTIT 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƛœƛƴΣ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƭŀǊƤ 17.12.2013 ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŀ 

ōŀǒƭŀƳƤǒ ǾŜ 30.12.2013 tarihine ƪŀŘŀǊ ǊŀǇƻǊǳ ƘŀȊƤǊƭŀƳƤǒƭŀǊŘƤǊΦ .ǳ ǎǸǊŜŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ mahallinde 

ve ilgiƭƛ ǊŜǎƳƛ ŘŀƛǊŜƭŜǊŘŜ ƛƴŎŜƭŜƳŜƭŜǊ ǾŜ ƻŦƛǎ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

2.5. a« ¢9wT .T[DT[9wT ±9 5!¸!b!Y {m½[9 a9{T 

Bu dŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳΣ w9¸{!  D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !Φ ΦΩbTb 17.12.2013 tarihli 

talebine istinaden ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

 

2.6. a« ¢9wT ¢![9t[9wTbTb Y!t{!aL ±9 D9¢TwT[9b {LbLw[!a![!w 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎƤƴƤǊƭŀƳŀ ƛƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 
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2.7.  TwY9¢ .T[DT[9wT 

 ƛǊƪŜǘƛƳƛȊΣ мнΦлрΦнллр ǘŀǊƛƘ солн ǎŀȅƤƭƤ ¢ƛŎŀǊŜǘ {ƛŎƛƭ DŀȊŜǘŜǎƛƴŘŜ ȅŀȅƤƴƭŀƴŀƴ  ƛǊƪŜǘ !ƴŀ 

{ǀȊƭŜǒƳŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ όǘŀǒƤƴƳŀȊύ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴƤƳƭŀƴŀƴ ƛǒ ǾŜ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛ ǾŜǊƳŜƪ 

ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƪǳǊǳƭƳǳǒ ƻƭǳǇΣ лсΦлуΦнллу ǘŀǊƛƘ тмнм ǎŀȅƤƭƤ ¢ƛŎŀǊŜǘ {ƛŎƛƭ DŀȊŜǘŜǎƛƴŘŜ ȅŀȅƤƴƭŀƴŀƴ  ƛǊƪŜǘ 

¢ŀŘƛƭŀǘ {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ǀŘŜƴƳƛǒ ǎŜǊƳŀȅŜǎƛ ннлΦллл ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤΩŘƤǊΦ 

2.8. 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b  TwY9¢TaT½ TARAFINDAN DAHA 
mb/9YT ¢!wTI[9w59 ¸!tL[!b {hb «4 59F9w[9a9{Tb9 T[T YTb .T[DT[9w 

 ƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜƪƛ ǘŀǊƛƘƭŜǊŘŜ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ 

ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

 RAPOR - 1 RAPOR -2 RAPOR - 3 

w!thw ¢!wTIT 31.12.2013 - - 

RAPOR NUMARASI 2012-SPK043 - - 

D!¸wTa9bY¦[«b ¢ht[!a 59F9wT ό¢[ύ 5.155.773TL - - 

RAPORU HAZIRLAYANLAR !Ia9¢ tLb!w.! L - - 
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.m[«a оΦ 59F9w ¢!bLa[!wL ς 59F9w[9a9 ¸mb¢9a[9wT 1 

.ƛǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ǾŜȅŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŀƐƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ 

ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ŀƳŀŎƤ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ œŀƭƤǒƳŀȅŀ άŘŜƐŜǊƭŜƳŜέΣ ōǳ œŀƭƤǒƳŀƴƤƴ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ 

ƪŀƴŀŀǘŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ǊŀƪŀƳŀ ƛǎŜ άŘŜƐŜǊέ ŘŜƴƛǊΦ 

5ŜƐŜǊ ƪŀǾǊŀƳƤΣ ǎŀǘƤƴ ŀƭƤƴƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǎǳƴǳƭŀƴ ōƛǊ Ƴŀƭ ǾŜȅŀ ƘƛȊƳŜǘƛƴ ŀƭƤŎƤƭŀǊƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ 

ǎƻƴǳœƭŀƴŘƤǊƤƭƳŀǎƤ ƳǳƘǘŜƳŜƭ Ŧƛȅŀǘ ŀƴƭŀƳƤƴŀ ƎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊΣ Ƴŀƭ ǾŜȅŀ ƘƛȊƳŜǘ ƛœƛƴ ŀƭƤŎƤƭŀǊ ǾŜȅŀ 

ǎŀǘƤŎƤƭŀǊƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǳȊƭŀǒƳŀȅŀ ǾŀǊŀŎŀƪƭŀǊƤ ǾŀǊǎŀȅƤƳǎŀƭ ǾŜȅŀ Ƙŀȅŀƭƛ ŦƛȅŀǘƤ ǘŜƳǎƛƭ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ 

ƴŜŘŜƴƭŜΣ ŘŜƐŜǊ ōƛǊ ƎŜǊœŜƪƭƛƪ ŘŜƐƛƭΣ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ȊŀƳŀƴ ȊŀǊŦƤƴŘŀ ǎŀǘƤƴ ŀƭƤƴƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǎǳƴǳƭŀƴ ōƛǊ Ƴŀƭ 

ǾŜȅŀ ƘƛȊƳŜǘ ƛœƛƴ ǀŘŜƴƳŜǎƛ ƻƭŀǎƤ ōƛǊ ŦƛȅŀǘƤƴ ǘŀƪŘƛǊƛŘƛǊΦ 

CƛȅŀǘΣ ōƛǊ ƳŀƭƤƴΣ ƘƛȊƳŜǘƛƴ ǾŜȅŀ ŜƳǘƛŀƴƤƴ ŘŜƐƛǒ ǘƻƪǳǒǳƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ōƛǊ ƪŀǾǊŀƳŘƤǊΦ CƛȅŀǘΣ ōƛǊ Ƴŀƭ ƛœƛƴ 

ƛǎǘŜƴŜƴΣ ǘŜƪƭƛŦ ŜŘƛƭŜƴ ǾŜȅŀ ǀŘŜƴŜƴ ƳŜōƭŀƐŘƤǊΦ 5ŜƐƛǒ ǘƻƪǳǒ ƛǒƭŜƳƛ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭŘƛƪǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƛǎŜΣ ƛǎǘŜǊ 

ŀœƤƪƭŀƴǎƤƴ ƛǎǘŜǊ ŀœƤƪƭŀƴƳŀǎƤƴ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤƪ ǘŀǊƛƘǎŜƭ ōƛǊ ƎŜǊœŜƪ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŜ ƪŀǾǳǒŀŎŀƪǘƤǊΦ mŘŜƴŜƴ ŦƛȅŀǘΣ ŀǊȊ 

ƛƭŜ ǘŀƭŜōƛƴ ƪŜǎƛǒǘƛƐƛ ƴƻƪǘŀȅƤ ǘŜƳǎƛƭ ŜŘŜǊΦ 

59F9w ¢!bLa[!wL 

tƛȅŀǎŀ 5ŜƐŜǊƛ όtŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛΣ aŀƪǳƭ 5ŜƐŜǊύ 

.ƛǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ǘŀǊƛƘǘŜ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜǎƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀΤ 

- !ƭƤŎƤƴƤƴ ǘŀƳ ƻƭŀǊŀƪ ōƛƭƎƛƭŜƴŘƛǊƛƭŘƛƐƛ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤ ƛƭŜ ōŜǊŀōŜǊ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƐƛ ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ƻƭŘǳƐǳ 

ǾŀǊǎŀȅƤƭŀƴ ōƛǊ ƻǊǘŀƳŘŀΣ 

- IŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀȅƤŎƤ Ŝǘƪƛ ǾŜ ōŀǎƪƤ ƻƭƳŀƪǎƤȊƤƴΣ 

- !ƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƴƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ōǸǘǸƴ ƻƭǳƳƭǳ-ƻƭǳƳǎǳȊ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ƘŀōŜǊŘŀǊ ƻƭŘǳƐǳΣ 

- 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƳǸƭƪǸƴ ǇŀȊŀǊŘŀ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ȊŀƳŀƴ ŘƛƭƛƳƛƴŘŜ όǘŀƪǊƛōŜƴ с-12 Ay) pazarda 

ƪŀƭŀŎŀƐƤΣ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǎŀǘƤǒƤ ƛœƛƴ ȅŜǘŜǊƭƛ ŘŜǊŜŎŜŘŜ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ȅŀǇƤƭŀŎŀƐƤ ǾŜ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ 

ǘŀƴƤƴŀŎŀƐƤΣ 

- mŘŜƳŜ ƴŀƪƛǘ ǾŜȅŀ ōŜƴȊŜǊƛ ŀǊŀœƭŀǊƭŀ ǇŜǒƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭŀƴ ǾŜ ōǳ 

ōƛƭƎƛƭŜǊ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀΣ ƳǸƭƪǸƴ ǎŀǘƤƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒ ōŜŘŜƭƛ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ 

ƻƭǳǒǘǳǊǳƭŀƴ ƪŀƴŀŀǘ ŘŜƐŜǊŜ άtƛȅŀǎŀ 5ŜƐŜǊƛέ ŘŜƴƛǊΦ 

                                                           
1
 IVSC, ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ 
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5ǸȊŜƴƭƛ [ƛƪƛŘƛǘŀǎȅƻƴ 5ŜƐŜǊƛ 

!ƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƎǀǊǸǒƳŜƭŜǊ ǾŜ ǇŀȊŀǊƭƤƪƭŀǊ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ƛœƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴΣ ǘŀƪǊƛōƛ 

3-с ŀȅ ŀǊŀƭƤƐƤ ƛœƛƴŘŜƪƛ Ŝƴ ƻƭŀǎƤ ƴŀƪƛǘ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ 5ǸȊŜƴƭƛ ƭƛƪƛŘƛǘŀǎȅƻƴŘŀΣ ǇŀȊŀǊƭƤƪƭŀǊ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ 

ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƤƴ ƘŜǊ ōƛǊƛ ƛœƛƴ Ŝƴ ƛȅƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŀ œŀƭƤǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 9ƐŜǊ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ȊŀƳŀƴ ŀǊŀƭƤƐƤ ƛœƛƴŘŜΣ 

ǘŀǊŀŦƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ƎǀǊǸǒƳŜƭŜǊ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ Ŧƛȅŀǘ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ŀƴƭŀǒƳŀȅŀ ǾŀǊƤƭŀƳŀȊǎŀΣ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƤƴ ŀœƤƪ 

ŀǊǘǘƤǊƳŀȅƭŀ ǎŀǘƤƭƳŀǎƤ ǀƴŜǊƛƭƛǊΦ 

½ƻǊǳƴƭǳ [ƛƪƛŘƛǘŀǎȅƻƴ 5ŜƐŜǊƛ ό¢ŀǎŦƛȅŜ 5ŜƐŜǊƛύ 

Iŀƭƪŀ ŀœƤƪ ŘǸȊŜƴƭŜƴŜƴ ōƛǊ ŀœƤƪ ŀǊǘǘƤǊƳŀŘŀΣ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǘǊŜƴŘƭŜǊ ǾŜ ȊƻǊǳƴƭǳ ǎŀǘƤǒ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ 

ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛœƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ Ŝƴ ƻƭŀǎƤ ƴŀƪƛǘ ŘŜƐŜǊŘƛǊΦ ½ƻǊǳƴƭǳ ƭƛƪƛŘƛǘŜŘŜΣ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƤƴ 

ƻƭŀōƛƭŘƛƐƛƴŎŜ œŀōǳƪ ǎŀǘƤƭƳŀǎƤ ŀƳŀœƭŀƴƤǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎŜǊŜƪƭƛ ƛƴŘƛǊƛƳƭŜǊ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜnkullerin 

ǎŀǘƤǒƤ ƛœƛƴ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭŜƴ ȊŀƳŀƴ ŀǊŀƭƤƐƤ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ о ŀȅŘŀƴ ŀȊŘƤǊΦ 

Cŀŀƭ TǒƭŜǘƳŜ 5ŜƐŜǊƛ 

TǒƭŜǘƳŜƴƛƴ ōƛǊ ōǸǘǸƴ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ YŀǾǊŀƳΣ Ŧŀŀƭ ōƛǊ ƛǒƭŜǘƳŜƴƛƴ ōǸǘǸƴǸƴŜ ƪŀǘƪƤŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ 

ōǸǘǸƴǸ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǇŀǊœŀƭŀǊƤƴŀ Ǉŀȅ ǾŜ ƛǎǘƛƘƪŀƪ ŀȅƤǊŀǊŀƪ ōƛǊ ŦŀŀƭƛȅŜǘƛƴƛ ǎǸǊŘǸǊŜƴ ƛǒƭŜǘƳŜƴƛƴ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤƴƤ ƛœŜǊƛǊΣ ŀƴŎŀƪ ǇŀǊœŀƭŀǊŘŀƴ ƘƛœōƛǊƛ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ƛœƛƴ Ŝǎŀǎ ǘŜǒƪƛƭ ŜǘƳŜȊΦ 

YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ǘŜǎƛǎƭŜǊΣ ƛǒƭŜǘƳŜƴƛƴ ƪŜƴŘƛ ǘŜǎƛǎƭŜǊƛȅǎŜ ōǳƴƭŀǊ Řŀ ƛǒƭŜǘƳŜȅŜ ƪŀǘǘƤƪƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊ Ŝǎŀǎ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ŦŀŀƭƛȅŜǘƛƴƛ ǎǸǊŘǸǊŜƴ ƛǒƭŜǘƳŜ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōƛǊ ǇŀǊœŀǎƤƴƤ ƻƭǳǒǘǳǊǳǊƭŀǊΦ .ǳ ƪŀǾǊŀƳΣ ǎǸǊŜƎŜƭŜƴ ōƛǊ 

ƛǒƭŜǘƳŜƴƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴƛ ŘŜ ƛœŜǊƛǊΦ YŀǾǊŀƳΣ Ŧŀŀƭ ōƛǊ ƛǒƭŜǘƳŜƴƛƴ ōǸǘǸƴǸƴŜ ƪŀǘƪƤŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ ōǸǘǸƴǸ 

ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǇŀǊœŀƭŀǊƤƴŀ Ǉŀȅ ǾŜ ƛǎǘƛƘƪŀƪ ŀȅƤǊŀǊŀƪ ōƛǊ ŦŀŀƭƛȅŜǘƛƴƛ ǎǸǊŘǸǊŜƴ ƛǒƭŜǘƳŜƴƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴƛƴ 

ȅŀǇƤƭƳŀǎƤƴƤ ƛœŜǊƛǊΣ ŀƴŎŀƪ ǇŀǊœŀƭŀǊŘŀƴ ƘƛœōƛǊƛ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ƛœƛƴ Ŝǎŀǎ ǘŜǒƪƛƭ ŜǘƳŜȊΦ 

59F9w[9a959 Y¦[[!bL[!b ¸mb¢9a[9w 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ ƪŀōǳƭ ƎǀǊƳǸǒ ƪŀǾǊŀƳƭŀǊ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ŘǀǊǘ ŦŀǊƪƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ 

ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ ά9Ƴǎŀƭ YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άDŜƭƛǊƭŜǊƛƴ TƴŘƛǊƎŜƴƳŜǎƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ 

¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ǾŜ άDŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέŘƤǊΦ 

3.2.1. Emsal Karşılaştırma Yaklaşımı 

.ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀΤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŜƴȊŜǊ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜƪƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ǎŀǘƤǒκƪƛǊŀƭŀƳŀ ŦƛȅŀǘƤ ǾŜ ōǳƴǳƴ tarihi, 

ƪƻƴǳƳǳΣ ōǸȅǸƪƭǸƐǸΣ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǾŜ ŦƛȊƛƪƛ ŘǳǊǳƳǳ Ǝƛōƛ ƛƭƎƛƭƛ ǾŜǊƛƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƤǊΦ .ǳ 

œŀƭƤǒƳŀŘŀ ŀƳŀœΣ ǇƛȅŀǎŀŘŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭŜƴ ōŜƴȊŜǊ ƳǸƭƪƭŜǊƛƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ƛƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀȅŀ ŘŀȅŀƭƤ ōƛǊ 

ƛǒƭŜƳƭŜ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛ ȅŀǇƳŀƪǘƤǊΦ .ŜƴȊŜǊ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜƪƛ ƳǸƭƪƭŜǊŜ ƛǎǘŜƴŜƴ ve verilen teklifler de dikkate 

ŀƭƤƴƤǊΦ 
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3.2.2. Gelirin İndirgenmesi Yaklaşımı 

DŜƭƛǊ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜǎƛƴŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƳǸƭƪǘŜƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ƴŜǘ ƛǒƭŜǘƳŜ ƎŜƭƛǊƛƴƛ ōŜƭƛǊƭŜƳŜƪ ƛœƛƴΣ 

mukayeseli gelir ve harcamŀ ǾŜǊƛƭŜǊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƤǊΦ TƴŘƛǊƎŜƳŜΣ ǘŜƪ ōƛǊ ȅƤƭƤƴ ƎŜƭƛǊƛƴŜ ǘŜƪ ōƛǊ ƻǊŀƴ (genel 

ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ƻǊŀƴƤ ǾŜȅŀ ǘǸƳ ǊƛǎƪƭŜǊŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ƎŜǘƛǊƛ ƻǊŀƴƤύ ǳȅƎǳƭŀƴŀǊŀƪ ǾŜȅŀ ōƛǊ ƎŜǘƛǊƛ ǾŜȅŀ ȅŀǘƤǊƤƳ 

ƎŜǘƛǊƛǎƛ ǀƭœǸƳƭŜǊƛ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴƛ ȅŀƴǎƤǘŀƴ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ Ƥǎƪƻƴǘƻ ƻǊŀƴƤƴƤƴΣ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ Ȋaman dilimi ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƪƛ 

ōƛǊ ŘƛȊƛ ƎŜƭƛǊƭŜǊŜ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ȅŀǇƤƭƤǊΦ DŜƭƛǊƭŜǊƛƴ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜǎƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŀ ƎǀǊŜ ōǳ Direkt 

YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ǾŜ DŜƭƛǊƭŜǊƛƴ YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴǳ ŘƛȅŜōƛƭŜŎŜƐƛƳƛȊ ōǳ ƛƪƛ ȅǀƴǘŜƳ ǘŜƳŜƭŘŜ ƳǸƭƪǸƴ 

ƎŜǘƛǊŘƛƐƛ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴ ǀƴƎǀǊǸƭƳŜǎƛ ǾŜ ƪŀōǳƭƭŜǊƭŜ ƎŜƭŜŎŜƪ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ŜƭŘŜ ŜŘŜŎŜƐƛ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴ ƎǸƴǸƳǸȊŜ 

getirilmesi temeline kuruludur.  

Direkt Kapitalizasyon 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘŜƪ ōƛǊ ȅƤƭ ƛœƛƴ ǸǊŜǘŜŎŜƐƛ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭ ƴŜǘ ƎŜƭƛǊƛƴΣ ƎǸƴŎŜƭ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤ 

ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ƻƭǳǒŀƴ ōƛǊ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴŀ ōǀƭǸƴŜǊek, gayrimenkul ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤŘƤǊΦ 

Gelir Kapitalizasyonu (Getiri Kapitalizasyonu) 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ Ƴŀƪǳƭ ǎŀȅƤŘŀ ƻƭǳǒŀƴ ōƛǊ ŘǀƴŜƳ ōƻȅǳƴŎŀ ƪƛǊŀƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜȅŀ ƛǒƭŜǘƛƭƳŜǎƛ ƛƭŜ gelecekte 

ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ ƻƭŀƴ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭ ƴŜǘ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤΦ .ǳ ǘŜƪƴƛƪ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ƪƛǊŀ getirisi olan 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŘŜ ƳǸƭƪǸƴ ȅƤƭƭƤƪ ŜƭŘŜ ŜǘǘƛƐƛ ƴŜǘ ƛǒƭŜǘƳŜ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀǊŀƪ ƳǸƭƪǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴŜ 

ǳƭŀǒƳŀƪ ƛœƛƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭƤǊΦ .ǳ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŘŀ ƳǸƭƪƭŜǊƛƴ ƪƛǊŀ ƪƻƴǘǊŀǘƭŀǊƤ ƛƴŎŜƭŜƴŜǊŜƪ ƪƻƴǘǊŀǘƭŀǊƤƴ ȅŀǊŀǘǘƤƐƤ 

ƻƭŀǎƤ ŘǀƴŜƳ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴƤǊΦ DŜǘƛǊƛ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴǳ ƛǒƭŜƳƛ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ŘǀƴŜƳ ǎƻƴǳƴŀ ƪŀŘŀǊ 

ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ōǳ ƎŜƭƛǊƭŜǊŘŜƴ ƻƭŀǎƤ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛƴ ŘǸǒǸƭŜǊŜƪ ƎǸƴŎŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊŀ ǳȅƎǳƴ ǾŜ ƪŀōǳƭ 

ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ƻǊŀƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤȅƭŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŜ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜǎƛ ǾŜ ōǳ ȅǀƴǘŜƳƭŜ ŘŜƐŜǊ 

tŀƪŘƛǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ƛǒƭŜƳƛŘƛǊΦ 

3.2.3. Maliyet Yaklaşımı 

.ǳ ǘŜƪƴƛƪǘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴΣ ŀǊŀȊƛ ǾŜ ōƛƴŀƭŀǊ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ƛƪƛ ŦŀǊƪƭƤ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ƻƭƎǳŘŀƴ 

ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŘƛƐƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀΣ ōƛǊ ƳǸƭƪ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ 

veya yerine konacak ƛƴǒŀŀǘƤƴ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƛǊΦ ¸ŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ƎƛǊƛǒƛƳŎƛƭƛƪ ƪŀǊƤ Řŀ 

ŘŃƘƛƭ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭŜǊŜƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƤǊΦ ¸ǀƴǘŜƳŘŜΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƪŀƭŀƴ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǀƳǊŜ 

ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ŦƛȊƛƪƛ ȅƤǇǊŀnmadan, 

fonksiyonel ve ekonomik ŀœƤŘŀƴ ŘŜƳƻŘŜ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ȊŀƳŀƴƭŀ ŀȊŀƭŀŎŀƐƤ ŘǸǒǸƴŎŜǎƛ ƛƭŜ 

ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ŘŜƐŜǊƛƴŘŜƴ ȅƤǇǊŀƴƳŀ ǇŀȅƤ ŘǸǒǸƭǸǊΦ .ƛǊ ōŀǒƪŀ ŘŜȅƛǒƭŜΣ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōƛƴŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴΣ ƘƛœōƛǊ ȊŀƳŀƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ŜǘƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ƻƭŀƳŀȅŀŎŀƐƤ 
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ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ .ǳƭǳƴŀƴ ōǳ ŘŜƐŜǊŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀǊǎŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ŜƪƭŜƴƳŜǎƛ ǎǳǊŜǘƛ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛ 

ȅŀǇƤƭƤǊΦ 

4ŀƭƤǒƳŀƭŀǊŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōƛƴŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛΣ .ŀȅƤƴŘƤǊƭƤƪ .ŀƪŀƴƭƤƐƤ ¸ŀǇƤ .ƛǊƛƳ aŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛΣ 

ōƛƴŀƭŀǊƤƴ ǘŜƪƴƛƪ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛΣ ōƛƴŀƭŀǊŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ƳŀƭȊŜƳŜƭŜǊΣ ǇƛȅŀǎŀŘŀ ŀȅƴƤ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŘŜ ƛƴǒŀ edilen 

ōƛƴŀƭŀǊƤƴ ƛƴǒŀŀǘ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛΣ ƳǸǘeŀƘƘƛǘ ŦƛǊƳŀƭŀǊƭŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀǊǸǒƳŜƭŜǊ ǾŜ ƎŜœƳƛǒ ǘŜŎǊǸōŜƭŜǊƛƳƛȊŜ 

ŘŀȅŀƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƛǊΦ 

.ƛƴŀƭŀǊŘŀƪƛ ȅƤǇǊŀƴƳŀ ǇŀȅƤΣ wŜǎƳƛ DŀȊŜǘŜΩŘŜ ȅŀȅƤƴƭŀƴŀƴ ȅƤƭƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ōƛƴŀ ŀǒƤƴƳŀ ǇŀȅƭŀǊƤƴƤ ƎǀǎǘŜǊŜƴ 

ŎŜǘǾŜƭ ƛƭŜ ōƛƴŀƴƤƴ ƎǀȊƭŜ ƎǀǊǸƭǸǊ ŦƛȊƛƪƛ ŘǳǊǳƳǳ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

3.2.4. Geliştirme Modeli ile Değerleme Çalışmaları 

.ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ǘŜƪƭƛŦ ŜŘƛƭŜƴ ōƛǊ ǾŜȅŀ ōƛǊŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ǇǊƻƧŜǎƛ ƳƻŘŜƭƛ 

uȅƎǳƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ .ǳ œŀƭƤǒƳŀŘŀ Ǉƭŀƴƭŀƴŀƴ ōƛǊ ǇǊƻƧŜ ǾŜκǾŜȅŀ ŀǊǎŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ ǇǊƻƧŜƭŜǊ 

ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊƭŀ ƳƻŘŜƭƭŜƴƛǊΦ .ǳ ƳƻŘŜƭƭŜƳŜ ȅŀǎŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ƳǸƳƪǸƴΣ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ƻƭŀƴŀƪƭƤΣ ekonomik 

ƻƭŀǊŀƪ ŀȊŀƳƛ ŘǸȊŜȅŘŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƻƭƳŀƭƤŘƤǊΦ .ǳ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŘŀ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƎƛǊƛǒƛƳŎƛ ȅǀƴǸƴŘŜƴ incelenmesi 

ȅŀǇƤƭƤǊΦ 4ŀƭƤǒƳŀ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ǇǊƻƧŜ ƪƻƴǳǎǳ ǸǊǸƴǸƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ƎŜƭŜŎŜƐŜ 

ȅǀƴŜƭƛƪ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴ ƛƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜǎƛ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳŘǳǊΦ 

tǊƻƧŜƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƘŀǊŎŀƳŀƭŀǊ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭŜǊŜƪ ŦƛǊƳŀƴƤƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ 

ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊƤ ǾŜ ƎŜƴŜƭ ŦƛȊƛōƛƭƛǘŜ ǇǊŜƴǎƛǇƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ǘƻǇƭŀƳ ƎŜǘƛǊƛ ǾŜ ƘŀǊŎŀƳŀƭŀǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ōƛǊ 

gelir-ƎƛŘŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ DŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ƎŜƴŜƭ ŘǳǊǳƳǳΣ ōŜƴȊŜǊ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴ 

ƛǎǘŀǘƛǎǘƛƪǎŜƭ ǊŀƪŀƳƭŀǊƤ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊ ǾŜ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜ ǇǊƻƧŜ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ 

ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŘŀ ōǳƭǳƴǳƭǳǊΦ .ǳ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊ ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŘŜ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ 

projenin gelirlŜǊƛƴ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜǎƛ ȅǀƴǘŜƳƛ ƛƭŜ ƴŜǘ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊ ƘŜǎŀōƤ ȅŀǇƤƭƤǊΦ mȊŜƭƛƪƭŜ ǸƭƪŜƳƛȊŘŜƪƛ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳƭŀǊƤƴƤƴ œƻƪ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪ ƎǀǎǘŜǊƳŜǎƛ ǾŜ ōǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ŜƳǎŀƭ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀƴƤƴ 

ƘŜǊ ȊŀƳŀƴ ƳǸƳƪǸƴ ƻƭƳŀƳŀǎƤ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳŘǳǊΦ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ƳƻŘŜƭƭŜƳŜǎƛ ƛƭŜ sayesiƴŘŜ ƳǸƭƪǸƴ 

ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳƛǒ ǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ŘŜƐŜǊŘŜƴ ƎǸƴŎŜƭ ƳǸƭƪ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƳŀǎƤ 

ƳǸƳƪǸƴŘǸǊΦ 
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.m[«a пΦ D9b9[ ±9 m½9[ ±9wT[9w - {9Y¢mw9[ !b![T½ 

4.1. {h{¸h 9YhbhaTY Dm{¢9wD9[9w 

4.1.1. DEMOGRAFİK VERİLER 2 

¸ŜǊƭŜǒƛƳ ȅŜǊƛ ƴǸŦǳǎƭŀǊƤΣ нллт нллт  ȅƤƭƤƴŘŀ ƪǳǊǳƭŀƴ ǾŜ TœƛǒƭŜǊƛ .ŀƪŀƴƭƤƐƤ bǸŦǳǎ ǾŜ ±ŀǘŀƴŘŀǒƭƤƪ TǒƭŜǊƛ 

Genel aǸŘǸǊƭǸƐǸ όb±TDaύ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎǸƴŎŜƭƭŜƴŜƴ !ŘǊŜǎŜ 5ŀȅŀƭƤ bǸŦǳǎ YŀȅƤǘ {ƛǎǘŜƳƛ 

ό!5bY{ύΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ƴǸŦǳǎƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ƪǳǊǳƳǎŀƭ ȅŜǊƭŜǊŘŜ ƪŀƭŀƴ ƴǸŦǳǎ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ YǳǊǳƳǎŀƭ ȅŜǊƭŜǊŘŜ όƪƤǒƭŀΣ ŎŜȊŀŜǾƛΣ ƘǳȊǳǊŜǾƛΣ ǸƴƛǾŜǊǎƛǘŜ ǀƐǊŜƴŎƛ ȅǳǊǘƭŀǊƤ ǾōΦύ 

ƪŀƭŀƴƭŀǊ ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ ǘŀƴƤƳ ƎŜǊŜƐƛ ƛƪŀƳŜǘ ŀŘǊŜǎƭŜǊƛƴƛƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȅŜǊƭŜǒƛƳ ȅŜǊƛ ƴǸŦǳǎǳƴŀ ŘŜƐƛƭΣ 

ƪǳǊǳƳǎŀƭ ȅŜǊƭŜǊƛƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȅŜǊƭŜǒƛƳ ȅŜǊƛ ƴǸŦǳǎǳƴŀ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒƭŜǊŘƛǊΦ !ȅǊƤŎŀ ƛƭΣ ƛƭœŜΣ ōŜƭŜŘƛȅŜΣ 

ƪǀȅ ǾŜ ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊŜ ƎǀǊŜ ƴǸŦǳǎƭŀǊ ōŜƭƛǊƭŜƴƛǊƪŜƴΤ b±TDa ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴΣ ƛƭƎƛƭƛ ƳŜǾȊǳŀǘ ǾŜ ƛŘŀǊƛ ƪŀȅƤǘƭŀǊ 

ǳȅŀǊƤƴŎŀ ¦ƭǳǎŀƭ !ŘǊŜǎ ±ŜǊƛ ¢ŀōŀƴƤΩƴŘŀ ȅŜǊƭŜǒƛƳ ȅŜǊƭŜǊƛƴŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛŘŀǊƛ ōŀƐƭƤƭƤƪΣ ǘǸȊŜƭ 

ƪƛǒƛƭƛƪ ǾŜ ƛǎƛƳ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

ом !ǊŀƭƤƪ нлмн ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƴǸŦǳǎǳ трΦснтΦоуп ƪƛǒƛŘƛǊΦ нлмм ȅƤƭƤƴŘŀ ҉моΣр ƻƭŀƴ ȅƤƭƭƤƪ 

ƴǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ ҉мнΩȅŜ ŘǸǒƳǸǒǘǸǊΦ Tƭ ǾŜ ƛƭœŜ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛƴŘŜ ƛƪŀƳŜǘ ŜŘŜƴƭŜǊƛƴ ƻǊŀƴƤ 

нлмм ȅƤƭƤƴŘŀ ҈тсΣу ƛƪŜƴ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ ҈ттΣо ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ ҈муΣоΩǸƴǸƴ ƛƪŀƳŜǘ ŜǘǘƛƐƛ TǎǘŀƴōǳƭΣ мо урп тпл ƪƛǒƛ ƛƭŜ Ŝƴ œƻƪ ƴǸŦǳǎŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭŀƴ 

ƛƭ ƻƭŘǳΦ .ǳƴǳ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ ǘŀƪƛǇ ŜŘŜƴ ƛƭƭŜǊ Τ ҈сΣс ƛƭŜ όп фср рпн ƪƛǒƛύ !ƴƪŀǊŀΣ ҈рΣо ƛƭŜ όп ллр прф ƪƛǒƛύ 

TȊƳƛǊΣ ҈оΣс ƛƭŜ όн суу мтм ƪƛǒƛύ .ǳǊǎŀ ǾŜ ҈нΣу ƛƭŜ όн мнр сор ƪƛǒƛύ !ŘŀƴŀϥŘƤǊΦ .ŀȅōǳǊǘ ƛƭƛ ƛǎŜ тр тфт 

ƪƛǒƛ ƛƭŜ Ŝƴ ŀȊ ƴǸŦǳǎŀ ǎŀƘƛǇ ƛƭ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

 bǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ ƻƭŀǊŀƪ ƛŦŀŘŜ ŜŘƛƭŜƴ άōƛǊ ƪƛƭƻƳŜǘǊŜƪŀǊŜȅŜ ŘǸǒŜƴ ƪƛǒƛ ǎŀȅƤǎƤέΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ 

нлмм ȅƤƭƤƴŀ ƎǀǊŜ м ƪƛǒƛ ŀǊǘŀǊŀƪ фу ƪƛǒƛ ƻƭŘǳΦ Tǎǘŀƴōǳƭ ƪƛƭƻƳŜǘǊŜƪŀǊŜȅŜ ŘǸǒŜƴ н ссс ƪƛǒƛ ƛƭŜ ƴǸŦǳǎ 

ȅƻƐǳƴƭǳƐǳƴǳƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ ƛƭƛƳƛȊ ƻƭŘǳΦ .ǳƴǳ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀΤ про ƪƛǒƛ ƛƭŜ YƻŎŀŜƭƛΣ ооо ƪƛǒƛ ƛƭŜ TȊƳƛǊΣ 

нсп ƪƛǒƛ ƛƭŜ DŀȊƛŀƴǘŜǇ ǾŜ нру ƪƛǒƛ ƛƭŜ .ǳǊǎŀ ƛƭƭŜǊƛ ǘŀƪƛǇ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ 

 

bǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ Ŝƴ ŀȊ ƻƭŀƴ ƛƭ ƛǎŜ ƪƛƭƻƳŜǘǊŜƪŀǊŜȅŜ ŘǸǒŜƴ мн ƪƛǒƛ ƛƭŜ ¢ǳƴŎŜƭƛ ƻƭŘǳΦ ¸ǸȊǀƭœǸƳǸ 

ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ƛƭƪ ǎƤǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ YƻƴȅŀΩƴƤƴ ƴǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ роΣ Ŝƴ ƪǸœǸƪ ȅǸȊǀƭœǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ 

¸ŀƭƻǾŀΩƴƤƴ ƴǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ ƛǎŜ нрл ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ 

2 ¢Φ/Φ .ŀǒōŀƪŀƴƭƤƪ ¢ǸǊƪƛȅŜ Tǎǘŀǘƛǎǘƛƪ YǳǊǳƳǳΣ !ŘǊŜǎŜ 5ŀȅŀƭƤ bǸŦǳǎ YŀȅƤǘ {ƛǎtemi bǸŦǳǎ {ŀȅƤƳƤ {ƻƴǳœƭŀǊƤ, 28.01.2013, SAYI:13425 
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5ƻƐǳ aŀǊƳŀǊŀ YŀƭƪƤƴƳŀ !ƧŀƴǎƤƴƤƴ aŀǊƳŀǊŀ нлмл-нлмо ȅƤƭƤ .ǀƭƎŜ tƭŀƴƤΩƴŀ ƎǀǊŜΣ bǸŦǳǎ tǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴ 

œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ŘƻƐǳǊƎŀƴƭƤƪ ǾŜ ǀƭǸƳ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ƎŜœƳƛǒ ȅƤƭƭŀǊ ǾŜǊƛƭŜǊƛ ōŀȊ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ǾŜ ǳȊƳŀƴ ƎǀǊǸǒǸƴŜ 

ōŀǒǾǳǊǳƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ YǀǊŦŜȊ DŜœƛǒƛ tǊƻƧŜǎƛ ƛƭŜ ǸƭƪŜ ƛœƛ ƎǀœǸƴ ōŜƪƭŜƴŜƴƛƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǊǘƳŀǎƤ 

ȅŀǇƤƭŀƴ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴǳ ŜǘƪƛƭŜȅŜōƛƭŜŎŜƪ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛŘƛǊΦ YǀǊŦŜȊ DŜœƛǒƛ ǎƻƴǊŀǎƤ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ¸ŀƭƻǾŀΩƴƤƴ 

ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ нлму ȅƤƭƤƴŘŀ рллΦлллΩƛƴ ǸȊŜǊƛƴŜ œƤƪƳŀǎƤ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ YƻŎŀŜƭƛ ƛƭƛ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ ōǀƭƎŜ 

ƴǸŦǳǎǳ ƛœƛ ŀƐƤǊƭƤƐƤƴƤƴ ȅƤƭƭŀǊ ƛœƛƴŘŜ ŀȊ ƻǊŀƴŘŀ ŀǊǘƳŀǎƤ ōŜƪƭŜƴŜƴ ōƛǊ ŘƛƐŜǊ ŜƐƛƭƛƳŘƛǊ.  
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4.1.2. EKONOMİK VERİLER  

«ǊŜǘƛƳ ȅǀƴǸƴŘŜƴ D{¸I нлмо ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƪƛƴŎƛ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ мффу 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤȅƭŀ ҈пΣп ŎŀǊƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƭŀ ƛǎŜ ҈млΣн ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ƻǊŀƴƭŀǊŀ ƎǀǊŜ D{¸IΣ мффу 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤȅƭŀ ол мпп ффс ōƛƴ ¢[Σ ŎŀǊƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƭŀ ƛǎŜ оур ммн улу ōƛƴ ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ мффу 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤȅƭŀ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ƛƳŀƭŀǘ ǎŀƴŀȅƛΣ ǘƻǇǘŀƴ ǾŜ ǇŜǊŀƪŜƴŘŜ ǘƛŎaret, 

ǳƭŀǒǘƤǊƳŀΣ ŘŜǇƻƭŀƳŀ ǾŜ ƘŀōŜǊƭŜǒƳŜ ǾŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛƴŘŜ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ ҈оΣпΣ ҈рΣлΣ ҈оΣо ǾŜ ҈тΣс 

ƻǊŀƴƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒƭŀǊΣ мффу ŦƛȅŀǘƭŀǊƤȅƭŀ D{¸I ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤƴƤ ǇƻȊƛǘƛŦ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ 

  

{ŀƪŀǊȅŀ ƛƭƛΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ ǎŀƴŀȅƛ ǎŜƪǘǀǊǸ ǎƤǊŀƭŀƳŀǎƤƴŘŀ ннΦ ǾŜ D{¸TI ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ нпΦ ǎƤǊŀŘŀ ȅŜǊ 

ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Tƭƛƴ D{¸TI ƛœƛƴŘŜƪƛ tŀȅƤ ҈мΦмм ǾŜ ƎŜƭƛǒƳŜ ƘƤȊƤ ҈  отΣтΩŘƛǊΦ TƭŘŜ ƪƛǒƛ ōŀǒƤƴŀ ŘǸǒŜƴ D{¸TI 

aƛƪǘŀǊƤ рΦнмф ŘƻƭŀǊŘƤǊΦ {ŀƪŀǊȅŀΩƴƤƴ нллу ȅƤƭƤ ƛǘƘŀƭŀǘƤ мΦтлфΦммт ϷΣ ƛƘǊŀŎŀǘƤ ƛǎŜ нΦфлтΦорнϷ ƻƭǳǇ 

ƛƘǊŀŎŀǘƤƴ ƛǘƘŀƭŀǘƤ ƪŀǊǒƤƭŀƳŀ ƻǊŀƴƤ ҈мтлΣмΩŘƛǊΦ TƭŘŜƪƛ ƛǒǎƛȊ ǎŀȅƤǎƤ муΦорфΩŘǳǊΦ нллу ȅƤƭƤ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ  il 

genelinde оΦттр ƛǒȅŜǊƛƴŘŜ ǘƻǇƭŀƳ рлΦотф ƪƛǒƛƭƛƪ ƛǎǘƛƘŘŀƳ ƪŀǇŀǎƛǘŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

TƭƭŜǊƛƴ ǾŜ .ǀƭƎŜƭŜǊƛƴ {ƻǎȅƻ-9ƪƻƴƻƳƛƪ DŜƭƛǒƳƛǒƭƛƪ {ƤǊŀƭŀƳŀǎƤ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŀ ƎǀǊŜ {ŀƪŀǊȅŀ ƛƭƛ 5ǸȊŜȅ н 

Kocaeli !ƭǘ .ǀƭƎŜǎƛ ƛœƛƴŘŜ YƻŎŀŜƭƛΣ ¸ŀƭƻǾŀΣ .ƻƭǳ ǾŜ 5ǸȊŎŜ ƛƭƭŜǊƛ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ум ƛƭ ƛœƛƴŘŜ 

ноΦ ǎƤǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ {ŀƪŀǊȅŀ ƛƭƛΣ ōǳ ǀȊŜƭƭƛƐƛ ƛƭŜ ƛœƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ 5ǸȊŜȅ-2 Kocaeli kademesinde  

YƻŎŀŜƭƛΣ ¸ŀƭƻǾŀΣ .ƻƭǳ ƛƭƭŜǊƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ŘǀǊŘǸƴŎǸ ƎŜƭƛǒƳƛǒ ƛƭŘƛǊ.  
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4.2. .m[D9{9[Σ a!I![[T .T[DT[9w ς D!¸wTa9bY¦[«b .¦[¦b5¦F¦ 

.m[D9bTb !b![T½T 

4.2.1. SAKARYA İLİ 

{ŀƪŀǊȅŀ ƛƭƛΣ aŀǊƳŀǊŀ .ǀƭƎŜǎƛϥƴƛƴ ƪǳȊŜȅŘƻƐǳ ōǀƭǸƳǸƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƤǊΦ YŜƴŘƛ ŀŘƤ ƛƭŜ ŀƴƤƭŀƴ ƻǾŀƴƤƴ 

ƎǸƴŜȅōŀǘƤ ƪŜƴŀǊƤƴŘŀ ƪǳǊǳƭƳǳǒ ƻƭǳǇΣ ǘŀǊƛƘƛ Tǎǘŀƴōǳƭ - Anadolu yolunun Sakarya IǊƳŀƐƤϥƴƤ 

ŀǒǘƤƐƤ ƴƻƪǘŀŘŀ ōƛǊ ƪǀǇǊǸōŀǒƤ ǾŜ ƪŀǾǒŀƪ ƴƻƪǘŀǎƤ ƪƻƴǳƳǳƴŀ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ пΦумт ƪƳчΩƭƛƪ ƛƭ 

ǘƻǇǊŀƪƭŀǊƤ ƛŘŀǊƛ ŀœƤŘŀƴ ŘƻƐǳŘŀƴ 5ǸȊŎŜ ǾŜ .ƻƭǳΣ ƎǸƴŜȅŘŜƴ .ƛƭŜŎƛƪΣ ōŀǘƤŘŀƴ YƻŎŀŜƭƛ ǾŜ 

ƪǳȊŜȅŘŜƴ ƛǎŜ YŀǊŀŘŜƴƛȊ ƛƭŜ œŜǾǊƛƭƛŘƛǊ 

 

 

 

 

 

 

 

 

{ŀƪŀǊȅŀΩƴƤƴ ƛƪƭƛƳƛ ƘŜƳ aŀǊƳŀǊŀ .ǀƭƎŜǎƛΩƴƛƴΣ ƘŜƳ ŘŜ YŀǊŀŘŜƴƛȊ .ǀƭƎŜǎƛΩƴƛƴ ƛƪƭƛƳǎŜƭ 

ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴƛ ōƛǊƭƛƪǘŜ ǘŀǒƤǊΦ {ŀƪŀǊȅŀΣ ǊǳǘǳōŜǘƭƛ ōƛǊ ƘŀǾŀȅŀ ǾŜ ƤƭƤƳŀƴ ōƛǊ ƛƪƭƛƳŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ YƤǒƭŀǊ ōƻƭ 

ȅŀƐƤǒƭƤ ǾŜ ŀȊ ǎƻƐǳƪΣ ȅŀȊƭŀǊ ƛǎŜ ǎƤŎŀƪ ƻƭǳǊΦ !ŘŀǇŀȊŀǊƤ ƳŜǊƪŜȊƛƴŘŜ ȅƤƭƭƤƪ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ǎƤŎŀƪƭƤƪ мп 

derece civarƤƴŘŀŘƤǊΦ  
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{ŀƪŀǊȅŀΩŘŀ ǘŀǊƤƳ ŀƭŀƴƤ ǾŜ ƻǊƳŀƴ ŀƭŀƴƤ ǀƴŜƳƭƛ ȅŜǊ ǘǳǘŀǊΦ TƭŘŜ ǘŀǊƤƳ ŀƭŀƴƤ нпрΦорс ƘŜƪǘŀǊΣ ƻǊƳŀƴ 

ŀƭŀƴƤ нлуΦмту ƘŜƪǘŀǊΣ ǘŀǊƤƳ ŘƤǒƤ ŀƭŀƴ нмΦсст ƘŜƪǘŀǊ ǾŜ œŀȅƤǊ ƳŜǊŀ ŀƭŀƴƤ мсΦппо ƘŜƪǘŀǊϥŘƤǊΦ 

{ǳƭŀƴŀōƛƭƛǊ фоΦллл ƘŜƪǘŀǊƭƤƪ ŀƭŀƴƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ нл ōƛƴ ƘŜƪǘŀǊƭƤƪ ƪƤǎƳƤƴŘŀ όǘƻǇƭŀƳ ŀƭŀƴƤƴ ҈ нмΩƛƴŘŜύ 

ǎǳƭŀƳŀ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

{ŀƪŀǊȅŀΩƴƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈ пнΩǎƛ όнлуΦптф ƘŀΦύ ƻǊƳŀƴƭƤƪ ǾŜ ŦǳƴŘŀƭƤƪ ŀƭŀƴƭŀǊƭŀ ƪŀǇƭƤ ƻƭǳǇΣ ƛƭœŜƭŜǊ 

ōŀȊƤƴŘŀ Ŝƴ ŦŀȊƭŀ ƻǊƳŀƴƭƤƪ ŀƭŀƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭŀƴ DŜȅǾŜΩŘƛǊΦ hǊƳŀƴƭŀǊ рлΦннпΣр IŀΦ ƛōǊŜƭƛΣ монΦфмрΣн 

IŀΦ ȅŀǇǊŀƪƭƤΣ нмΦрсуΣо IŀΦ ƪŀǊƤǒƤƪ ǘǸǊƭŜǊŘŜƴ ƻƭǳǒƳǳǒǘǳǊΦ hǊƳŀƴƭƤƪ ŀƭŀƴƤƴ ноΦмфмΣр IŀΦΩƤ ōƻȊǳƪ 

ƻǊƳŀƴΣ мумΦрнм IŀΩƤ ǾŜǊƛƳƭƛ ƻǊƳŀƴŘƤǊΦ ±ŜǊƛƳƭƛ ƻǊƳŀƴ ƻǊŀƴƤ ҈уф ŘǳǊΦ 

¸ŜǊƭŜǒƛƳ ŘǸȊŜƴƛ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀΣ ŘŀƐƤƴƤƪ ōƛǊ ȅŜǊƭŜǒƛƳ ŘǸȊŜƴƛ ƪŀǊǒƤƳƤȊŀ œƤƪƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

143.тфл Iŀ ƻƭŀƴ {ŀƪŀǊȅŀ .ǸȅǸƪǒŜƘƛǊ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤƴŘŀ мл ƛƭœŜ ōŜƭŜŘƛȅŜǎƛΣ мрм ƳŜǊƪŜȊ 

ƳŀƘŀƭƭŜΣ по ƳŀƘŀƭƭŜ ǾŜ ммт ƻǊƳŀƴ ƪǀȅǸ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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4.2.2. KARASU İLÇESİ 

{ŀƪŀǊȅŀ Tƭƛƴ͍Ŝ ōŀƐƭƤ ōƛǊ ƛƭœŜ ƻƭŀƴ YŀǊŀǎǳΣ ŘƻƐǳǎǳƴŘŀ 5ǸȊŎŜ - .ƻƭǳΣ ƎǸƴŜȅƛƴŘŜ IŜƴŘŜƪ ƛƭœŜsi, 

ƎǸƴŜȅōŀǘƤǎƤƴŘŀ {ŀƪŀǊȅŀ ƳŜǊƪŜȊΣ ōŀǘƤǎƤƴŘŀ ȅƛƴŜ {ŀƪŀǊȅŀ aŜǊƪŜȊ ƛƭœŜǎƛ ǾŜ YŀȅƴŀǊŎŀ ƛƭœŜǎƛΣ ƪǳȊŜȅƛƴŘŜ 

ŘŜ YŀǊŀŘŜƴƛȊ ƛƭŜ œŜǾǊƛƭƛŘƛǊΦ YŀǊŀǎǳ ƛƭœŜǎƛ .ŀǘƤ YŀǊŀŘŜƴƛȊ ōǀƭƎŜǎƛƴƛƴ ōƛǘƛƳΣ aŀǊƳŀǊŀ ōǀƭƎŜǎƛƴƛƴ 

ōŀƐƭŀƳŀ ƴƻƪǘŀǎƤƴŘŀŘƤǊΦ 5ŜƴƛȊŘŜƴ ȅǸƪǎŜƪƭƛƐƛ ом ƳŜǘǊŜŘƛǊΦ птт ƪƳч l͍ik ōƛǊ ȅǸȊǀƭœǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ 

¸ŜǊƭŜǒim ŜƴƎŜōŜƭƛ ŀǊŀȊƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜŘƛǊΦ YŀǊŀŘŜƴƛȊ ƛƪƭƛƳƛƴƛƴ ƘŀƪƛƳ ƻƭŘǳƐǳ YŀǊŀǎǳ ƛƭœŜǎƛƴŘŜ ƎŜƴŜƭŘŜ her 

ƳŜǾǎƛƳ ȅŀƐƤǒƭƤ ƎŜœƳŜƪǘŜŘƛǊΦ {ŀƪŀǊȅŀ 5ŜǇǊŜƳ IŀǊƛǘŀǎƤƴŀ ƎǀǊŜ YŀǊŀǎǳ ƛƭœŜǎƛ мi͍nci derece deprem 

ōǀƭƎŜǎƛƴŘŜ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ TƭœŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ǘŀǊƤƳΣ ǘǳǊƛȊƳ ǾŜ ōŀƭƤƪœƤƭƤƐŀ ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ ¸ŜǘƛǒǘƛǊƛƭŜƴ ǘŀǊƤƳǎŀƭ 

ǸǊǸƴƭŜǊƛƴ ōŀǒƤƴŘŀ ŦƤƴŘƤƪΣ ƳƤǎƤǊ ǾŜ ōǳƐŘŀȅΣ ƎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ IŀȅǾŀƴǎŀƭ ǸǊŜǘƛƳ ƛƭœŜƴƛƴ ƛƪƛƴŎƛ ƎŜƭƛǊ ƪŀȅƴŀƐƤ 

ŘǳǊǳƳǳƴŘŀŘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ ƪŜƴǘ ȅŀƪƤƴƤƴŘŀƪƛ {ŀƪŀǊȅŀ ŀƐȊƤ ōŀƭƤƪœƤ ǘŜƪƴŜƭŜǊƛ ƛœƛƴ ŘƻƐŀƭ bir liman olup, 

ƪǸœǸƪ ǀƭœŜƪƭƛ ǘŜƪƴŜ ȅŀǇƤƳ ȅŜǊƭŜǊƛ ŘŜ ǾŀǊŘƤǊΦ TƭœŜ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤƴŘŀ a¢! ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴΣ 4ŀƳŘŀƐƤϥƴƤƴ 

ƪǳȊŜȅƛƴŘŜ ōŀƪƤǊΣ ƪǳǊǒǳƴΣ œƛƴƪƻ ȊǳƘǳǊŀǘƤΣ TƘǎŀƴƛȅŜ ǎŀƘƛƭƛƴŘŜ ƪǳƳǳƭ ŀƭŀƴƭŀǊŘŀ ǘƛǘŀƴ ƳŀŘŜƴƛ ǾŀǊƭƤƐƤ 

ǎŀǇǘŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 
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.m[«a рΦ D!¸wTa9bY¦[«b ¢!bL¢LaI  

5.1. KONUM ς ¦[! La ±9 49±w9 m½9[[TY[9wT !b![T½ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ {ŀƪŀǊȅŀ TƭƛΣ Karasu TƭœŜǎƛΣ YǳȅǳƳŎǳƭƭǳ YǀȅǸΣ !ǊƤƳ ƛœƛ aŜǾƪƛƛ у ǇŀŦǘŀΣ 

270 parsel ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳ wŜȅǎŀǒ !Φ ΦΩȅŜ ŀƛǘ ŘŜǇƻƭŀƳŀ ōƛƴŀǎƤŘƤǊΦ  

SǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴŀƳŀȊ YŀǊŀǎǳ-!ƪœŀƪƻŎŀ ¸ƻƭǳƴŀ о00 m, Plaja ve denize ise yaklŀǒƤƪ рлл ƳΣ YŀǊŀǎǳ 

ƛƭœŜ aŜǊƪŜȊƛƴŜ мм ƪƳΣ YƻŎŀŀƭƛ ƛƭœŜ aŜǊƪŜȊƛƴŜ ƛǎŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ о ƪƳ ƳŜǎŀŦŜŘŜŘƛǊΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Yƻƴǳ aǸƭƪ 
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5.2. D!¸wTa9bY¦[«b ¦[! La .T[DT[9wT 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ {ŀƪŀǊȅŀ TƭƛΣ YŀǊŀǎǳ TƭœŜǎƛΣ YǳȅǳƳŎǳƭǳ YǀȅǸΣ !ǊƤƳ ƛœƛ aŜǾƪƛƛ у ǇŀŦǘŀΣ 

нтл ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳ wŜȅǎŀǒ !Φ ΦΩȅŜ ŀƛǘ ŘŜǇƻƭŀƳŀ ōƛƴŀǎƤŘƤǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ 

ǳƭŀǒƤƳ ƛœƛƴΤ YŀǊŀǎǳ TƭœŜǎƛ ƎƛǊƛǒƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ Tǎǘŀƴōǳƭ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ нΣр ƪƳ ŘŜǾŀƳ 

ŜŘƛƭŘƛƪǘŜƴ ǎƻƴǊŀ Tǎǘŀƴōǳƭ /ŀŘŘŜǎƛƴƛƴΣ tƭŀƧ /ŀŘŘŜǎƛ ǾŜ !ƴƪŀǊŀ /ŀŘŘŜǎƛ ƛƭŜ ƪŜǎƛǒǘƛƐƛ ƪŀǾǒŀƐŀ ǳƭŀǒƤƭƤǊ. 

.ǳ ƪŀǾǒŀƪǘŀƴ ŀȅƴƤ ƛǎǘƛƪŀƳŜǘǘŜ ŘŜǾŀƳ ŜŘƛƭŜǊŜƪ !ƴƪŀǊŀ /ŀŘŘŜǎƛƴŜ ƎƛǊƛƭƛǊΦ !ƴƪŀǊŀ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ȅŀƪƭŀǒƤƪ о ƪƳ ŘŜǾŀƳ ŜŘƛƭŘƛƪǘŜƴ ǎƻƴǊŀ !ƪœŀƪƻŎŀ-YŀǊŀǎǳ ¸ƻƭǳƴŀ ƎƛǊƛƭƛǊ !ƪœŀƪƻŎŀ-Karasu Yolu 

ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ мл ƪƳ ilerlenir ve ǎƻƭ ǘŀǊŀŦǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƛƳŀǊ ȅƻƭǳƴŀ ƎƛǊƛƭƛǊ ōǳ ȅƻƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ 

300 metre ilerledikten ǎƻƴǊŀ ǎƻƭ ǘŀǊŀŦǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ нрлΦ {ƻƪŀƐŀ ƎƛǊƛƭƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ 

ōǳ ǎƻƪŀƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ нрл ƳŜǘǊŜ ǎƻƴǊŀ ǎƻƭ ǘŀǊŀŦǘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

5.3. a«[YT¸9¢ !b![T½T 
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T[T SAKARAYA 

T[49{T KARASU 

a!I![[9{T KUYUMCULLU Ym¸« 

a9±YTT !wLaT4T 

PAFTA 8 

ADA - 

PARSEL 270 

bT¢9[TFT .Tw Y!¢[L «4 !59¢ .9¢hb!wa9 .Tb! ±9 ¢!w[! 

¸«½m[4«a« όƳчύ 14.040,00 Ƴч 

a![TY w9¸{!  D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !bhbTa  TwY9¢T 

/T[¢-{!ITC9 3-270 

¢!wTI-¸9±aT¸9 06.05.2010-3454 

 

¢!Y¸T5!¢ .T[DT[9wT 

{ŀƪŀǊȅŀ TƭƛΣ YŀǊŀǎǳ TƭœŜǎƛ ¢ŀǇǳ {ƛŎƛƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ 25.12.2013 tarih ve saat 10:25ΩŘe ȅŀǇƤƭŀƴ 

ƛƴŎŜƭŜƳŜƭŜǊŘŜ ƛƭƎƛƭƛ ƳŜƳǳǊŘŀƴ ŀƭƤƴŀƴ ǒƛŦŀƘƛ ōƛƭƎƛƭŜȅŜ ƎǀǊŜ ȅǳƪŀǊƤŘŀ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ȅŀȊƤƭƤ ƻƭŀƴ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǘŀƪȅƛŘŀǘŀ ǊŀǎǘƭŀƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 
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.m[«a сΦ D!¸wTa9bY¦[«b ¢9YbTY !b![T½T  

6.1. Ta!w 5¦w¦a¦ ±9 w¦I{!¢ .T[DT[9wT 

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǇŀǊǎŜƭƛƴ мκнрΦллл ǀƭœŜƪƭƛ YŀǊŀǎǳ-YǳǊǳŎŀǒƛƭŜ YƤȅƤ ƪŜǎƛƳƛ 4ŜǾǊŜ 5ǸȊŜƴƛ tƭŀƴƤƴŘŀ 

ά¢ŀǊƤƳǎŀƭ ƴƛǘŜƭƛƐi koruncak alanda έƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

нтΦмнΦнлмо ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ {ŀƪŀǊȅŀ Tƭ mȊŜƭ TŘŀǊŜǎƛƴŜ ǊŜǎƳƛ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ƛœƛƴ ōŀǒǾǳǊǳƭƳǳǒ ƻƭǳǇΣ ǊŜǎƳƛ 

ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǘŀǊŀŦƤƳƤȊŀ ǳƭŀǒǘƤƐƤƴŘŀ ǊŀǇƻǊ ǊŜǾƛȊŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

Mimari Proje; 

-20.10.2000 

¸ŀǇƤ wǳƘǎŀǘƤ 

-21.11.2008 tarih 1/21 ǎŀȅƤƭƤ ȅŜƴƛ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ όо ŀŘŜǘ ǘƛŎŀǊƛ н ŀŘŜǘ ƛŘŀǊƛ ƛǒƭŜǊ ƛœƛƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ǘƻǇƭŀƳ 

4577,2 Ƴч ƛœƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦύ 

¸ŀǇƤ YǳƭƭŀƴƳŀ TȊƛƴ .ŜƭƎŜǎƛΥ  

-05.08.2009 tarih, мκн ǎŀȅƤƭƤ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ όо ŀŘŜǘ ǘƛŎŀǊƛ н ŀŘŜǘ ƛŘŀǊƛ ƛǒƭŜǊ ƛœƛƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ 

ǘƻǇƭŀƳ прттΣн Ƴч ƛœƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦύ 
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.m[«a тΦ D!¸wTa9bY¦[«b ¸!tL{![ ±9 Tb !T m½9[[TY[9wT 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭΣ {ŀƪŀǊȅŀ TƭƛΣ Karasu TƭœŜǎƛΣ Kuyumcuƭǳƪ YǀȅǸΣ !ǊƤƳƛœƛ aŜǾƪƛƛΣ нтл 

parselde, 14.040,00 mч ȅǸȊǀƭœǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ cins tashihli ǘŀǒƤƴƳŀȊŘƤǊΦ 270 nolu parsel ȅŀƪƭŀǒƤƪ ƪŀǊe 

ǒŜƪƭƛƴŘŜ ƻƭǳǇΣ ȅŀƪƭŀǒƤƪ 110 x 128 Ƴǘ ǀƭœǸƭŜǊƛƴŘŜŘƛǊ ǾŜ ǘƻǇƻƐǊŀŦƛƪ ŀœƤŘŀƴ ŘǸȊ ōƛǊ ȊŜƳƛƴŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ǇŀǊǎŜƭ ǘŜƪ ŎŜǇƘŜƭƛ ƻƭǳǇΣ kuzeyi ȅŀƪƭŀǒƤƪ 128 ƳŜǘǊŜ ǳȊǳƴƭǳƐǳƴŘŀ ƪŀŘŀǎǘǊŀƭ 

yol ile cephelidir. Parselin ŘƻƐǳǎǳ ōŀǘƤǎƤ ǾŜ ƎǸƴŜȅƛ ƪƻƳǒǳ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊ ƛƭŜ ǎƤƴƤǊƭƤŘƤǊΦ tŀǊǎŜƭƛƴ œŜǾǊŜǎƛ 

ōŜǘƻƴ ŘǳǾŀǊ ǸȊŜǊƛ ŘŜƳƛǊ œƛǘ ƛƭŜ œŜǾǊƛƭƛdir. .ǀƭƎŜŘŜƪƛ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ƻǊŀƴƤ ҈ ол ŎƛǾŀǊƤƴŘŀ ƻƭǳǇΣ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ 

ȅƻƐǳƴƭǳƪƭŀ !ƪœŀƪƻŎŀ-Karasu ¸ƻƭǳ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǾŜ ōǳ ȅƻƭŀ ȅŀƪƤƴ ƳŜǎŀŦŜƭŜǊŘŜ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ   

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛnde, 3 adet depo ōƛƴŀǎƤΣ м ŀŘŜǘ ƛŘŀǊƛ ōƛƴŀ ǾŜ н ŀŘŜǘ ƪŀƴǘŀǊ ƪƻƴǘǊƻƭ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ     

5ŜǇƻ .ƛƴŀƭŀǊƤΥ 1.плл Ƴн ŀƭŀƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭŀƴ ŘŜǇƻ ōƛƴŀƭŀǊƤƴƤƴ ŜƴƭŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƪ пл ƳŜǘǊŜΣ ŘŜǊƛƴƭƛƪƭŜǊƛ ор 

ƳŜǘǊŜ ǾŜ ǘŀǾŀƴ ȅǸƪǎŜƪƭƛƪƭŜǊƛ 10,рл ƳŜǘǊŜ ƻƭǳǇ œŜƭƛƪ ƪƻƴǎǘǊǸƪǎƛȅƻƴ ȅŀǇƤ ǘŀǊȊƤƴŘŀ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ о ŀŘŜǘ 

ŘŜǇƻ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  5ŜǇƻ ōƛƴŀƭŀǊƤ ƻƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ǘŜƪ ƪŀǘǘŀƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ ōƛƴŀ 

ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ŘǀǊǘΩŜǊ ŀŘŜǘ ŘŜǇƻ ōǀƭǸƳǸ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ŜǇƻƭŀǊƤƴ ƛœƛƴŘŜ ŦƤƴŘƤƪ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ƛƭƎƛƭƛ 

ƎǀǊŜǾƭƛŘŜƴ ǀƐǊŜƴƛƭƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ƪŀǇƤƭŀǊƤƴƤƴ ƳǸƘǸǊƭǸ ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛ ƛƭŜ ƛœŜǊƛǎƛ ƎǀǊǸƭŜƳŜƳƛǒ ƻƭǳǇ 

ŘƤǒŀǊƤŘŀƴ ǘŜǎǇƛǘ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

TŘŀǊƛ .ƛƴŀΤ 110 Ƴн ǘŀōŀƴ ŀƭŀƴƤƴŀ ǾŜ ннл Ƴн ŀƭŀƴƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭŀƴ ƛŘŀǊƛ ōƛƴŀΣ ōŜǘƻƴŀǊƳŜ ȅŀǇƤ ǘŀǊȊƤƴŘŀ 

ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ iki ƪŀǘǘŀƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ hƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ, zemin kat; ƎƛǊƛǒ ƘƻƭǸΣ о 

ŀŘŜǘ œŀƭƤǒƳŀ ƻŘŀǎƤΣ ƳǳǘŦŀƪ ǾŜ н ŀŘŜǘ ōŀȅ ǾŜ ōŀȅŀƴ ƭŀǾŀōƻ-ǿŎ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴŘŜƴΣ мΦ ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘΤ 

ŘƛƴƭŜƴƳŜ ƻŘŀǎƤΣ н ŀŘŜǘ œŀƭƤǒƳŀ ƻŘŀǎƤΣ м Řǳǒ-ǿŎΣ м ǿŎ ǾŜ м œŀȅ ƻŎŀƐƤ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴŘŜƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

.ƛƴŀ ŘƤǒƤ ǎƤǾŀ ǸȊŜǊƛ ōƻȅŀƭƤ ƻƭǳǇΣ œŀǘƤǎƤ ƪƛǊŜƳƛǘ ǀǊǘǸƭǸŘǸǊΦ TƭƎƛƭƛǎƛƴŘŜ ŀƴŀƘǘŀǊƤƴƤƴ ƻƭƳŀƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛ ƛƭŜ 

ōƛƴŀƭŀǊƤƴ ƛœƛ ƎǀǊǸƭŜƳŜƳƛǒΣ ŘƤǒŀǊƤŘŀƴ ǘŜǎǇƛǘ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 
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.m[«a уΦ D!¸wTa9bY¦[ I!YYLb5!YT !b![T½[9w 

8.1. D!¸wTa9bY¦[«b h[¦a[¦ m½9[[TY[9wT 

ü ¦ƭŀǒƤƭŀōƛƭƛǊƭƛƐƛ iyi ǎŜǾƛȅŜŘŜ ƻƭŀƴ ōƛǊ ƪƻƴǳƳŘŀ ƻƭƳŀǎƤΣ 

ü tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƴƤƴ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳŀǎƤΣ 

ü Parselin !ƪœŀƪƻŎŀ-YŀǊŀǎǳ ¸ƻƭǳƴŀ ȅŀƪƤƴ ƳŜǎŀŦŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳaǎƤ 

ü tŀǊǎŜƭƛƴ ƪŀŘŀǎǘǊŀƭ ȅƻƭŀ ŎŜǇƘŜƭƛ ƻƭƳŀǎƤ 

8.2. D!¸wTa9bY¦[«b h[¦a{¦½ m½9[[TY[9wT 

ü ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ōǀƭƎŜŘŜ ŀƭǘȅŀǇƤ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤƴƤƴ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳŀƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤ 

ü .ǀƭƎŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ǘŀǊƭŀ ǾŀǎƤŦƭƤ ōƻǒ ǇŀǊǎŜƭ ƻƭƳŀǎƤΣ 

8.3. 9b 9¢YTb ±9 ±9wTa[T Y¦[[!bLa !b![T½T 

9ƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƴŀƭƛȊƛΤ ƳǸƭƪǸƴ ŦƛȊƛƪƛ ƻƭŀǊŀƪ ǳȅƎǳƴΣ ȅŀǎŀƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ƳǸƳƪǸƴ ǾŜ 

Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭŜōƛƭƛǊ Ŝƴ ǳȅƎǳƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ōƛœƛƳƛƴƛƴ ōŜƭƛrlenmesidir. En Etkin ve 

±ŜǊƛƳƭƛ YǳƭƭŀƴƤƳŘŀ Ŝƴ ƛȅƛ ǇǊƻƧŜ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ƎŜǘƛǊƛȅƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ǇǊƻƧŜ ŘŜƐƛƭ ŀȅƴƤ ȊŀƳŀƴŘŀ ȅŀǎŀƭ 

ƳŜǾȊǳŀǘƤƴ ƎŜǊŜƪƭŜǊƛƴƛ ŘŜ ȅŜǊƛƴŜ ƎŜǘƛǊŜǊŜƪ ǳȅƎǳƴ ŘŜƐŜǊ ǾŜǊƛƳƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ǇǊƻƧŜŘƛǊΦ   

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǇŀǊǎŜƭ ά¢ŀǊƤƳǎŀƭ bƛǘŜƭƛƐƛ YƻǊǳƴŀŎŀƪ !ƭŀƴέŘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪǸƴ Ŝƴ 

Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ƳŜǾŎǳǘ Ƙŀƭƛ ƛƭŜ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤŘƤǊΦ  

 

 

 

 

 



 

RAPOR NO: 2013-SPK064                                                                                                                                                                   Sayfa|22 

.m[«a фΦ EMSALLER 

Emsal 1:  

YŀǊŀǎǳ YǳȅǳƳŎǳƭƭǳ ōǀƭƎŜǎƛƴŘŜ YŀǊŀŘŜƴƛȊ {ŀƘƛƭ ¸ƻƭǳϥƴŀ ŎŜǇƘŜƭƛ ŘŜƴƛȊŜ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 

сΦллл Ƴч ŀƭŀƴŀ ǎŀƘƛǇ tarla мрлΦллл ¢[ ōŜŘŜƭƭŜ ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ (25TL/m2) 

TEL: 0 530 224 13 05 

Emsal 2:  

YŀǊŀǎǳ YǳȅǳƳŎǳƭƭǳ YǀȅǸϥƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳΣ 1046 m2 ȅǸȊǀƭœǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ tarla 60.000 TL bedelle 

ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ (57 TL/m2) 

TEL: 0 535 255 01 80 

Emsal 3:  

YŀǊŀǎǳ YǳȅǳƳŎǳƭƭǳ ōǀƭƎŜǎƛƴŘŜ konumlu 3.480 Ƴч ȅǸȊǀƭœǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ tarla 200.000 TL bedelle 

ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ (57.47 TL/m2) 

TEL: 0 530 224 13 05 

9Ƴǎŀƭ !œƤƪƭŀƳŀǎƤΥ 

9ƳǎŀƭƭŜǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊ ¢ŀǊƭŀ ǾŀǎƤŦƭƤ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘƤǊΦ 
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5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŜǊƛƴŘŜ ƛƴŎŜƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀŘŀΣ ana 

ȅƻƭŀ ȅŀƪƤƴ ǾŜ kadastral yola cepheli ǘŀǊƭŀ ǾŀǎƤŦƭƤ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊƛƴ ōƛǊƛƳ Ƴн ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛƴ 30,-TL ile 60,-TL, 

ƛœ ƪŜǎƛƳŘŜƪƛ kadastral yola cephesi bulunmayan ǘŀǊƭŀƭŀǊƤƴ birim mн ŘŜƐŜǊƭerinin ise 15,-TL ile 30,-

¢[ ŀǊŀƭƤƐƤƴŘŀ ŘŜƐƛǒǘƛƐƛ ǀƐǊŜƴƛƭƳƛǒǘƛǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪŀŘŀǎǘǊŀƭ ȅƻƭŀ ŎŜǇƘŜǎƛƴƛƴ ƻƭƳŀǎƤΣ ŀƴŀ ȅƻƭŀ ȅŀƪƤƴ 

ƪƻƴǳƳŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀǎƤΣ ŘǸȊ ōƛǊ ŀǊŀȊƛ ȅŀǇƤǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳŀǎƤΣ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƭŀǊƤƴ ǊǳƘǎŀǘƭƤ ƻƭƳŀǎƤ 

Ǝƛōƛ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ  {ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǇǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳƛǒΣ ŀƭǘ 

ȅŀǇƤƭƤΣ ƴŜƳŀƭŀƴƳƤǒ ǇŀǊǎŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

  

 

!Ǌǎŀ !ƭŀƴƤ: 14.040,00 m2 x 90,TL = 1.263,600 TL olup, 1.265.000 TL dir. 

¸ŀǇƤ 5ŜƐŜǊƛΥ 4577,2 Ƴн Ȅ смр¢[κƳч Ȅ ό҈п ȅƤǇǊŀƴƳŀ ǇŀȅƤύ = 2.702.378,88,-TL olup, 2.700.000 TL 

dir. 

¸ŀǘƤǊƤƳŎƤ ƪŀǊƤΥ҈ол 

¢ƻǇƭŀƳ 5ŜƐŜǊΥ 5.156.000 TL, dir. 
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.m[«a ммΦ {hb¦4 

Yƻƴǳ ƳǸƭƪǸƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƪƻƴǳƳ, œŜǾǊŜǎƛƴƛƴ ǘŜǒŜƪƪǸƭ ǘŀǊȊƤΣ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ǾŜ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŃƴƭŀǊƤΣ ȅƻƭŀ ƻƭŀƴ 

ŎŜǇƘŜǎƛΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳΣ ŀƭŀƴ ǾŜ ƪƻƴǳƳǳΣ Ǝƛōƛ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŜǘƪŜƴ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪ ǘǸƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ 

ŀƭƤƴƳƤǒΣ ƳŜǾƪƛŘŜ ŘŜǘŀȅƭƤ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 

ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜǎƛƴŘŜ ǸƭƪŜƴƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘǳǊǳƳǳ Řŀ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

{ƻƴǳœ ƻƭŀǊŀƪΤ  

Sakarya TƭƛΣ Karasu TƭœŜǎƛΣ !ǊƤƳƛœƛ aŜǾƪƛ, 270 ǇŀǊǎŜƭ ǾŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŘŜǇƻƭŀƳŀ ōƛƴŀƭŀǊƤ ƛœƛƴ 

toplam; 

5.156.000 TL 

(.ŜǒƳƛƭȅƻƴȅǸȊŜƭƭƛŀƭǘƤbinǘǸǊƪƭƛǊŀǎƤύ 

(2.382.404 USD ς 1.724.587 ϵύ 

¢ŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ¢ŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊŜ Y5± ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ   

 30.12.2013 tarihi itibariyle 1 USD= 2,1642 ς  мϵҐ 2,9897 ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 
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